Data 15.05.2025 1.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACY]JNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
KM INVEST Sp. z o.0.
Deweloper
KRS 0001168785
Adres al. Grunwaldzka 523, 80-320 Gdansk
Nr NIP i REGON NIP: 5842867340 REGON: 541525749
Nr telefonu +48 453 399 335
Adres poczty elektronicznej kontakt@spokojnaprzystanmalbork.pl
Nr faksu -
Aderes strony internetowej dewelopera spokojnaprzystanmalbork.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

o

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Dla sp6tki KM INVEST Sp. z o. 0. jest to pierwsza inwestycja.
Adres Udziatowcy spotki maja doswiadczenie w realizacji projektéw
deweloperskich i ich budowie.

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub
prowadzi si¢) postepowania egzekucyjne na | Nie
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki Malbork ul. Spokojna nr dz. ew. 227/13, obreb 18
ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego!)

Numer ksiegi wieczystej GD1M/00069962/1 Sad Rejonowy w Malborku

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub

IS g g Brak
wnioski o wpis ~w dziale
czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o Nie dotyczy

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?



mailto:kontakt@spokojnaprzystanmalbork.pl

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia®

Lotnisko Wojskowe w Krolewie Malborskim - JW1128 Malbork/Krasnoteka

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisow odrebnych na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan UCHWALANrV/35/11
zagospodarowania Rady Miasta Malborka z dnia
przestrzennego 10 lutego 2011 r. w sprawie

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy
Wielbark w Malborku.

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inned

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ustugowa

Maksymalna intensywnos¢ Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia maksimum 40%

zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

maksimum 2 kondygnacje w
tym poddasze uzytkowe

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

minimum 30%, dla zabudowy
obstugi drogi: minimum 20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

ustala sie obowigzek realizacji
minimum 2 miejsca
postojowego dla
samochodéw osobowych na
100m? ustug, 2,5 miejsca
postojowego na 10
pracownikéw. Dopuszcza sig
bilansowanie i realizacje
miejsc postojowych
przylegtych do drogi i
zawartych w pasach
drogowych, pod warunkiem
uzyskania uzgodnienia od
zarzadcy drogi, ustala sie
obowiazek realizacji
minimum 1 miejsca
postojowego w obrebie
dziatki na 1 dom
mieszkalny /dopuszcza sie
wliczenie garazy w miejsca
postojowe




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

W procesach inwestycyjnych
zaleca si¢ stosowanie
rozwigzan technicznych
zapewniajacych dotrzymanie
standardéw natezenia
dzwiekéw wewnatrz
pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi.
Projektowane uzytkowanie i
zagospodarowanie terenu nie
moze stanowic zrédta
zanieczyszczeri dla
srodowiska gruntowo-
wodnego, nalezy stosowac
rozwigzania techniczne,
technologiczne i
organizacyjne
przeciwdziatajace
zagrozeniom
$rodowiskowym.
Gromadzenie i usuwanie
odpadéw statych winno
odbywac sie zgodnie z
obowigzujacymi przepisami
prawa, z uwzglednieniem
selektywnej zbiérki odpadéw
z podzialem na frakcje sucha i
mokrg. Przy realizacji ustalert
planu nalezy uwzgledni¢
przepisy dotyczace ochrony
gatunkowej zawarte w
Rozporzadzeniach Ministra
Srodowiska w sprawie
gatunkéw dziko
wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybéw objetych
ochrona.

Wymagania dotycz ce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
pomocnego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotycz ce
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
zasady obslugi w zakresie
komunikacji

Nawierzchnie parkingéw nalezy w
maksymalnym stopniu realizowac jako
azurowe, dla ograniczenia sptywu wod
opadowych i dla zapewnienia
warunkéw dla jej gruntowej filtracji.
Ustalenia jak w ust. 2 nie dotycza miejsc
postojowych narazonych na silne
zanieczyszczenia, ktore wymagaja
nawierzchni szczelnych. Parkingi
nalezy realizowac z zielenig
towarzyszaca.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Przytacza nalezy realizowac w oparciu
o warunki techniczne okreslone przez
gestoréw sieci, z uwzglednieniem
zapisé6w § 19 do 26 MPZP

Eal o

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli jej potozenie.
W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomo ci.
W szczegodlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej ro lin, zwierz t i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,
okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzeri reklamowych oraz ogrodzen , ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materialéw budowlanych.



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegloéci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

- UMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej

- MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- KDD - ulica dojazdowa

- KDL - ulica lokalna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
Nie dotyczy
Maksymalna powierzchnia zabudowy - UMN - 40%
- MN2 - 40%

KDD - nie dotyczy
KDL - nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

UMN - 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe

MN2 - dla budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych
oraz w zabudowie blizniaczej: 2 kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe, maksimum 10,5m do kalenicy, dla
budynkéw gospodarczych:1 kondygnacja

KDD - nie dotyczy

KDL - nie dotyczy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

- UMN - minimum 30%, dla zabudowy obstugi drogi:
minimum 20%

MN2 - dla budynkéw wolnostojgcych: 50% powierzchni
dziatki, dla budynkéw w zabudowie blizniaczej: 40%
powierzchni dziafki,

KDD - nie dotyczy

KDL - nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- UMN - ustala sie obowigzek realizacji minimum 2
miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na
100m? ustug, 2,5 miejsca postojowego na 10
pracownikéw. Dopuszcza sie bilansowanie i realizacje
miejsc postojowych przylegtych do drogi i zawartych w
pasach drogowych, pod warunkiem uzyskania
uzgodnienia od zarzadcy drogi, ustala sie obowigzek
realizacji minimum 1 miejsca postojowego w obrebie
dziatki na 1 dom mieszkalny /dopuszcza sie wliczenie
garazy w miejsca postojowe

MN2 - minimum 1 miejsce postojowe w obrebie dziatki
na 1 dom mieszkalny /dopuszcza sie wliczenie garazy
w miejsca postojowe/ oraz dodatkowo minimum 1
miejsce na 1 ustuge,

- KDD - nie dotyczy

- KDL - nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w  przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dot
ludzi, przyrody i krajobrazu 16 dolyczy
wymagania dotyczace zabudowy i

Zagospodarowani/a terenu po o onego na Nie dotyczy
obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodziom

warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury | Nie dotyczy
wspolczesnej

wymagania dotycz ce ochrony innych

terenéw lub obiektow podlegajacych Nie dotyczy

ochronie na podstawie przepisow
odrebnych




warunki i szczeg6lowe zasady obstugi

w zakresie komunikacji Nie dotyczy
warunki i szczegélowe zasady obstugi .
w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy
Minimalny udzial procentowy .
powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
Nadziemna intensywnoé¢ zabudowy Nie dotyczy
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
miejscowych planach zagospodarowania .
przestrzennego Nie dotyczy
FlecyZ]ach o warupkach zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych .
uwarunkowaniach Nie dotyczy
uchwatach o obszarach ograniczonego .
uzytkowania Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace

przewidzianych inwestycji mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizagji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

5. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,Brak planu”.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w zakresie sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak®

nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

255/2024 wydane przez Staroste Powiatu Malborskiego




Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakoniczenia rob6t budowlanych

15.06.2025 r. — 31.03.2026 .

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomoéci (nalezy poda minimalny
odstep miedzy budynkami)

8m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PN-1S09836:2015-12

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
- kredyt, srodki wiasne, inne

20% srodki wiasne, 80% wptaty nabywcow i/lub
kredyt

W nastepujacych instytucjach finansowych Nie dot
(wypelnia sie w przypadku kredytu) e dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zamkniotvmicszkai o

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzeda y lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu srodkéw pienigeznych wptacanych
przez Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej.

1. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
zadania inwestycyjnego oraz- ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgce;j
na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca. Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkow pienieznych.
W trakcie kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczqcym zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

2. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

3. Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegotowe informacje dotyczace
wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informaciji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczeristwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Tczewie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I ETAP — do 30.06.2025 r. — Grunt, projekt, prawomocne pozwolenie na budowg — 10%.

I ETAP — do 31.07.2025 r. — Organizacja terenu budowy, prace przygotowawcze ziemne — 20%.
Il ETAP — do 31.08.2025 r. — Wykonanie stanu zero dla budynkéw B1, B2 — 20%.

IV ETAP — do 31.10.2025 r. — Wykonanie stanu surowego otwartego dla budynkéw B1, B2 bez
schodéw wewnetrznych — 20%.

V ETAP — do 31.12.2025 r. — Wykonanie stanu surowego zamknietego dla budynkéw B1, B2 bez
drzwi wejsciowych oraz przykrycia dachowego — 20%

VI ETAP — do 31.03.2026 r. — Zakonczenie prac wewnatrz (tynki, posadzki, drzwi wejsciowe) i na
zewnatrz budynkéw (elewacja, przykrycie dachowe) wraz z instalacjami wewnetrznymi i
zewnetrznymi oraz wykonanie zagospodarowania terenu zgodnie ze standardem wykonczenia tj.
komunikacja wewnetrzna, ogrodzenie ogrédkéw przydomowych przygotowanych pod zielen do
wiasnej aranzacji; uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie — 10%.




Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

1.Réznica ostatecznej powierzchni Lokalu w stosunku do powierzchni okreslonej w § 5 ust. 1
niniejszej umowy nie przekraczajgcej (+) lub (-) 2,0% (dwa procent) nie stanowi podstawy do
umownej zmiany powierzchni lokalu, ani jego ceny. W przypadku réznicy powierzchni przekraczajacej
(+) lub (-) 2,0% Strony zobowigzuja sie do odpowiedniego skorygowania ceny nabycia w nastepujacy

sposob:
a)roznica pomiedzy projektowang powierzchnig tgczng, a ostateczng powierzchnig tgczng zostanie
rozliczona przy zastosowaniu stawki .................... Zh (e ) za 1 m2 brutto,

b)proporcjonalny wzrost lub zmniejszenie Lokalu w przypadkach okreslonych wyzej w ust. 3
nastepuje przy uwzglednieniu ceny brutto za jeden metr kwadratowy lokalu mieszkalnego okreslonej
W umowie,

c)gdy ostateczna powierzchnia Lokalu bedzie wigksza od wielkos$ci projektowanej okreslonej w § 5
ust. 1 bedzie wieksza o ponad 2% (dwa procent) Deweloper ma prawo zazgdaé¢ doptaty
proporcjonalnej do zwigkszonej powierzchni Lokalu, przy czym aby skorzystac¢ z powyzszego
uprawnienia musi zawiadomi¢ o tym Nabywce na pismie, wéwczas Nabywcy przystuguje prawo
odstapienia od Umowy w ciggu 14 (czternascie) dni od dnia doreczenia zawiadomienia,

d)jesli ostateczna powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza o wiecej niz 2% (dwa procent) od
wielkosci projektowanej okreslonej § 5 ust. 1. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od
Umowy w terminie do 14 (czternascie) dni od dnia doreczenia zawiadomienia, o ktérym mowa w § 8,
prawo to wygasa z dokonaniem odbioru Lokalu przez Nabywce, postanowienia ust. 11 nie maja
zastosowania w przypadku, gdy zmiana powierzchni Lokalu jest wynikiem wprowadzenia w
Lokalu zmian wnioskowanych przez Nabywce, o ktérych mowa w § 5 ust. 4 niniejszej umowy
2.Deweloper zastrzega sobie prawo do zmiany ceny przedmiotéw uméw, w przypadku urzedowej
zmiany podatkéw obcigzajgcych przedmioty umow lub ich sprzedazy (podatku od towardw i ustug), w
wysokosci wynikajacej ze wzrostu tych obcigzen. O zmianie ceny w opisanym przypadku Nabywca
zostanie poinformowany przez Dewelopera pisemnie, z jednoczesnym przestaniem nowego
harmonogramu ptatnosci przedmiotéw umoéw, z zachowaniem ustalonych w niniejszej umowie
termindw pfatnosci. Zmiana harmonogramu w powyzej opisanej sytuacji nie wymaga zmiany
niniejszej umowy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunkach, na jakich mozna
odstapid od umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) jezeliumowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy

c) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

f)  w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie wynikajgcym z tej umowy;

g) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub spéidzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowg w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy,

i)  w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

j) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy,

I)  jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.

2. Nabywca ma rowniez prawo odstgpienia od umowy w przypadku:

a) roéznicy powierzchni uzytkowej lokalu przekraczajgcej (+) lub (-) 2,0%, w terminie 14
(czternascie) dni od otrzymania informacji o zmianie powierzchni;,

b) zmiany ceny przedmiotu umowy z przyczyn wskazanych powyzej w § 7 ust. 14, w terminie 30
(trzydziesci) dni od poinformowania go o zmianie ceny i dorgczeniu nowego harmonogramu
sptat.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a) - e), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt f), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt g), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 (sze$c¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia.

7. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt i), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 (szes$cdziesigt) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

8. Nabywca odstepujgc od umowy z przyczyn podanych w ust. 1 i ust. 2 nie ponosi kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.




9.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy:

a) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania,

b) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (sze$¢dziesiat) dni,

(przy czym niepodjecie z poczty przesyiki rejestrowanej zawierajgcej wezwanie lub odmowa jej
przyjecia jest rownoznaczne z jej dorgczeniem), chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego lub niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

10.

1.

12.

13.

W przypadku gdy Nabywca odstepuje od niniejszej umowy z przyczyn innych niz okreslone

w ust. 12 powyzej — Nabywcy przystuguje od Dewelopera kara umowna w wysokosci 2% (dwa

procent) ceny okreslonej w § 7 niniejszej umowy; zwrot kwoty wptaconej tytutem ceny lub jej

czesci wraz z zaptatg kary umownej powinien nastgpi¢ w terminie miesigca od dnia odstgpienia
od umowy, na wskazany przez Nabywce rachunek bankowy zgodnie z o$wiadczeniem, o ktérym

mowa w ust. 8 ponizej. W innych przypadkach odstgpienia przez Nabywce wskazanych w

niniejszej Umowie, kwoty nalezne do zwrotu Nabywcy, a przelane juz na rachunek bankowy

Dewelopera i niepodlegajgce wyptacie przez Bank, Deweloper zwraca Nabywcy w terminie 30

(trzydziesci) dni od daty odstgpienia w kwocie pomniejszonej o ewentualne kary umowne i inne

nalezne Deweloperowi roszczenia pieniezne. Nabywca oswiadcza, ze wszelkie kwoty nalezne

mu od Dewelopera zgodnie z Umowa, w tym w szczegolnosci nalezne w zwigzku

z odstgpieniem od Umowy, powinny byé wptacane przelewem na rachunek bankowy, wskazany

Deweloperowi w odrebnym dokumencie.

W przypadku odstapienia przez Dewelopera od niniejszej umowy z przyczyn okreslonych w ust.

9 lit. b powyzej, Nabywca zapfaci na rzecz Dewelopera tytutem kary umownej kwote w

wysokosci 2% (dwa procent) od ceny okreslonej w § 7 niniejszej umowy, w terminie miesigca od

dnia odstgpienia od umowy, natomiast zwrot kwot wptaconych tytutem ceny lub jej czg$ci nastgpi

w terminie do 30 dni od daty doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia zawierajgcego wskazanie

rachunku bankowego, na ktory nalezy zwréci¢ srodki oraz od daty doreczenia o$wiadczenia

Nabywcy wraz ze zgoda na wykreslenie roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie

lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wiasnosci tego lokalu. W przypadku niedoreczenia

zgody na wykreslenie roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i

przeniesienie prawa wiasnosci tego lokalu termin zwrotu srodkéw wptaconych przez Nabywce

ulega odpowiedniemu przesunieciu.

Strony ustalaja, ze:

a) oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o wybudowanie budynku,
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wiasnosci tego lokalu (roszczenie o
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci) i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi,

b) w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem przez
Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o
wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wtasnosci
tego lokalu (roszczenie o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci).

Odstgpienie od niniejszej umowy nie powoduje utraty prawa dochodzenia przez strony kar

umownych uregulowanych w niniejszej umowie.

W przypadku odstgpienia od umowy, zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedng ze stron tej umowy,

Bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu $rodki, z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o

udziat przypisany danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z
prowadzong w Banku ewidencjg wptat i wyptat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen,
kar umownych i innych naleznos$ci zastrzezonych w tej umowie, niezwlocznie po przeditozeniu
przez nabywce dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 albo 3.

Gdy nabywca odstgpi od umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowigzek przedstawi¢:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstapienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2
ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub oswiadczenie
nabywcy, ze nie ztozono wniosku o0 wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej;

3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi o$wiadczenia, o

ktéorym mowa w pkt 2;

) umowe, od ktdrej odstapit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

5) pisemne os$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku bankowego
nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane s$rodki wptacone przez tego
nabywce na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

Gdy deweloper odstgpi od umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycjg wyptaty

nabywca ma obowigzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstgpienia;

3) umowe, od ktérej odstapit deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

4) os$wiadczenie nabywcy, o ktébrym mowa w ust. 2 pkt 5.

W przypadku rozwigzania umowy, w sposob inny niz okreslony w art. 43 ustawy, strony tej umowy

powinny przedstawi¢ zgodne oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu $rodkow

zgromadzonych na rachunku przez Nabywce i zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym.

Wraz z dyspozycja wyptaty Nabywca lub Deweloper ma obowigzek przedstawi¢ dokument

tozsamosci

Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie po

otrzymaniu oswiadczen woli oraz dokumentow, o ktérych mo2wa w ust. 2 albo 3 albo 4




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)  zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wilasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomoéc¢ , lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Deweloper dysponuje o$wiadczeniem Banku Spétdzielczego w Tezewie oraz Banku Spoétdzielczego w Ostrowi Mazowieckiej i Banku
Spéldzielczego w Stegnie - reprezentowanymi przez Bank Spétdzielczy w Tczewie w zwiazku z zawarciem umowy konsorcjum
bankowego nr 1/2023 z dnia 25 lipca 2023 roku na podstawie pelnomocnictwa z dnia 25 lipca 2023 roku, wyrazajace zgode na
bezciezarowe wyodrebnienie przedmiotu umowy deweloperskiej pod warunkiem zaplaty calej ceny nabycia brutto.

2)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do

zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej

Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

)  pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;
)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy ni dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b)  realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spétki celowej;

5)  projektem budowlanym;

6) decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7)  za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnoéci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomoséci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé , lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czeéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Tczewie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. p Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Tczewie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 314 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad réwnowarto w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytulu jego udziatu w érodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata sSrodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Bank Spéldzielczy w Tczewie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: .......................

@

~

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https:/ /www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panistwa macierzystego, co oznacza, e nie maj do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy
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