Zatacznik nr 1

PROSPEKT INFORMACYJINY

Dotyczy zadania inwestycyjnego realizowanego w Suchym Dworze
przy ulicach Przepidrczej i Sowiej na dziatce o numerze:
1360
(stare numery dziatek 171/141, 171/142, 171/145)

Obejmujacych budowe pieciu budynkéw jednorodzinnych o dwéch lokalach mieszkalnych kazdy
budynek, oznaczonych numerami ,1”, ,2”, ,3”, ,4”, ,5”

Osiedle ,,Jaworowe Wzgdrze”
Domy w Ogrodach 2

Data sporzadzenia prospektu 2023.09.01
Zmiany w prospekcie informacyjnym i zatgcznikach z dnia 2024.07.23

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym



CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Spartan Jaworowe Wzgorze Sp. z 0.0. wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sqgdowego — Rejestru Przedsiebiorcéw pod nr 0000451191 przez
Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego

Adres ul. Sowia 7, 81-198 Suchy Dwor

Nr NIP i REGON NIP 5871700080 REGON 221832011

Nr telefonu 516 011 729

Adres poczty elektronicznej

biuro@jwspartan.pl

Nr faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.jwspartan.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSI

EWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istniejg) trzy ukoriczone

przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwolenia na uzytkowanie

Adres Suchy Dwér, Osiedle Jaworowe Wzgdrze, ul. Kukutcza
Liczba budynkow 39

Data rozpoczecia 2011.02.01

Data wydania ostatecznego 2020.01.09

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Suchy Dwor, Osiedle Jaworowe Wzgérze, ul. Orla

pozwolenia na uzytkowanie

Liczba budynkow 24
Data rozpoczecia 2017.07.07
Data wydania ostatecznego 2020.07.20

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres Suchy Dwor, Osiedle Jaworowe Wzgdrze, ul. Przepiodrcza
Liczba budynkdéw 6

Liczba lokali 6

Data rozpoczecia 2021.05.26

Data wydania ostatecznego 2023.07.21

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

. INFORMACJE DOTYCZACE NI

ERUCHOMOSCI | ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej (nr
budowlany oraz numer budynku)

1360 (wczesniej 171/141, 171/142, 171/145 — potaczenie 2024.06.06) miejscowosé
Suchy Dwoér, obreb 0007 ewidencyjny Pogdrze, jednostka ewidencyjna Kosakowo,
powiat pucki, wojewddztwo pomorskie, pow.3470m?, Przedmiotowa dziatka zostanie
odtgczona z dotychczasowej KW i zostanie dla niej zatozona nowa KW

Nr ksiegi wieczystej

GD2W/0000054754/7

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

Brak



mailto:biuro@jwspartan.pl
http://www.jwspartan.pl/

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

Sasiednie MPZP:

UCHWALA NR XLVII1/328/2021 RADY GMINY KOSAKOWO
UCHWALA NR XXXV/70/05 RADY GMINY KOSAKOWO z dnia 23.08.2005 r.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kosakowo Uchwata Nr XI/77/2019 Rady Gminy
Kosakowo z dnia 28 marca 2019 .
https://bip.kosakowo.pl/m,928,studium-
obowiazujace.html

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XLVIII/56/06 RADY GMINY
KOSAKOWO z dnia 19.10.2006 r.

MPZP DZIAtEK NR 171/1 - 171/4, 171/7, 171/9,
171/10, 176/4 ORAZ CZE§C| DZIAtKI NR 171/8 W
POGORZU
http://gminakosakowo.pl/plany/pogorze/171bt.
pdf
http://gminakosakowo.pl/plany/pogorze/171ar.

pdf

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne

Brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

—teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

—w parterach budynkéw dopuszcza sie ustugi
nieuciazliwe nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowq i nie wymagajace obstugi
transportem ciezkim.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Nieokreslono

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nieokreslono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz
30% terenu

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

wysokos¢ projektowanej zabudowy — 1,5
kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m
od poziomu terenu — w rejonie gtdwnego
wejsécia do budynku — do kalenicy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

procent powierzchni biologicznie czynnej — nie
mniej niz 50% terenu; w przypadku nowych
nasadzen dobér zieleni uwzgledniajgcy rodzime
gatunki wystepujgce naturalnie w regionie

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

min 1 miejsca na 1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

w obrebie terenu objetego planem nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw goérniczych, a takze narazonych

3



http://gminakosakowo.pl/plany/pogorze/171bt.pdf
http://gminakosakowo.pl/plany/pogorze/171bt.pdf
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na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: W
obrebie terenu objetego planem nie wystepuja
tereny ani obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

w obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani
tereny o wartosciach kulturowych

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektéow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

W obrebie terenu objetego planem nie
wystepuja tereny ani obiekty podlegajgce
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych
przepisow.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji: —wjazdy na teren z drogi
4KDD, —nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w
granicach wtasnej dziatki.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury techniczne;j:

1) Zaopatrzenie w wode: —z wodociggu w
liniach rozgraniczajacych drdg,

2) Odprowadzenie sciekéw: —poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej do Grupowej Oczyszczalni
Sciekdw , Debogdrze” (poza obszarem
opracowania planu), —budowa sieci kanalizacji
sanitarnej winna by¢ prowadzona
wyprzedzajgco lub réwnolegle w stosunku do
realizacji planowanej zabudowy terenu,

3) Odprowadzenie wéd deszczowych: —dla
terenéw mieszkaniowych i ustugowych —z
dachéw obiektow budowlanych i terenéw
utwardzonych do gruntu w granicach wtasnej
dziatki lub do zbiornikdw retencyjnych
zlokalizowanych na terenach 14ZP,US i 22ZP za
posrednictwem kanalizacji deszczowej. Nadmiar
wody z projektowanych zbiornikow retencyjnych
bedzie odprowadzany przelewem na nizej
potozone tgki poza granice planu. —dla terenow
ustugowo—przemystowych i przemystowych — do
kanalizacji deszczowej; przed odprowadzeniem
do odbiornika (zbiornikow retencyjnych
zlokalizowanych na terenach 14ZP,US i 22ZP)
Scieki deszczowe nalezy oczysci¢ w separatorach
substancji ropopochodnych. Nadmiar wody z
projektowanych zbiornikdw retencyjnych bedzie
odprowadzany przelewem na nizej potozone taki
poza granice planu. —dla terenéw drég — do
kanalizacji deszczowej; przed odprowadzeniem
do odbiornika (zbiornikéw retencyjnych
zlokalizowanych na terenach 14ZP,US i 22ZP)
Scieki deszczowe nalezy oczysci¢ w separatorach
substancji ropopochodnych. Nadmiar wody z
projektowanych zbiornikow retencyjnych bedzie
odprowadzany przelewem na nizej potozone tgki
poza granice planu.

4) Zaopatrzenie w gaz: —z sieci gazociggowe;j lub
poprzez dystrybucje gazu butlowego.

5) Zaopatrzenie w energie elektryczng: —z sieci
elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego




napiecia zgodnie w warunkami gestora sieci, —
dla istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV ustala sie strefy
bezpieczenstwa o szerokosci 2 x 7,5 m wolne od
zabudowy mieszkaniowej i zieleni wysokiej lub
ich przebudowe na sieci kablowe, —nowe linie
elektroenergetyczne budowac nalezy jako
kablowe, prowadzone w liniach
rozgraniczajgcych drég, —dopuszcza sie
lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i
stacji transformatorowych na wydzielonych
terenach (w sposéb nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenie tych terenéw) w
uzgodnieniu z gestorem sieci.

6) Zaopatrzenie w energie cieplng: —
indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze
Zrédet nieemisyjnych lub niskoemisyjnych.

7) Unieszkodliwianie odpadow statych: —wywéz
na sktadowisko odpaddw za posrednictwem
koncesjonowanych przedsiebiorstw.

8) Dopuszcza sie zmiane lokalizacji istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w
sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego
przeznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi) w uzgodnieniu z
wtascicielami i zarzadzajgcymi tymi sieciami i
urzadzeniami.

9) Nalezy zapewni¢ dostep do sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej potozonych poza
liniami rozgraniczajacymi drog dla
zarzadzajacych sieciami.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

UCHWALA NR XLVIII/328/2021
RADY GMINY KOSAKOWO z dnia
26 stycznia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego obszaru
potoznego w Suchym Dworze,
obreb Pogérze gmina Kosakowo,
w rejonie ulic: Jana Chryzostoma
Paska i Przepidrczej

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Uchwatg nr NR XLVIII/328/2021 RADY
GMINY KOSAKOWO z dnia 26 stycznia 2021 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
potoznego w Suchym Dworze, obreb Pogdrze
gmina Kosakowo, w rejonie ulic:

Jana Chryzostoma Paska i Przepidrczej:

Rozdziat 1. Przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje facznie 20 terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami cyfrowymi od 1 do 5 oraz symbolem
literowym MN, oznaczajgcym ich przeznaczenie
tj. tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem
cyfrowym 6 oraz symbolem literowym MN,U,
0znaczajycym jego przeznaczenie tj. teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem
cyfrowym 7 oraz symbolem literowym U,




0oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren
zabudowy ustugowej;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem
cyfrowym 8 oraz symbolem literowym IT,
Oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren
infrastruktury technicznej;

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem
cyfrowym 9 oraz symbolem literowym ZP/WR,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zieleni
urzadzonej oraz zbiornika retencyjnego;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem
cyfrowym 10 oraz symbolem literowym ZP/KDD,
oznhaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zieleni
urzadzonej i drogi publicznej klasy dojazdowej;
7) tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami cyfrowymi 11 i 12 oraz symbolem
literowym R, oznaczajgcym ich przeznaczenie tj.
tereny rolnicze;

8) tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami cyfrowymi od 01 i 02 oraz symbolem
literowym KDZ, oznaczajgcym jego
przeznaczenie tj. tereny drdg publicznych klasy
zbiorczej;

9) tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami cyfrowymi 03 i 04 oraz symbolem
literowym KDD, oznaczajgcym ich przeznaczenie
tj. tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
10) tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami cyfrowymi od 05 do 08 oraz
symbolem literowym KDW, oznaczajacym ich
przeznaczenie tj. tereny drég wewnetrznych

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
(dla dziatki budowlanej) : 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,6;

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
(dla dziatki budowlanej) : 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,6;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy
(dla dziatki budowlanej): 0;

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki
budowlanej): 30%;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

maksymalna wysokos¢ zabudowy: a) dla
budynkéw mieszkalnych: 10m, b) dla budynkéw
gospodarczych i garazowych: 6m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):
40%;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

minimalng liczbe miejsc postojowych w ilosci: a)
dla budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych: 2
miejsca postojowe/1 mieszkanie, b) dla lokali
ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 40m2 powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego i nie mniej niz 1
miejsce postojowe/3 zatrudnionych;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu

Nie dotyczy




objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym , zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Woyszukiwarka - Miejscowe Plany
Zagospodarowania Przestrzennego (GIS)
https://bip.kosakowo.pl/m,756,mpzp-
obowiazujace.html

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Wyszukiwarka - Miejscowe Plany
Zagospodarowania Przestrzennego (GIS)
https://bip.kosakowo.pl/m,756,mpzp-
obowiazujace.html

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

https://bip.kosakowo.pl/m,747,decyzje-o-
srodowiskowych-uwarunkowaniach.html

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja AB/RW-6740/150/19/K — Budowa drogi
tzw. ul. Chmielnej-Paska tgczacej Suchy Dwoér z
Debogdrzem

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak
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Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

Tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

Nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr AB/BS-6740/101/21/K z dnia 2021.06.07, wydanego przez Staroste
Puckiego, zmieniona decyzjg nr AB/BS-6740/50/24/K z dnia 2024.05.09, wydanego
przez Staroste Puckiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333,2127i2320 orazz
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych z dnia
2021.08.05

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

2023.04.14 — rozpoczecie prac Inwestycji Domy w Ogrodach 2
2024.12.30 — zakonczenie prac Inwestycji Domy w Ogrodach 2

Termin, do ktérego nastapi 2025.03.30
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci
liczba budynkéw 5

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac

Pie¢ budynkdéw jednorodzinnych o dwéch
lokalach mieszkalnych kazdy budynek:

minimalny odstep pomiedzy 11-12; 8m

budynkami) 12-13; 5,5m
13—-14; 5,5m
14 —15; 4,75m

Sposdb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Wedtug Normy PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat Zzrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkéw 100% $rodki wtasne

finansowych — srodki wtasne

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkéw nabywcy

Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegétowe
informacje dotyczace wpfat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong
jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wptat i wyptat. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji zadania inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat
dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapow zadania inwestycyjnego, okreslonych w harmonogramie.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoriczeniu
danego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakoriczeniu danego
etapu zadania inwestycyjnego. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
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rachunku powierniczego przystuguje wyfacznie bankowi i tylko z waznych powodow.
Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub spétdzielczg kasa oszczednosciowo-kredytowa (zwang dalej
,kasg”). Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie,
w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie
10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym
bankiem lub kasa umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase,
z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym
rachunku powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez
dewelopera oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajgcego, ze rachunek,
na ktory majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu ustawy. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia
banku lub kasy, o ktérym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwtocznie
zwracajg nabywcom srodki znajdujgce sie na tym rachunku. Deweloper dysponuje
Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera. Bank wyptfaca deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz- ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku
zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode
nabywca. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw zadania
inwestycyjnego przed wyptata srodkéw pienieznych. W trakcie kontroli bank ma
prawo wglagdu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w
zakresie dotyczacym zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej,
przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dokumentéw
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
ustawy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o
ktorych mowa powyzej oraz dokumentow wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Kaszubski Bank Spétdzielczy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Etap realizacji inwestycji |Opis etapu inwestycji Harmonogram
realizacji

ETAP 1 - ROBOTY Roboty Przygotowawcze, 2023.04.14-

PRZYGOTOWAWCZE | roboty ziemne, fundamenty, 2023.09.01

STAN ZERO - 20% utozenie chudego betonu

ETAP 2 - STAN SUROWY ::f:pi“;?g‘;aprat:::q ‘g’té‘k:;‘j:‘;ivy 2023.09.01-

OTWARTY - 20% . ’ 2023.12.30
pietra

ETAP 3 - STAN SUROWY Z\;'f;:\?vsascg;“’ria Z‘:('T;Cr:z cciany | 2023.1230-

ZAMKNIETY - 25% . ’ ’ 2024.03.30
dziatowe
Instalacje wod-kan, Instalacje

ETAP 4 - ROBOTY elektryczne, 2024.03.30-

WYKONCZENIOWE - 25%  [tynki wewnetrzne, Ocieplenie i tynki 2024.09.30
zewnetrzne, izolacje

ETAP 5 - PRZYGOTOWANIE [Pozostate roboty wykonczeniowe, 2024.09.30-

BQDYNKU DO zagospodarowanie ogrodkow, prace 2024.12.30

UZYTKOWANIA - 10% brukarskie

Waloryzacja nie jest dopuszczalna

3. Cena Nabycia, okreslona w umowie deweloperskiej ulega zmianie w wyniku:
a) ewentualnej zmiany stawki podatku od towardw i ustug — zgodnie z

postanowieniami ust. 4 ponizej,

b)

d)

e)

zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do powierzchni Lokalu
podanej w § 3 ust. 1, ustalonej w wyniku dokonania pomiaréw
powykonawczych - zgodnie z postanowieniem ust. 13 ponizej,

zmiany powierzchni ogrédka przydomowego, w stosunku do powierzchni
ogrédka przydomowego podanej § 3 ust. 1, ustalonej w wyniku dokonania
pomiaréw powykonawczych ogrédka przydomowego - zgodnie z
postanowieniami ust. 14 ponizej,

rezygnacji Nabywcy z wykonania okreslonych prac wykonczeniowych lub w
zakresie wyposazenia Lokalu w stosunku do standardu podstawowego Lokalu,
okreslonego w zataczniku nr 2 albo wprowadzenia przez Dewelopera na
zlecenie Nabywcy zmian w stosunku do standardu podstawowego Lokalu w
zakresie prac wykoriczeniowych lub wyposazenia Lokalu, podwyzszajgcych ten
standard — zgodnie z postanowieniami ust. 5 ponizej,

doliczenia odsetek w zwigzku z przesunieciem termindw ptatnosci rat na
poczet Ceny Nabycia - zgodnie z postanowieniami ust. 9 ponizej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapié¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

(ze wzoru Umowy Deweloperskiej)
§ 6. ODSTAPIENIE OD UMOWY. ROZWIAZANIE UMOWY

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w nastepujgcych przypadkach:

a)

b)

jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”),

jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy (czyli: zmian, ktdre zostaty wprowadzone przez
dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego zatgcznikach w czasie
miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami a
zawarciem umowy deweloperskiej, w tresci umowy deweloperskiej
postanowienia wynikajgce z tych zmian podkresla sie wyraznie w sposéb
jednoznaczny i widoczny) lub zmian w tresci umowy deweloperskiej,
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c) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy (czyli: przed
zawarciem umowy, nieodptatnie, na trwatym nosniku) prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe s3g niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

f) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

g) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy (art. 10 ust. 1 Ustawy: w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z
innym bankiem lub kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana);

h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie (art. 12 ust. 2 Ustawy:
w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
oswiadczenie banku lub kasy, o ktdrym mowa w art. 10 ust. 2. Ustawy);

j) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

1) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a)-e), Nabywca ma prawo odstgpienia

od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa do

odstapienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na

przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu iUdziatu w Nieruchomosci Wspdlnej,

a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do

odstgpienia od tej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umowne;j

za okres opoznienia. Jesli w umowie zastrzezono zadatek i doszto do jego wpftaty,
to w przypadku odstgpienia, nabywca ma ponadto prawo w danym przypadku do
zadania jego podwdjnej wysokosci od dewelopera.

. W przypadku, o ktérym mowa powyzej w ust. 1 lit. g) nabywca ma prawo

odstapienia od umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10

ust. 3 Ustawy.

. W przypadku, o ktéorym mowa powyzej w ust.1lit. h), nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o

ktorym mowa powyzej w ust.1 lit. i), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy, po

uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
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6. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

a) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego Umowy Przeniesienia Wtasnosci, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Jesli w umowie zastrzezono zadatek i doszto do jego wpfaty, to w przypadku

odstgpienia dewelopera od Umowy z przyczyn lezacych po stronie nabywcy,

deweloper ma prawo do zachowania zadatku,

7. Nabywca ma takze prawo odstgpienia od Umowy:

a) w przypadku wzrostu Ceny Nabycia w zwigzku ze zmiang stawki podatku od
towarow i ustug. W takim wypadku Nabywca zobowigzany jest zawiadomié
Dewelopera na pismie o zamiarze odstgpienia nie pdzniej niz w terminie 14 dni
od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o wzroscie Ceny Nabycia
w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towardw i ustug, pod rygorem utraty
prawa do odstgpienia. W terminie 14 dni od dnia otrzymania od Nabywcy
oswiadczenia o zamiarze odstgpienia od Umowy, Deweloper moze oswiadczy¢
Nabywcy, ze rezygnuje z podwyzszenia Ceny Nabycia. Jezeli w powyziszym
terminie oswiadczenie takie nie zostanie przez Dewelopera ztozone, Nabywca
bedzie mdgt wykonaé prawo odstgpienia w terminie 14 dni liczonych od dnia
uptywu tego terminu, a jezeli przed jego uptywem Deweloper oswiadczyt o
utrzymaniu podwyzszenia Ceny Nabycia — od dnia, w ktérym oswiadczenie takie
zostato ztozone,

b) w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu ustalonej w wyniku
pomiaru powykonawczego dokonanego po wybudowaniu Lokalu przekracza 2%
w stosunku do powierzchni Lokalu podanej w § 3 ust.1. Nabywca moze ztozy¢
os$wiadczenie o odstgpieniu od Umowy nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia
otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowe;j
Lokalu.

8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
ust. 1, Umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od Umowy. Kwota wptacona przez Nabywce
w wykonaniu niniejszej Umowy podlega zwrotowi na jego rzecz, przy czym:

a) Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy,
zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank w zwigzku
z realizacja Umowy,

b) s$rodki pozostajgce na Rachunku Powierniczym wyptacane sg w nominalne;j
wysokosci (nie stosuje sie do nich zadnych potrgce) z Rachunku
Powierniczego, przez Bank prowadzacy ten Rachunek, zgodnie z Warunkami
Umowy o Prowadzenie Rachunku Powierniczego, to jest niezwfocznie po
otrzymaniu przez Bank oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktéorym mowa w
ust. 1 lit. f), Nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci 2,5% Ceny Nabycia,
okreslonej w § 3 ust. 1, pfatna w terminie 7 dni roboczych od daty otrzymania przez
Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu.
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10.

11.

12.

13.

14.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy z powoddw wskazanych w
ust. 1 jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, w tym roszczenia o przeniesienie
wtasnosci  Lokalu, ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia
do ksiegi wieczystej.

W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia, o ktdrym mowa

w ust. 6, Umowa uwazana jest za niezawarty. Kwota wptacona przez Nabywce w

wykonaniu niniejszej Umowy podlega zwrotowi na jego rzecz w wysokosci

nominalnej dokonanej wpfaty, a jezeli Deweloper odstepuje od Umowy na
podstawie postanowienia ust. 6 lit. b), takze po pomniejszeniu 0 2,5% Ceny Nabycia,
okreslonej w § 3 ust. 1, tytutem kary umownej naleznej Deweloperowi, przy czym

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie zwrécic Nabywcy S$rodki wyptacone

Deweloperowi przez Bank w zwigzku z realizacja Umowy — po uprzednim

pomniejszeniu o 2,5% Ceny Nabycia, okreslonej w § 4 ust. 1, tytutem kary umowne;j

naleznej Deweloperowi przy czym:

a) Srodki pozostajagce na Rachunku Powierniczym wyptacane sg w nominalnej
wysokosci w catosci (nie stosuje sie do nich zadnych potrgcen) z Rachunku
Powierniczego przez Bank prowadzacy ten Rachunek, zgodnie z Warunkami
Umowy o Prowadzenie Rachunku Powierniczego, to jest niezwtocznie po
otrzymaniu przez Bank os$wiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od Umowy,
oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego;

b) pozostata czes¢ kwoty wptaconej przez Nabywce w wykonaniu niniejszej
Umowy, ktdra zostata juz przed dniem odstgpienia wyptacona Deweloperowi z
Rachunku Powierniczego, zostanie zwrdcona Nabywcy przez Dewelopera po
pomniejszeniu o 2,5% Ceny Nabycia, okreslonej w §4 ust.1, tytutem kary
umownej naleznej Deweloperowi, w terminie 7 dni roboczych od daty
odstgpienia przez Dewelopera. W przypadku, gdy Lokal zostat juz wydany
Nabywcy, zwrot naleznych Nabywcy kwot moze zosta¢ wstrzymany do czasu
zwrotu Lokalu przez Nabywce Deweloperowi.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie

postanowienia ust. 6, Nabywca zobowigzany jest ztozy¢ i doreczyé Bankowi

prowadzgcemu Rachunek Powierniczy oSwiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od

Umowy.

Strony zobowigzujg sie, ze w przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w

§ 5 ust. 9, o ile spowodujg one trwata niemozliwos¢ realizacji Zadania

Inwestycyjnego, rozwigzg niniejszg Umowe. Rozwigzanie Umowy nastgpi

z zachowaniem formy aktu notarialnego. Deweloper doreczy Nabywcy informacje

o zaistnieniu okolicznosci wymienionych w §5 ust.9 lit.d) i dacie ich powstania, o ile

bedzie to mozliwe przy zaistnieniu takiej okolicznosci.

W przypadku rozwigzania przez Strony Umowy, o ktéorym mowa w ust. 13, kwota

wptacona przez Nabywce w wykonaniu niniejszej Umowy podlega zwrotowi na jego

rzecz przy czym:

a) srodki pozostajgce na Rachunku Powierniczym wyptacane s3 (nie stosuje sie do
nich zadnych potrgcen) z Rachunku Powierniczego przez Bank prowadzacy ten
Rachunek, zgodnie z Warunkami Umowy o Prowadzenie Rachunku
Powierniczego, to jest niezwtocznie po otrzymaniu przez Bank zgodnego
oSwiadczenia Dewelopera i Nabywcy osposobie podziatu Srodkéw
zgromadzonych na Rachunku przez Nabywce i zgodnie z zasadami okreslonymi
w takim oswiadczeniu oraz dokumentéw wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
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b) pozostata czes¢ kwoty wptaconej przez Nabywce w wykonaniu niniejszej
Umowy, ktéra zostata juz przed dniem rozwigzania Umowy wyptacona
Deweloperowi z Rachunku Powierniczego, zostanie zwrécona Nabywcy przez
Dewelopera w wysokosci nominalnie dokonanej wptaty, w terminie 7 dni od
daty rozwigzania Umowy.

15. Postanowienie ust. 14 stosuje sie odpowiednio do innych przypadkdw rozwigzania
Umowy przez Strony, a takze do przypadku, gdy od Umowy odstepuje Nabywca z
przyczyn innych niz wymienione w art. 43 ust. 1 Ustawy, w tym z przyczyn, o ktdrych
mowa w ust. 7 powyzej.

16. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez ktdrgkolwiek ze stron na
podstawie opisanych powyzej przypadkdw, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art.
38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej

udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego

nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie

utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej

zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie

obciazenie istnieje; Nie dotyczy

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego

wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej

ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy

lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu

uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie

istnieje. Nie dotyczy

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sqdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o

wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres

krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowg —

sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
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b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

W/W dokumenty sg do wglgdu w siedzibie dewelopera pod adresem:
Spartan Jaworowe Wzgérze sp. z 0.0.

ul. Sowia 7, 81-198 Suchy Dwor

Adres e-mail: biuro@jwspartan.pl , Telefon: 574 010 440

I1I. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w Kaszubskim Banku Spétdzielczym w Wejherowie,
prowadzgcym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Kaszubskiego Banku Spoétdzielczego z siedzibg w
Wejherowie.,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Kaszubskim Banku Spétdzielczym korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: Nie korzysta

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji. Nie dotyczy

IV.  CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu |Lokal nr I>>>,
jednorodzinnego CENA >>>,00 (>>> tysiecy ztotych) zt brutto (w tym 8% VAT)

Powierzchnia uzytkowa lokalu 126,87 M2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowe;j Cena m2 lokalu mieszkanlnego >>>
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2025.03.30

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowa¢é
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjne;j
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 1,5

Technologia wykonania Weg. Projektu i zat. Nr 2

Standard prac wykonczeniowych w czesci |Wg. zatgcznika nr 2 Specyfikacja
wspolnej budynku i terenie wokét niego, |Techniczna i Wyposazenie
stanowigcym czes¢ wspdling
nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych i postojowych |Na kazdy z lokali przypada 1 miejsce
postojowe w garazu oraz podjazd, ktéry
moze petni¢ role miejsca postojowego

Dostepne media w budynku Woda, prad, gaz, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej ul. Przepidrcza, ul. Sowia

Okredlenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z planem zagospodarowania dziatki

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i

standardu prac wykonczeniowych,

do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Wg. Prospektu informacyjnego i zatgcznikdw

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zatgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenédw sasiednich (np. z funkgcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

3.  Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 .
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym, wraz z zatgcznikami.
4. Technologia wykonania i standard wykonczenia zat. Nr 2 (Specyfikacja techniczna i wyposazenie) do Prospektu

informacyjnego.

Zatgcznik nr 1.1: RZUTY LOKALU MIESZKALNEGO
LOKAL >>> PARTER
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Zatacznik nr 1.3: PLAN ZAGOSPODAROWANIA INWESTYCJI
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Legenda oznaczenia kolorem oraz inne:
26tty - teksty w umowie mogg ulec zmianie — w zaleznosci od nieruchomosci/dziatki, Etapu Inwestycji i innych przestanek
>>> - znakiem tym oznaczono dane do uzupetnienia

Komparycje aktu notarialnego zawierajaca okreslenie stron, miejsca i daty podpisania umowy deweloperskiej sporzadzi
notariusz, zgodnie z art. 22 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego (zwanej dalej ,ustawg o ochronie praw nabywcy”) w zw. z art. 92 § 1 pkt 1)-4) ustawy z dnia 14 lutego
1991 roku — Prawo o notariacie, przy czym w tresci aktu notarialnego Spartan Jaworowe Wzgdrze sp. z 0.0. z siedzibg w Suchym
Dworze, przy ul. Sowiej 7, 81-198 Kosakowo, NIP 5871700080, KRS 0000451191, wysokos¢ kapitatu zaktadowego Spétki: 6 302
000 zt, wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego nr KRS 0000451191 Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc, VIII Wydziat Gospodarczy
KRS, zwana bedzie ,,Deweloperem”.

REPERTORIUM A NR >>> NAROK >>>
AKT NOTARIALNY
Dnia >>> roku (>>>.) przed notariuszem >>> w siedzibie Kancelarii Notarialnej w >>> przy ulicy >>>, stawili sig: -------------------
1. >>>,syn >>>i>>>, dowdd osobisty >>> wazny do dnia >>>, PESEL >>>, wedtug o$wiadczenia: ------------------

— zamieszkaty: >>>,
— obywatel Rzeczpospolitej Polskiej,
— dziatajacy wytacznie w imieniu i na rzecz Spétki pod firma SPARTAN JAWOROWE WZGORZE Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Suchym Dworze, adres: 81-198 Kosakowo, Suchy Dwar, ulica
Sowia nr 7, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdarnsk — Pétnoc w
Gdansku, VIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem KRS 0000451191, co wynika
z Informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow pobranej w trybie art.4 ust.4aa

ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym dnia dzisiejszego z systemu internetowego
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Ministra Sprawiedliwosci,
posiadajgcej REGON 221832011 i NIP 5871700080 — na podstawie przedtozonego do umowy wypisu
petnomocnictwa z dnia >>>, Rep. >>> notariusza Moniki Waronskiej w Gdyni, ktory zapewnia, ze wpisy w tym
rejestrze do dnia dzisiejszego nie ulegly zmianie, Spotka nie jest w stanie likwidacji ani upadtosci,
petnomocnictwo nie zostato odwotane, zmienione ani nie wygasto, a na dokonanie niniejszej czynnosci zostata
wyrazona zgoda Wspolnikéw w Uchwale nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spotki z dnia >>>
roku oraz, ze nie jest wymagana zgoda zadnego innego organu Spétki, (zwana w tresci aktu Sprzedawca badz
Deweloperem),
2. >>>,syn/cérka >>>, dowdd osobisty >>> wazny do dnia >>>r., PESEL >>>, wedtug oswiadczenia:------ ------------—----
- zamieszkata: >>>,------

- obywatelka Rzeczypospolitej Polskiej,

- zwana dalej w tresci aktu réwniez Kupujagcym badz Nabywca.

Tozsamos¢ stawajgcych notariusz ustalita na podstawie dokumentow tozsamosci wyzej powotanych.

Stawajacy oswiadczajg, ze dane zawarte w dokumentach tozsamosci wyzej powotanych nie ulegty zmianie i nie zachodza
okolicznosci uzasadniajgce ich uniewaznienie.

Stawajgcy oswiadczajg, ze po poinformowaniu o Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych) wyrazajg zgode na
przetwarzanie danych osobowych .

Administratorem danych osobowych, o ktérych mowa powyzej jest Notariusz >>> z siedzibg w >>> przy ulicy >>>.----------------

UMOWA DEWELOPERSKA
(zwana dalej Umowag)
§1
OSWIADCZENIA DEWELOPERA DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI i ZADANIA INWESTYCYJNEGO
I LOKALU MIESZKALNEGO
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>>> dziatajacy w imieniu i na rzecz Spétki pod firma SPARTAN JAWOROWE WZGORZE Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Suchym Dworze oswiadcza, ze w ksiedze wieczystej nr GD2W/00054754/7 (pieédziesigt
cztery tysigce siedemset piecdziesigt cztery tamane przez siedem) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wejherowie,
V Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Pucku, dla nieruchomosci stanowigcej, dziatke w miejscowosci

Suchy Dwor:
nr 1360 (tysiac trzysta szesédziesigt), obszaru 0,3470 ha (trzy tysigce czterysta siedemdziesigt metréow kwadratowych),
potozong w wojewddztwie pomorskim, powiecie puckim, gminie Kosakowo, w miejscowosci Suchy Dwor, sposéb
korzystania: R - grunty orne, obreb ewidencyjny 0007 — Pogdrze, identyfikator dziatki: 221105_2.0007.AR_15.1360, ktéra
to dziatka powstata z potgczenia wczesniej istniejgcych dziatek:

- nr 171/141 (sto siedemdziesiagt jeden tamane na sto czterdziesci jeden), obszaru 0,1170 ha (jeden tysigc sto
siedemdziesiagt metréw kwadratowych), potozong w wojewddztwie pomorskim, powiecie puckim, gminie
Kosakowo, w miejscowosci Pogdrze, sposdb korzystania: R - grunty orne, obreb ewidencyjny 0007 — Pogorze,
identyfikator dziatki: 221105_2.0007.AR_15.171/141,
- nr 171/142 (sto siedemdziesigt jeden famane na sto czterdzieSci dwa), obszaru 0,1131 ha (jeden tysigc sto

trzydziesci jeden metréw kwadratowych), potozong w wojewddztwie pomorskim, powiecie puckim, gminie
Kosakowo, w miejscowosci Pogdrze, sposdb korzystania: R - grunty orne, obreb ewidencyjny 0007 — Pogorze,
identyfikator dziatki: 221105_2.0007.AR_15.171/142, -
- nr 171/145 (sto siedemdziesiat jeden tamane na sto czterdziesci piec), obszaru 0,1169 ha (jeden tysigc sto

szes$édziesiat dziewie¢ metrow kwadratowych), potozong w wojewddztwie pomorskim, powiecie puckim, gminie
Kosakowo, w miejscowosci Pogdrze, sposdb korzystania: R - grunty orne, obreb ewidencyjny 0007 — Pogorze,
identyfikator dziatki: 221105_2.0007.AR_15.171/145,

- jako wtascicielka wpisana jest Spétka pod firma SPARTAN JAWOROWE WZGORZE Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

z siedzibg w Suchym Dworze, na podstawie umowy przeniesienia wtasnosci z dnia 21 marca 2013 roku, Rep. A 1556/2013

notariusza Andrzeja Chylinskiego w Gdansku.

>>> dziatajacy wytacznie w imieniu i na rzecz Spétki pod firma SPARTAN JAWOROWE WZGORZE Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Suchym Dworze oswiadcza, ze powyzszg nieruchomos¢ Spotka nabyta na podstawie wyzej

cytowanej umowy sprzedazy w 2013 roku od spétki prawa handlowego.

>>> dzialajacy wylacznie w imieniu i na rzecz Spétki pod firmg SPARTAN JAWOROWE WZGORZE Spétka z ograniczona

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Suchym Dworze oswiadcza, ze:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)
10)

11)

Spotka jest w petni uprawniona do zawarcia niniejszej umowy oraz realizacji obowigzkdéw z niej wynikajacych, --------------
nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi zobowigzaniami, roszczeniami lub prawami oséb trzecich, zaréwno prawa
publicznego jak i prywatnego — poza wpisanymi w ksiedze wieczystej, nie jest przedmiotem najmu, dzierzawy lub
uzyczenia, nie jest obcigzona zadnymi ograniczonymi prawami rzeczcowymi — w tym hipotekami lub stuzebnosciami
gruntowymi czy przesytu, osobom trzecim nie przystuguje prawo pierwokupu badz odkupu a przedmiotowa dziatka

zostanie odfgczona z dotychczasowej KW i zostanie dla niej zatozona nowa KW,
Spoétka nie ma zalegtosci w optacaniu sktadek na ubezpieczenie spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne oraz sktadek na
Fundusz Pracy i Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych;

Spdtka nie znajduje sie w stanie upadtosci lub likwidacji oraz nie zostato otwarte jej postepowanie naprawcze, nie toczy

sie postepowanie restrukturyzacyjne.

nieruchomos¢ znajduje sie w wytgcznym posiadaniu sprzedajgcej Spotki,
w stosunku do nieruchomosci nie wystepuja jakiekolwiek ograniczenia w rozporzgdzaniu,

w stosunku do nieruchomosci nie toczy sie zadne postepowanie sgdowe badz administracyjne, w szczegdlnosci

egzekucyjne, zabezpieczajace, wywtaszczeniowe lub o jej zwrot,
w stosunku do nieruchomosci lub jej czesci nie toczy sie zadne postepowanie o stwierdzenie niewaznosci lub uznanie za
bezskuteczny tytutu jej nabycia przez sprzedajgcg spotke, -

wedtug wiedzy Spétki nieruchomos¢ nie posiada zadnych wad fizycznych, zwtaszcza ukrytych, a takze wad prawnych, ----
nie sg sprzedajgcej Spodtce znane jakiekolwiek plany zadnych organdw dotyczgce wywtaszczenia nieruchomosci w catosci

lub w czesci,
zadna czes$¢ nieruchomosci nie podlega jakimkolwiek ograniczeniom w zakresie zabudowy lub wykorzystania, poza
opisanymi w umowie, ktére mogtyby w istotny sposéb ograniczy¢ lub uniemozliwié korzystanie z nieruchomosci; zgodnie
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

z najlepsza wiedzg sprzedajacej Spotki zaden organ wiadzy publicznej wiasciwy dla nieruchomosci nie wydat i nie istniejg
zadne podstawy do wydania jakiegokolwiek aktu, ktéry w sposdb istotny mégtby niekorzystnie wptyngc na korzystanie
z nieruchomosci,

pomiedzy sprzedajaca Spotka a aktualnymi wiascicielami lub uzytkownikami nieruchomosci przylegtych nie istniejg zadne
spory w przedmiocie granic, stuzebnosci, praw lub drég dostepu lub jakichkolwiek innych praw zwigzanych

z nieruchomoscia,
Spétka nie posiada zadnych zalegtosci podatkowych, a takze zalegtosci z tytutu sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub
innych danin publicznoprawnych skutkujacych solidarng odpowiedzialnoscig kupujacych lub obcigzeniem nieruchomosci
hipoteka przymusowg na podstawie przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja podatkowa, ------------

Deweloper na biezgco reguluje wszelkie optaty zwigzane z biezgcg eksploatacjg nieruchomosci, nie zalega z ptatnosciami
naleznych podatkéw od tej nieruchomosci czy tez jakichkolwiek innych zwigzanych z nieruchomoscig danin

publicznoprawnych na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,
nie zostata Spodtce doreczona decyzja organu podatkowego, ustalajgca wysoko$é zobowigzania podatkowego, ani decyzja
okreslajgca wysokos¢ zalegtosci podatkowej, mogace stanowi¢ podstawe obcigzenia przedmiotowej nieruchomosci
hipoteka przymusowa na rzecz Skarbu Panistwa lub jednostki samorzadu terytorialnego oraz, ze w odniesieniu do
przedmiotu tej umowy nie zostata podpisana zadna inna umowa w formie aktu notarialnego, to jest przedwstepna umowa
zbycia czy tez jakakolwiek inna wigzgca umowa z osobami trzecimi, i ze przedmiot tej umowy jest sktadnikiem majatku
zwigzanym z dziatalnosScig gospodarczg, -----

Spotka prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg i jest podatnikiem podatku od towardw i ustug (VAT) w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (VAT), a niniejsza umowa objeta jest tym podatkiem, za$
przedstawiciel sprzedajgcej Spotki zobowigzuje Spotke do odprowadzenia tego podatku zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa,

przedmiotowe dziatki nie stanowig nieruchomosci rolnej w rozumieniu ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego, nie s3
przeznaczone do zalesienia w rozumieniu art. 37a ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 roku (Dz.U. 1991 Nr 101 poz.
444 ze zm.), nie sg zwigzane z gospodarka lesna, nie sg potozone na terenie rezerwatu przyrody, ani na terenie parku
narodowego, nie sg wpisane do rejestru zabytkow,

powyzsza nieruchomos¢ nie jest potozona na terenie portu morskiego ani przystani morskiej lub na obszarze morskiego
pasa nadbrzeznego, w tym na obszarze pasa technicznego i pasa ochronnego, nie jest potozona na terenie graniczagcym
z nieruchomosciami oddanymi w trwaty zarzad na cele obronnosci i bezpieczeistwa, nie jest potozona na terenie
specjalnej strefy ekonomicznej ani na obszarze rewitalizacji okreslonym w art. 8 ustawy z 09 pazdziernika 2015 roku
o rewitalizacji,

zadnemu podmiotowi nie stuzy roszczenie o przeniesienie wtasnosci tej nieruchomosci lub ustanowienie na niej

ograniczonego prawa rzeczowego,
w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci lub jej czesci nie toczy sie zadne postepowanie w sprawie wydania decyzji
o realizacji inwestycji drogowe;j.

przed zawarciem Umowy Strony nie zawieraty umowy rezerwacyjnej/zawarty umowe rezerwacyjng, zas od nabywcy
pobrana zostata optata rezerwacyjna w kwocie [>>>] zt/nie zostata pobrana optata rezerwacyjna [do usuniecia
niepotrzebne].

Deweloper oswiadcza dalej, ze:

a) na terenie dziatki 1360 zlokalizowanej przy ul. Przepidrczej i Sowiej realizuje Zadanie Inwestycyjne pod nazwg Domy

w Ogrodach 2,
b) prace budowlane w ramach Zadania Inwestycyjnego Domy W Ogrodach 2 zostaty rozpoczete 14 kwietnia 2023 roku,
a ich zakoriczenie jest planowane na dziert 30 grudnia 2024 roku,

c¢) w ramach Zadania Inwestycyjnego Domy w Ogrodach 2 planowane jest docelowo na podstawie zezwolenia na
budowe, w okresie do 30 grudnia 2024r. wybudowanie przez Dewelopera przy ul. Przepidrczej i Sowiej 5 (pieciu)

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o dwdch lokalach mieszkalnych kazdy budynek,
d) w ramach Zadania Inwestycyjnego Domy w Ogrodach 2 spétka pod firmg Spartan Jaworowe Wzgdrze sp. z o.0.
realizuje prace budowlane obejmujgce wybudowanie 5 budynkéw jednorodzinnych o dwadch lokalach mieszkalnych
kazdy budynek oznaczonych numerami 1 (lokale 1ai 1b), 2 (lokale 2ai 2b), 3 (lokale 3ai3b), 4 (lokale 4a i 4b), 5 (lokale
5ai 5b),
e) dlaZadaniaInwestycyjnego Domy w Ogrodach 2 na wyzej opisanych dziatkach wydana zostata przez Staroste Puckiego
w dniu 2021.06.07 decyzja nr AB/BS-6740/101/21/K o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia
na budowe oraz decyzja z dnia 2024.05.09 decyzja nr AB/BS-6740/50/24/K, zmieniajagca decyzje ostateczng opisang

powyzej i zatwierdzajgcg dokumentacje zawierajgcg zamienne rozwigzanie projektowe zawarte w projekcie, ktore
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3. Deweloper oswiadcza dalej, ze:

a)

b)

<)

d)

e)

f)
g)

h)

a)

b)

<)

d)

e)

f)

Deweloper oswiadcza dalej, ze:

zostato opisane w tej decyzji. Decyzja o pozwoleniu na budowe stata sie ostateczna w administracyjnym toku instancji

i nie zostata zaskarzona do sadu administracyjnego.

na Nieruchomosci stanowigcej dziatk gruntu:

nr 1360 budowanych jest pie¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dwdch lokalach mieszkalnych kazdy budynek
oznaczonych numerami—1 (I1Ai11B), 2 (12Ai12B), 3 (13A i 13B), 4 (14Ai14B), 5 (I5A i I5B) (zwane dalej ,,Budynkami”),
w ktérych znajdowac sie bedzie miedzy innymi lokal mieszkalny nr >>> stanowiagcy Przedmiot niniejszej Umowy (zwany
dalej , Lokalem”). Dziatka nr 1360 wraz z czesciami wspolnymi Budynku nie przeznaczonymi do wytgcznego korzystania
przez wiascicieli lokali bedzie przedmiotem wspétwtasnosci wiascicieli lokali mieszkalnych potozonych w Budynku i
stanowi¢ bedzie nieruchomos¢ wspdlng, w rozumieniu art.3 ust.1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali
oraz bedzie dalej okreslana w niniejszej Umowie Deweloperskiej jako ,,Nieruchomos¢ Wspdlna”. Szkic dziatki wraz
z planem ogroddw, tarasow, podjazdow i chodnikéw (w tym czesci wspdlnych) stanowi zatgcznik nr 1.2 do niniejszej
Umowy.

budynek >>>, w ktérym znajdowac sie bedzie lokal mieszkalny stanowigcy przedmiot niniejszej Umowy, bedzie potozony
i bedzie posiadat nastepujace istotne cechy, w tym w zakresie dotyczagcym technologii wykonania oraz standardu prac
wykonczeniowych w czesciach wspdlnych Budynku i na terenie Dziatki, liczby lokali w Budynku, liczby miejsc
postojowych na Dziatce oraz dostepnych medidéw:

— Standard Deweloperski — Zgodnie z zatgcznikiem nr 2 (Specyfikacja techniczna i wyposazenie) do umowy, --------
—  liczba budynkéw 1, liczba lokali w budynku 2, liczba miejsc postojowych/podjazdéw wraz z ogrédkami do

wytacznego uzytkowania przy budynku 2,

— dostepne media — energia elektryczna, zimna woda, gaz, centralne ogrzewanie (indywidualne), ----------------------
Powyzsza nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej poprzez bezposrednie przyleganie do drogi gminnej —
ulicy Kukutczej,

w Budynku >>> zostat zaprojektowany i zostanie wybudowany lokal mieszkalny nr >>>, o powierzchni uzytkowej okoto
12>,>> m? (sto dwadziescia >>>). Usytuowanie Lokalu w Budynku okresla Zatacznik nr 1.2 — ,Szkic dziatki. Plan ogrodéw,

tarasow i podjazdow (miejsc postojowych)” zawierajgcy podziat Parceli na dziatce 1360.

Powierzchnia uzytkowa Lokalu ustalona zostanie na podstawie Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U. 2012, poz.462).
Pomiar powierzchni lokalu zostanie wykonany zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997 .

Wielkos$¢ powierzchni uzytkowej Lokalu stuzy skalkulowaniu Ceny Nabycia, o ktérej mowa w § 4 ust. 1. Powierzchnia
i uktad pomieszczen okreslona zostata w Zatgczniku nr 1.1: Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,

stanowigcym integralng cze$¢ Umowy.
Lokal, bedacy przedmiotem niniejszej umowy, wykonany i wyposazony bedzie w zakresie Specyfikacji Technicznej
i Wyposazenia (Zatacznik Nr 2).

Wiascicielowi Lokalu bedzie przystugiwaé, w ramach dokonanego podziatu Nieruchomosci Wspdlnej do korzystania,
prawo do korzystania z wytgczeniem wtascicieli innych lokali w Budynku z ogrédka przydomowego, tarasu, podjazdu
(miejsca Postojowego). Potozenie ogrodka i miejsca postojowego przedstawia Zatgcznik nr 1.2: Szkic dziatki. Plan
ogrodow, taraséw i podjazddw (miejsc postojowych).

Dziatka znajduje sie w obszarze oznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo

symbolem: ,19 MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.

Dziatka jest uzbrojona w niezbedne media, to jest wode, kanalizacje, gaz, energie elektryczna.
ze Rada Gminy Kosakowo nie podjeta uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
na podstawie art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji i w zwigzku z powyzszym gminie Kosakowo
obecnie nie przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci w mysl art. 11 ust. 5 pkt 1 w/w ustawy, --------------------

ze w stosunku do Dewelopera nie toczy sie zadne postepowanie administracyjne ani sgdowe dotyczgce wtasnosci badz
posiadania przedmiotowej nieruchomosci,

Ze zawarcie niniejszej umowy nie prowadzi do pokrzywdzenia wierzycieli Dewelopera ani nie uniemozliwia catkowicie

lub czesciowo zados$¢uczynieniu roszczeniom oséb trzecich,
Sprzedajaca Spotka jest Deweloperem zgodnie z trescig ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

25



g)

Deweloper oswiadcza, ze:

a)

b)

c)

d)

Deweloper okazuje:

a)

b)

<)

. Deweloper oswiadcza, ze:

a)

b)

c)

ze znajduje sie w nieprzerwanym i niezaktéconym posiadaniu Nieruchomosci, jak rowniez nie toczg sie zadne spory
z wihascicielami, uzytkownikami wieczystymi lub osobami wtadajgcymi sgsiadujgcymi lub przylegtymi nieruchomosciami,
ktore dotyczytyby granic, emisji lub stuzebnosci praw lub dostepu badz innych praw zwigzanych z opisang
Nieruchomoscia.

zastrzega sobie prawo do obcigzenia Nieruchomosci stuzebno$ciami przesytu badz gruntowymi dla dostawcéw medidw
niezbednych do korzystania z Nieruchomosci (woda, kanalizacja, prad, gaz),

zastrzega sobie prawo do obcigzenia Nieruchomosci nieodptatnymi stuzebnosciami gruntowymi na rzecz nieruchomosci
sgsiednich, ktérych ustanowienie bedzie celowe badz uzasadnione ze wzgledéw technicznych, funkcjonalnych, badz
z innych uzasadnionych przyczyn,

ze Zadanie Inwestycyjne zostanie zrealizowane przez niego w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, a jego
odptatne zbycie podlega opodatkowaniu podatkiem od towardw i ustug na podstawie art. 5 ustawy z dnia 11 marca

2004 roku o podatku od towardéw i ustug,
numer Budynku oraz Lokalu s3 numerami budowlanymi i mogg ulec zmianie po nadaniu im numerdw administracyjnych.

informacje z rejestru gruntéw wraz z mapg ewidencji gruntéw wydang z upowaznienia Starosty Powiatowego w Pucku
wedtug stanu na dzien >>> roku dla miedzy innymi dziatki nr >>> obszaru >>> ha (jeden tysigc >>> metréow
kwadratowych), nr jednostki rejestrowej G1447, jednostka ewidencyjna 221105_2 Kosakowo, miejscowos¢ Suchy Dwar,
obreb ewidencyjny nr 221105_2.0007, Pogorze, identyfikator dziatki 221105_2.0007.AR_15.>>>, RIllb — grunty orne, ---
zaswiadczenie nr R0OS.6162.51.2017 wydane z upowaznienia Starosty Powiatowego w Pucku dnia 17 lutego 2017 roku,
zgodnie z ktérym miedzy innymi dziatka gruntu nr >>> (w wyniku podziatu ktérej powstata dziatka nr >>>) nie jest objeta
uproszczonym planem urzadzenia lasu oraz dla przedmiotowej dziatki nie byta wydana decyzja na podstawie art. 19 ust.

3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (Dz. U z 2015 r. poz. 2100 ze zm.),
zaswiadczenie nr PP.6724.2.130.2020 wydane z upowaznienia Wéjta Gminy Kosakowo dnia 22 maja 2020 roku,
z ktérego wynika ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w Pogérzu gmina Kosakowo
(uchwata Rady Gminy Kosakowo nr XLVIII/56/06 z dnia 19 pazdziernika 2006 roku opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego nr 52, poz. 768 z dnia 27 lutego 2007 roku) miedzy innymi dziatka nr >>> (w
wyniku podziatu ktérej powstata dziatka nr >>>) znajduje sie w obszarze oznaczonym symbolem: ,19 MN — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, a ponadto Rada Gminy Kosakowo nie podjeta uchwaty w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na podstawie art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku
o rewitalizacji (Dz. U z 2015 r. poz. 1777) i w zwigzku z powyzszym gminie Kosakowo nie przystuguje prawo pierwokupu
nieruchomosci w mysl art. 11 ust. 5 pkt 1 ustawy.

§2
OSWIADCZENIA STRON

zgodnie z postanowieniem art. 20 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,Ustawa”) dla Zadania Inwestycyjnego

Domy w Ogrodach 2 sporzadzit prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami,
prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami dla Zadania Inwestycyjnego Domy w Ogrodach zawierajacy w czesci
indywidualnej informacje dotyczgce Lokalu, sporzgdzony na dzien 2023.09.01r. wraz ze zmianami z dnia 2024.07.23,
(zwany dalej ,,Prospektem Informacyjnym”) zostat doreczony Nabywcy w formie papierowej w dniu >>> r., ---------------
od dnia doreczenia Nabywcy Prospektu Informacyjnego, nie doszto do zmiany informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym i zatgcznikach do Prospektu Informacyjnego poza zmianami, na ktére Nabywca wyrazit zgode. -----------

. Dla przedmiotowego zadania inwestycyjnego Kaszubski Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Wejherowie (dalej jako Bank)

prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy numer >>>,

- w celu obstugi wptat i wyptat Nabywcow Bank do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego otworzyt

konto techniczne (subkonto) numer >>>,

- Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktdrej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i
wyptat. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji zadania
inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapdw zadania inwestycyjnego, okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na
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mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego
w harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakorczeniu danego
etapu zadania inwestycyjnego. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytgcznie bankowi i tylko z waznych powoddw. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem
deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spodtdzielczg kasg
oszczednosciowo-kredytowg (zwanga dalej ,kasg”). Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o terminie, w ktorym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej
niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak
w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu
przez dewelopera oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢
przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku gdy deweloper
nie przedstawi oSwiadczenia banku lub kasy, o ktorym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwtocznie zwracajg nabywcom $rodki znajdujgce
sie na tym rachunku. Deweloper dysponuje sSrodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera.
Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz- ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku
zakoniczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajagce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca. Bank dokonuje kontroli zakornczenia kazdego z etapdw zadania
inwestycyjnego przed wyptatg srodkow pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczagcym zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli

ponosi deweloper,

- W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej, przez jedng ze stron, bank wyptaca
nabywcy przypadajgce mu S$rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dokumentow wymienionych

w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

- W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 ustawy, strony przedstawig zgodne
os$wiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktorych mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych

w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Deweloper zobowigzuje sie do terminowego dokonywania naleznych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Deweloper informuje Nabywce, ze zgodnie z art. 49 ustawy:

a)

b)

wyliczenia wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez dewelopera,

podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy, a w przypadku, o ktéorym mowa w art. 32 ust. 4 ustawy, podstawa

sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej, okreslonej w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21
czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktdrych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz.U. z 2022 roku poz. 1341) wynoszacej 0,45% oraz wartosci wptaty dokonanej
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przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wartosci wptaty dokonanej przez dewelopera - w przypadku

okreslonym w art. 32 ust. 4 ustawy,
c) sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty,

d) sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi,

e) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja do banku prowadzgcego mieszkaniowy
rachunek powierniczy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wptaty i nie pdzniej niz przed wyptata srodkéw na
rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty sktadki przez
Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkow na rzecz Dewelopera,

f) wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego,

g) Maksymalna wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana wysokos¢ sktadki na Fundusz, nie moze
przekracza¢: 1% - w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo 0,1% - w przypadku
zamknietego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

. Nabywca potwierdza, ze Prospekt Informacyjny dla Zadania Inwestycyjnego zawierajacy w czesci indywidualnej informacje
dotyczace Lokalu, sporzgdzony na dzier 2023.09.01 wraz ze zmianami z dnia 2024.07.23 roku zostat mu doreczony w dniu
>>> i ze Nabywca zapoznat sie z Prospektem Informacyjnym wraz z zatgcznikami z nalezyta starannoscig. -----------------------

. Nabywca potwierdza, ze Deweloper przed zawarciem niniejszej Umowy poinformowat Nabywce w Prospekcie

Informacyjnym wraz z zatgcznikami o mozliwosci zapoznania sie przez Nabywce w Biurze Dewelopera w Suchym Dworze
(81-198) przy ulicy Sowiej 7 z: -

a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci KW Nr GD2W/00054754/7 prowadzonej przez Sad

Rejonowy w Wejherowie Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Pucku,

b) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego dla Spartan Jaworowe Wzgdrze Sp. z o.0.
numer KRS 0000451191,

c) kopig wydanej przez Staroste Puckiego decyzji z dnia 2021.06.07 decyzja nr AB/BS-6740/101/21/K, o zatwierdzeniu
projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe,

d) kopig wydanej przez Staroste Puckiego decyzji z dnia 2024.05.09 decyzja nr AB/BS-6740/50/24/K, zmieniajaca decyzje
ostateczng opisang powyzej w ust. 4 lit. c), i zatwierdzajgcg dokumentacje zawierajacg zamienne rozwigzanie

projektowe zawarte w projekcie, ktére zostato opisane w tej decyzji,

e) projektami budowlanymi, zatwierdzonymi w decyzji o pozwoleniu na budowe z dnia 2021.06.07 decyzja nr AB/BS-
6740/101/21/K,

f) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata.

. Ponadto nabywca potwierdza, ze Deweloper poinformowat Nabywce w Prospekcie Informacyjnym wraz z zatgcznikami
o mozliwosci zapoznania sie przez Nabywce w Biurze Dewelopera w Suchym Dworze (81-198) przy ulicy Sowiej 7 przed
zawarciem umowy przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego z: -

a) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu,

b) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu,
c) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wfasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub przeniesienie
utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli

takie obcigzenie istnieje,
d) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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8.

10.

11.

Strony zgodnie oswiadczajg i potwierdzaja, ze Prospekt Informacyjny doreczony Nabywcy w dniu >>> stanowi podstawe
zawarcia niniejszej Umowy oraz potwierdzajg, ze w czasie pomiedzy doreczeniem Nabywcy Prospektu Informacyjnego
i zatgcznikdw do Prospektu a zawarciem niniejszej Umowy Deweloperskiej, nie nastgpity w tresci Prospektu Informacyjnego
oraz zatacznikach do Prospektu zadne zmiany. —-----m-mmmemmmem e

Strony zgodnie oswiadczajg, ze w wyniku prowadzonych negocjacji - uzgodnity wprowadzenie zmian w tresci Umowy
w stosunku do wzoru tej Umowy, stanowigcego zatgcznik do Prospektu Informacyjnego poprzez zindywidualizowanie
przedmiotu Umowy, dookreslenie cech Budynku (Lokalu), w tym jego sktadu i powierzchni pomieszczen, wyborze
stosownych opcji przewidzianych we wzorze umowy, dookreslenie ceny, termindéw i warunkéw ptatnosci, a takze zmienity
dane niezbedne do nadania Umowie formy aktu notarialnego, na co Nabywca wyrazit zgode, a takze wyraza zgode na
ustanowienie na Nieruchomosci hipoteki w przypadku podjecia decyzji o finansowaniu Zadania Inwestycyjnego z kredytu
inwestycyjnego.

Deweloper oswiadcza, ze na podstawie przepisdéw ustawy z dnia 20.05.2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym okreslono zasady dziatania i zakres
odpowiedzialnosci Deweloperskiego ~ Funduszu  Gwarancyjnego stanowigcego  wyodrebniony  rachunek

w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym, ktory zapewnia jego obstuge.

Deweloper zobowiazuje sie do terminowego dokonywania naleznych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,

zgodnie z art. 49 Ustawy, ktdra to sktadka nie podlega zwrotowi.
§3
PRZEDMIOT I ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Na podstawie Umowy Deweloperskiej i na warunkach w niej okreslonych >>> dziatajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera
oswiadcza, iz Deweloper wybuduje w ramach Zadania Inwestycyjnego na dziatkach nr >>>, obszaru tgcznie >>> ha — pie¢
budynkéw jednorodzinnych o dwdéch lokalach mieszkalnych kazdy budynek — w tym miedzy innymi Budynek >>>, w ktérym
znajdowac sie bedzie miedzy innymi lokal mieszkalny nr I>>> o powierzchni uzytkowej >>> m? (metra kwadratowego) oraz
>>> dziatajgcy w imieniu i na rzecz Dewelopera oraz >>> zobowigzujg sie do zawarcia — w trybie ustawy o wtasnosci lokali —
umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego nr >>> i >>> dziatajagcy w imieniu i na rzecz Dewelopera
zobowigzuje Dewelopera do przeniesienia jego wtasnosci wraz z prawem do nieodptatnego korzystania, z wytgczeniem
0s0b trzecich, z:

a) wydzielonej czesci Dziatki w postaci przylegajgcego do Budynku ogrodka przydomowego, tarasu oraz podjazdu (miejsca
postojowego), o tacznej powierzchni okoto >>> m? (>>> metrow kwadratowych), =---==-====mmmmmmmmmm e

b) wydzielonej czesci przestrzeni nieuzytkowej (strychu nieuzytkowego) znajdujacej sie bezposrednio nad poddaszem
lokalu,

wraz z odpowiednim udziatem w prawie wspdétwiasnosci Nieruchomosci Wspdlnej obejmujacej grunt wraz ze znajdujgcymi
sie na gruncie budowlami, obiektami infrastruktury drogowej, technicznej oraz czesciami budynkéw mieszkalnych
potozonych na Nieruchomosci nie przeznaczonych do wytacznego uzytku wiascicieli lokali w tych budynkach, gdzie udziat
Nabywcy w Nieruchomosci Wspdlnej (,,Udziat w Nieruchomosci Wspdlnej”) wyliczony zostanie zgodnie z przepisami art. 3
ust. 3 i 4 Ustawy o Wtasnosci Lokali i rowny bedzie ilorazowi powierzchni uzytkowej Lokalu oraz sumy powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w budynkach, ktére zostang wybudowane na Nieruchomosci — na rzecz >>>, a >>> zobowigzuje
sie do nabycia powyzszego lokalu mieszkalnego jak réwniez praw zwigzanych z wtasnoscig lokalu oraz do spetnienia
okreslonych w niniejszej Umowie Deweloperskiej swiadczen pienieznych na rzecz Dewelopera na poczet Ceny Nabycia,
okreslonej w § 4 ust. 1 i do nabycia tych praw od Dewelopera, to jest za ustalong pomiedzy stronami cene >>>,00 zt (>>>
ztotych) brutto, w tym podatek od towardw i ustug VAT w stawce 8% (osiem procent) [i oSwiadcza, ze nabycia dokonuje do
majatku osobistego, gdyz w jej matzenstwie obowigzuje ustréj rozdzielnosci majgtkowej].

Strony zobowigzujg sie do zawarcia umowy, na podstawie ktérej Deweloper ustanowi i przeniesie na Nabywce prawo
odrebnej wiasnosci Lokalu wraz z prawem do nieodptatnego korzystania, z wytgczeniem oséb trzecich, z: ------------------—---

a) czesci Dziatki w postaci przylegajagcego do Budynku podjazdu (miejsca postojowego), wydzielonego ogrdédka

przydomowego i tarasu, o tacznej powierzchni okoto >>> m?2 (>>> metréw kwadratowych >>>),
b) wydzielonej czesci przestrzeni nieuzytkowej (strychu nieuzytkowego) znajdujgcej sie bezposrednio nad poddaszem
lokalu,

a Nabywca nabedzie te prawa (,Umowa Przeniesienia Wtasnosci”), w terminie 30 dni od dnia spetnienia sie tacznie
nastepujgcych okolicznosci:
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- uzyskanie przez Dewelopera zaswiadczenia o samodzielnosci lokali w Budynku,

- uzyskanie ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie Budynku (lub niezgtoszenie sprzeciwu przez uprawnione wtadze

na zgtoszenie Budynku do uzytkowania),
- podpisanie przez Strony protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu,

- zaptaty przez Nabywce catosci Ceny Nabycia.

Przeniesienie odrebnej wtasnosci Lokalu i Udziatu w Nieruchomosci Wspdlnej nastgpi w stanie wolnym od obcigzen Lokalu
i nabywanego przez Nabywce Udziatu w Nieruchomosci Wspdlnej i ograniczen w wykonywaniu tych Praw, z zastrzezeniem
postanowien § 8 ust. 1 i 2 niniejszej Umowy, a takze za wyjatkiem obcigzen i ograniczen okreslonych w § 8 ust. 3 — 10
niniejszej Umowy oraz takich, co do ktérych Nabywca wyrazi zgode w Umowie Przeniesienia Wtasnosci (zwanych dalej

»,Dozwolonymi Obcigzeniami i Ograniczeniami”).
Umowa Przeniesienia Wtasnosci, o ktérej mowa powyzej, zawarta zostanie do dnia 2025.03.30roku. W przypadku
nieprzeniesienia przez Dewelopera na Nabywce prawa odrebnej wtasnosci Lokalu wraz z Udziatem w Nieruchomosci
Wspdlnej w podanym wyzej terminie, Nabywcy przystuguje prawo dochodzenia kary umownej (,Kara Umowna”)
w wysokosci 0,01 % Ceny Nabycia okreslonej w § 4 ust.1 za kazdy dzien opdznienia z zastrzezeniem postanowien § 5 ust. 6
i 7. Prawo dochodzenia kary umownej nie przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy nieprzeniesienie w powyzszym terminie
przez Dewelopera na Nabywce prawa odrebnej wtasnosci Lokalu wraz z Udziatem w Nieruchomosci Wspdlnej nastgpito
z przyczyn wskazanych w § 5 ust. 9 lub przyczyny lezacej po stronie Nabywcy lub nastgpito na wniosek Nabywcy.-------------
. Strony zgadzajg sie, aby Umowa Przeniesienia Wtasnosci byta zawarta w tej samej kancelarii, w ktdrej zostata podpisana
niniejsza Umowa, w ktérej to kancelarii Deweloper ztozy oryginaly wymaganych dokumentéw (inwentaryzacje
architektoniczng, pozwolenie na uzytkowanie Budynku, zaswiadczenie o samodzielnosci lokali, wypisy z rejestru gruntow,
wypisy z kartotek lokali, oSwiadczenia banku, inne). Umowa Przeniesienia Wtasnosci zawarta zostanie w dacie wskazanej
przez Dewelopera, w pisemnym zawiadomieniu, wystanym na adres Nabywcy listem poleconym lub za pomocg poczty
elektronicznej, z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem. Koszty zwigzane z zawarciem Umowy Przeniesienia Wtasnosci,
w tym wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci wykonywane w zwigzku z zawarciem Umowy Przeniesienia
Witasnosci, w tym takze za sporzgdzenie wypisdw aktu notarialnego wydawanych przy zawarciu Umowy Przeniesienia
Wtasnosci, koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym, ponosi Nabywca.------========-memmmmmmmmem e

. Strony postanawiajg, ze w ksiedze wieczystej zatozonej dla Lokalu, podana zostanie powierzchnia uzytkowa Lokalu ustalona
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami regulujgcymi zasady prowadzenia ksigg wieczystych, dokumentowania wpiséw
i oznaczania nieruchomosci w ksiegach wieczystych. Ustalenie powierzchni uzytkowej nastgpi w oparciu o zapisy
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego ( Dz.U. 2020 poz. 1609). Powierzchnia Lokalu wpisana do ksiegi wieczystej stanowi podstawe okreslenia

wielkosci udziatu przypadajgcego Nabywcy we wspoétwtasnosci Nieruchomosci Wspdlnej.

. Strony postanawiaja dalej, ze:
a) sposéb korzystania z Nieruchomosci Wspédlnej, w zakresie podanym nizej, zostanie okreslony przez Dewelopera
w umowie ustanowienia odrebnej wtasnosci i przeniesienia wtasnosci pierwszego lokalu w Budynku i ujawniony
zostanie w dziale Ill ksiegi wieczystej urzgdzonej dla nieruchomosci wydzielonej dla Budynku, stanowigcej Nieruchomos¢

Wspdlng, przy czym bedzie on obejmowat ustalenie sposobu korzystania:
— z ogrédkéw przydomowych, przy czym powierzchnie ogrodkdow zostang okreslone na podstawie pomiaru
powykonawczego,

— z miejsc postojowych (naziemnych) urzadzonych na Dziatce,

—  strychow nieuzytkowych,

b) wramach umowy o sposobie do korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej Nabywcy przystugiwac bedzie prawo wytacznego
korzystania z ogrodka przydomowego wraz z tarasem i podjazdem (miejscem postojowym), oznaczonych graficznie na
szkicu stanowigcym Zatgcznik nr 1.2 oraz wydzielonej czesci przestrzeni nieuzytkowej (strychu nieuzytkowego)
znajdujacej sie bezposrednio nad poddaszem lokalu.

¢) Nabywca zrzeka sie niniejszym prawa do korzystania z czesci Nieruchomosci Wspdlnej przeznaczonych do wytgcznego
korzystania przez innych wspotwitascicieli tej Nieruchomosci, na podstawie umowy okres$lajgcej sposdb korzystania
z Nieruchomosci Wspdlnej, o ktérej mowa pod lit. a) powyzej, w tym w szczegdlnosci zrzeka sie prawa do korzystania
z czeSci Nieruchomosci Wspdlnej przeznaczonej na urzgdzenie ogrédkéw przydomowych, miejsc postojowych
naziemnych, przestrzeni nieuzytkowych (strychdw nieuzytkowych) do ktérych prawo do korzystania przyznane zostanie

innym wspotwiascicielom Nieruchomosci Wspdlnej.
Deweloper zobowigzuje sie wybudowaé Budynek zgodnie z opisem zawartym w § 1, okreslajgcym istotne cechy Budynku,
w tym technologie jego wykonania, standard prac wykonczeniowych w czesciach wspdélnych Budynku i terenie wokét niego,
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a takze dane dotyczace liczby lokali w Budynku, miejsc postojowych urzgdzonych na terenie Dziatki, a takze dostepne
w Budynku media i warunki dostepu nieruchomosci do drogi publicznej z zastrzezeniem dopuszczalnych zmian

opisanych w ust. 12 i 13 ponize;j.
9. Deweloper zobowigzuje sie wykonac i wyposazyé Lokal w standardzie zgodnie z opisem zawartym w Umowie i jego
zatgcznikach z zastrzezeniem dopuszczalnych zmian opisanych w ust. 12 i 13 ponize;j.

10. Powierzchnia uzytkowa Lokalu, o ktérej mowa w ust. 1, podlegajgca pomiarowi zgodnie z zasadami okreslonymi w § 1,
przyjeta dla celu okreslenia ceny jednego metra kwadratowego powierzchni Lokalu i kalkulacji Ceny Nabycia, zostanie
ustalona ostatecznie na podstawie pomiaru powykonawczego wykonanego zgodnie z tymi zasadami. Wyniki pomiaru
powykonawczego Deweloper zobowigzany jest przedstawi¢ Nabywcy w Rozliczeniu Ceny Nabycia, o ktéorym mowa w § 4
ust. 14.

11.Na zasadach podanych w Zataczniku nr 6: Zasady wprowadzania zmian w zakresie aranzacji i wykonczenia domu

jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, stanowigcym integralng czes¢ niniejszej Umowy, Nabywca moze okresli¢ sposéb
uktadu architektonicznego Lokalu (w tym w zakresie ilosci, funkcji i powierzchni poszczegdélnych pomieszczen) oraz rodzaj
jego wykonczenia i wyposazenia. Zmiany uktadu architektonicznego Lokalu (w tym w zakresie ilosci, funkcji i powierzchni
poszczegdlnych pomieszczen) oraz jego wykonczenia w stosunku do standardu podstawowego oraz indywidualne ustalenia
w zakresie aranzacji i wyposazenia Lokalu Nabywca zobowigzany jest uzgadnia¢ z wyznaczonym petnomocnikiem
Dewelopera, na zasadach podanych w wymienionym Zataczniku nr 6 i tylko za zgodg petnomocnika Dewelopera. Zmiany
uktadu architektonicznego Lokalu oraz jego wykonczenia i wyposazenia, uzgodnione przez Strony na podstawie zlecen
aranzacyjnych, sg dla Stron wigzace bez koniecznosci zmiany niniejszej Umowy. Ponadto na zasadach podanych
w Zataczniku nr 6, Deweloper zapewni do dwadch (2) wizytacji aranzacyjnych, w terminach uzgodnionych i wyznaczonych
przez Dewelopera. Tryb oraz warunki wizytacji okresla Zatgcznik nr 6. W ramach wizytacji Nabywca ma prawo korzystac
z asysty jednej przybranej przez siebie osoby.

12. Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowalne (Dz.U. 1994 Nr 89 poz. 414 z pézn. zmianami) Deweloper zastrzega
sobie prawo, na co Nabywca wyraza zgode, do wprowadzania na etapie budowy zmian niebedgcych istotnym odstgpieniem
od zatwierdzonego projektu budowlanego, w tym zmian dotyczgcych rozwigzan materiatowych, zgodnie ze szczegdlnymi
wymaganiami branzowymi i o ile wprowadzane zmiany nie naruszajg przepiséw techniczno-budowlanych. ---------------------

13.Ponadto Deweloper zastrzega sobie prawo, na co Nabywca wyraza zgode do wprowadzania na etapie budowy
dopuszczalnych zmian w tym zmian istotnych, w tym réwniez zmian na podstawie pozwolenia na budowe. Za takie zmiany
Strony uwazajg m.in.: zmiane wysokosci posadowienia budynku, zmiane rozwigzan dotyczacych odwodnienia
i uksztattowania dziatki majac na wzgledzie istniejgce warunki terenowe, istniejgcq infrastrukture techniczng w tym
przytacza: wodno - kanalizacyjne, gazowe i elektryczne a takze projekt drogowy. -

84
CENA NABYCIA PRAWA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU | UDZIALU W NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ (,CENA NABYCIA”)
I ZASADY PLATNOSCI CENY NABYCIA
1. Cene nabycia prawa odrebnej wtasnosci Lokalu i Udziatu w Nieruchomosci Wspdlnej, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 (,,Cena

Nabycia”), ustalong dla Lokalu wykonanego w standardzie podstawowym (zat. nr 2 Specyfikacja techniczna i wyposazenie),
Strony okreslajg na kwote >>>,00 zt (>>> ztotych) brutto. W Cenie Nabycia podanej w ust. 1 uwzgledniono podatek od

towardw i ustug w stawce 8%.
2. Cena Nabycia ustalona zostata jako iloczyn metréw powierzchni uzytkowej Lokalu (>>> m?) i ceny jednego metra
kwadratowego powierzchni uzytkowej Lokalu z kwotg >>> zt (>>> ztotych >>>groszy).

3. Cena Nabycia, okreslona w ust. 1 ulega zmianie w wyniku:

a) ewentualnej zmiany stawki podatku od towardw i ustug — zgodnie z postanowieniami ust. 4 ponizej,
b) zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do powierzchni Lokalu podanej w § 3 ust. 1, ustalonej w wyniku
dokonania pomiaréw powykonawczych - zgodnie z postanowieniem ust. 13 ponizej.

¢) zmiany powierzchni ogrodka przydomowego, w stosunku do powierzchni ogrédka przydomowego podanej § 3 ust. 1,
ustalonej w wyniku dokonania pomiaréw powykonawczych ogrédka przydomowego - zgodnie z postanowieniami ust.

14 ponizej.
d) rezygnacji Nabywcy z wykonania okreslonych prac wykonczeniowych lub w zakresie wyposazenia Lokalu w stosunku do
standardu podstawowego Lokalu, okreslonego w zataczniku nr 2 albo wprowadzenia przez Dewelopera na zlecenie
Nabywcy zmian w stosunku do standardu podstawowego Lokalu w zakresie prac wykonczeniowych lub wyposazenia

Lokalu, podwyzszajgcych ten standard — zgodnie z postanowieniami ust. 5 ponizej,
e) doliczenia odsetek w zwigzku z przesunieciem termindw pfatnosci rat na poczet Ceny Nabycia - zgodnie
z postanowieniami ust. 9 ponizej,

4. W przypadku zmiany stawki podatku VAT, skutkujgcej podwyzszeniem Ceny Nabycia:
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a) Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy, zgodnie z postanowieniem § 6 ust. 4 lit. a),

b) Cena Nabycia, z uwzglednieniem zmian, o ktérych mowa w ust. 3 zostanie ostatecznie skalkulowana, z uwzglednieniem
przepisow prawa, wtym w szczegdlnosci okreslajgcych odpowiednie stawki podatku od towardw i ustug,
obowigzujacych na dzien zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci,

c) Strony ustalaja, ze w Rozliczeniu Ceny Nabycia Lokalu, o ktéorym mowa w ust. 15 uwzglednione zostang przepisy prawa,
w tym w szczegdlnosci okreslajagce odpowiednie stawki podatku od towaréw i ustug, obowigzujgce na dzien
sporzgdzenia tego Rozliczenia z zastrzezeniem, ze w przypadku ich zmiany do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia
Wtasnosci dokonana zostanie odpowiednia korekta.

. W przypadku wprowadzenia przez Dewelopera na zlecenie Nabywcy zmian w stosunku do standardu podstawowego Lokalu
w zakresie prac wykonczeniowych lub aranzacji czy wyposazenia Lokalu, zgodnie z § 3 ust. 11 Umowy, podwyzszajgcych ten
standard, Cena Nabycia ulegnie odpowiedniemu podwyzszeniu. Nalezna Deweloperowi kwota z tytutu wykonanych prac
i/lub dostarczonych elementéw wyposazenia, zwiekszajgcych standard Lokalu w stosunku do standardu podstawowego,
powigkszy Cene Nabycia i ustalona zostanie przez Dewelopera na podstawie Rozliczenia Prac Ponadstandardowych, na co
Nabywca wyraza zgode. Deweloper przedstawi Nabywcy odrebnie od Rozliczenia Ceny Nabycia, o ktérym mowa w ust. 15,
rozliczenie dotyczace zmniejszenia lub zwiekszenia Ceny Nabycia w zwigzku z wprowadzeniem zmian w stosunku do
standardu podstawowego Lokalu (zgodnie z zatgcznikiem nr 6), najpdzniej na 14 dni przed dniem zawarcia Umowy
Przeniesienia Wifasnosci. Kwota zwiekszenia Ceny Nabycia, wskazana w Rozliczeniu Prac Ponadstandardowych, po
uwzglednieniu ewentualnie dokonanych na jej poczet wptat, zostanie przez Nabywce zaptacona Deweloperowi, zas
odpowiednio kwota zmniejszenia Ceny Nabycia zostanie przez Dewelopera zwrdcona Nabywcy w terminie 14 dni od dnia
przedstawienia Nabywcy Rozliczenia Prac Ponadstandardowych, nie pdzniej jednak niz przed dniem zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnosci.

. Okreslone w niniejszej Umowie Swiadczenia Nabywcy na poczet Ceny Nabycia, ptatne bedg w ratach, na zasadach
i w terminach nizej okreslonych:

— Irataw kwocie >>>,00 zt brutto (>>> tysiecy ztotych), zaptacona zostata przez Nabywce w ramach optaty rezerwacyjnej,

— Il rata w kwocie >>>,00 zt brutto (>>> tysiecy ztotych) zaptacona zostanie przez Nabywce w terminie 14 dni od
otrzymania informacji przez Nabywce od Dewelopera o ukoriczeniu >>> Etapu zadania inwestycyjnego okreslonego
w Prospekcie Informacyjnym,

— Il rata w kwocie >>>,00 zt brutto (>>> ztotych) zaptacona zostanie przez Nabywce w terminie 14 dni od otrzymania
informacji przez Nabywce od Dewelopera o ukoniczeniu >>> Etapu zadania inwestycyjnego okreslonego w Prospekcie
Informacyjnym,

— IV rata w kwocie >>>,00 zt brutto (>>> ztotych) zaptacona zostanie przez Nabywce w terminie 14 dni od otrzymania
informacji przez Nabywce od Dewelopera o ukonczeniu >>> Etapu zadania inwestycyjnego okreslonego w Prospekcie
Informacyjnym,

— V rata w kwocie >>>,00 zt brutto (>>>ztotych) zaptacona zostanie przez Nabywce w terminie 14 dni od otrzymania
informacji przez Nabywce od Dewelopera o ukonczeniu >>> Etapu zadania inwestycyjnego okreslonego w Prospekcie
Informacyjnym,

— VI rata w kwocie >>>,00 zt brutto (>>>ztotych) zaptacona zostanie przez Nabywce w terminie 14 dni od otrzymania
informacji przez Nabywce od Dewelopera pozwolenia na uzytkowanie (brak sprzeciwu).

W razie zmiany Ceny Nabycia, w przypadku opisanym w ust.3, wysoko$¢ poszczegdlnych rat ulegnie odpowiedniemu

podwyzszeniu o kwote odpowiadajacg kwocie podwyzszenia naleznego podatku od towardw i ustug. O zmianie wysokosci

rat, Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce. Powyzsza zmiana nie wymaga sporzadzenia aneksu do niniejszej Umowy

Deweloperskiej.

. W przypadku, gdy Nabywca zawart umowe z bankiem na sfinansowanie ptatnosci II, lll, IV, V lub VI raty i gdy bank ten
zaproponuje sfinansowanie ptatnosci tych rat w innych terminach niz wskazane w ust. 6, Nabywca zobowigzuje sie
zawiadomic o powyzszym Dewelopera na pismie lub pocztg elektroniczng na wskazany przez dewelopera adres e-mail, nie
pdzniej niz 7 dni przed uptywem terminu ptatnosci danej raty, z podaniem nowego terminu, przypadajgcego nie pozniej niz

termin odbioru Lokalu.
. Zmiana terminu ptatnosci ktérejkolwiek z rat okreslonych w ust. 6 wymaga uprzedniego zawiadomienia przez Nabywce
o powyzszym Dewelopera na pismie lub pocztg elektroniczng na wskazany przez dewelopera adres e-mail, z podaniem
nowego terminu ptatnosci przypadajgcego nie pdzniej niz termin odbioru Lokalu i mozliwa jest wytgcznie po uzyskaniu przez
Nabywce pisemnej zgody Dewelopera, udzielonej Nabywcy nie pdzniej niz przed uptywem terminu ptatnosci danej raty. ---
. W sytuacjach okreslonych w ust. 7 i ust. 8, a takze w przypadku niezachowania przez Nabywce nowego terminu ptatnosci,
po 14 dniach od wystgpienia okolicznosci wymienionych w ust. 7 i ust. 8, okreslonego zgodnie z postanowieniem tych
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

ustepow, w Rozliczeniu Ceny Nabycia dla Lokalu w Standardzie Podstawowym, Deweloper ma prawo doliczy¢ odsetki od
rat w oparciu o staty wskaznik w wysokosci 0,02% za kazdy dzien, liczony od kwot co do ktérych powstato opdznienie za
okres od dnia wymagalnosci danej raty okreslonego w ust.6 do dnia jej zaptaty. Wysokos¢ odsetek przystugujgcych
Deweloperowi nie moze przewyzszac tgcznej wysokosci naleznosci z tytutu kar umownych, zastrzezonych w Umowie na
rzecz Nabywcy.

Zapfata przez Nabywce rat od Il do VI na poczet Ceny Nabycia dokonywana bedzie na Rachunek Powierniczy prowadzony
dla zadania inwestycyjnego w ramach Domy w Ogrodach 2 przez Kaszubski Bank Spétdzielczy, za posrednictwem subkonta
nr rachunku >>>, --------------

Woyptata na rzecz Dewelopera kwot z Rachunku Powierniczego nastepowac bedzie po stwierdzeniu przez Bank zakoriczenia
danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego, zgodnie z warunkami okreslonymi w Umowie Rachunku Powierniczego. --
Za dzien dokonania wptaty przez Nabywce przyjmuje sie dzierh wptywu zaptaconej kwoty na Rachunek Powierniczy, podany
w ust.10.
Cena Nabycia, okreslona w ust. 1 podlega weryfikacji:

a) w oparciu o dokonany po wybudowaniu Lokalu, pomiar powykonawczy powierzchni uzytkowe] Lokalu, wyliczonej
zgodnie z postanowieniem § 1 przy przyjeciu stawki za m? powierzchni uzytkowej Lokalu podanej w ust. 2, weryfikacja
Ceny Nabycia nie jest przeprowadzana, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu wyliczona w wyniku pomiaru
powykonawczego nie przekracza 1% powierzchni Lokalu podanej w § 3 ust. 1.

b) w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego dokonanego po
wybudowaniu Lokalu przekracza 1% w stosunku do powierzchni uzytkowej Lokalu podanej w § 3 ust. 1, cena nabycia
zostanie odpowiednio obnizona lub podwyzszona w stosunku do ceny nabycia podanej w ust. 1 przy przyjeciu stawki za
m? powierzchni uzytkowej Lokalu podanej w ust. 2.

c) w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego dokonanego po
wybudowaniu Lokalu przekracza 2% w stosunku do powierzchni uzytkowej Lokalu podanej w § 3 ust. 1, Nabywcy

przystuguje prawo odstgpienia od Umowy, zgodnie z postanowieniem § 6 ust. 7 lit b),
d) w oparciu o dokonany po wybudowaniu Lokalu, pomiar powykonawczy powierzchni ogrodka przydomowego wraz
z tarasem oraz podjazdem (miejscem postojowym), gdy zmiana powierzchni ogrodka przydomowego wraz z tarasem
oraz podjazdem (miejscem postojowym) przekracza 2% w stosunku do powierzchni podanej w § 3 ust. 1 lit. a) cena
nabycia zostanie odpowiednio obnizona lub podwyzszona w stosunku do ceny nabycia podanej w ust. 1 przy przyjeciu

stawki 300,00 zt brutto za m2 ogrédka przydomowego wraz z tarasem oraz podjazdem.
Deweloper przedstawi Nabywcy, nie pdzniej niz wraz ze zgtoszeniem gotowosci do wydania Lokalu, Rozliczenie Ceny
Nabycia, z uwzglednieniem ewentualnych zmian, o ktérych mowa w ust. 3 (,,Rozliczenie Ceny Nabycia”), ----------------------
Jezeli okreslona w Rozliczeniu Ceny Nabycia ostateczna Cena Nabycia jest wyzsza od Ceny Nabycia, w wysokosci okreslonej
w ust.1 powyzej, Nabywca zobowigzany jest doptaci¢ réznice niedoptaty w terminie 21 dni od dnia otrzymania Rozliczenia
Ceny Nabycia, jednakze nie pdzniej niz przed terminem odbioru Lokalu.

Jezeli okreslona w Rozliczeniu Ceny Nabycia dla Lokalu w Standardzie Podstawowym ostateczna Cena Nabycia jest nizsza
od Ceny Nabycia, w wysokosci okreslonej w ust.1, ewentualnie zaptacona juz przez Nabywce kwota nadptaty podlega
zwrotowi na rzecz Nabywcy w terminie 21 dni od dnia przedstawienia Nabywcy Rozliczenia Ceny Nabycia, jednakze nie

pdzniej niz przed terminem odbioru Lokalu.
§ 5. ODBIOR LOKALU

Po zakonczeniu budowy Budynku i uzyskaniu prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub przy braku sprzeciwu

na uzytkowanie ze strony witasciwego organu, Deweloper pisemnie zgtosi Nabywcy gotowosé do wydania Lokalu Nabywcy

i dokonania jego odbioru. Zgtoszenie winno by¢ dokonane za pomoca listu poleconego wystanego na adres Nabywcy nie

pdzniej niz na 14 dni przed wyznaczong datg odbioru lub za pomocg poczty elektronicznej. Nabywca zobowigzany jest

zgtosic sie do dokonania odbioru Lokalu w terminie wyznaczonym przez Dewelopera.

Odbidér Lokalu nastepuje w obecnosci Nabywcy lub jego nalezycie umocowanego przedstawiciela, w terminie wyznaczonym
przez Dewelopera, po zaptaceniu przez Nabywce catosci Ceny Nabycia, z uwzglednieniem ewentualnych zmian, o ktérych

mowa w §4 ust. 3 na podstawie Rozliczenia Ceny Nabycia.
Z odbioru, o ktérym mowa wyzej sporzadza sie protokot (,Protokét Zdawczo-Odbiorczy”), do ktérego Nabywca moze
zgtosi¢ wady Lokalu, w szczegdlnosci moze odmdwié dokonania odbioru Lokalu w przypadku stwierdzenia wady istotnej,
a Deweloper zobowigzany jest w terminie 14 dni od dnia podpisania Protokotu Zdawczo-Odbiorczego doreczy¢ Nabywcy na
pismie oswiadczenie o uznaniu takiej wady albo o odmowie uznania wady istotnej i jej przyczynach, przy czym brak
oswiadczenia Dewelopera we wskazanym terminie poczytuje sie za uznanie wad przez Dewelopera. W Protokole Zdawczo-
Odbiorczym odnotowuje sie rowniez odmowe dokonania odbioru przez nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej,
uznanie albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera. W razie uznania wady istotnej Deweloper jest zobowigzany
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do usuniecia wady w terminie 30 dni od dnia podpisania Protokotu Zdawczo-Odbiorczego. Jesli mimo zachowania nalezytej
starannosci Deweloper nie usunie wady w powyzszym terminie, moze wskazaé inny odpowiedni termin usuniecia wady
istotnej, wraz z uzasadnieniem opdznienie — przy czym termin tego nie moze powodowa¢ nadmiernych niedogodnosci dla
Nabywcy. W przypadku nieusuniecia wady istotnej przez Dewelopera w terminie 30 dni, Nabywca wyznaczy Deweloperowi
nowy termin usuniecia wady, a po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze usungé¢ takg wade na koszt
Dewelopera. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wadeg istotng w ramach powtdrnego odbioru wymaga
przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystgpuje z wnioskiem o wydanie opinii przez

rzeczoznawceg budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy.
Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce
Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa w ust. 3 powyzej. W przypadku stwierdzenia
w sporzadzonej przez rzeczoznawcg budowlanego opinii istnienia wady istotnej nabywca moze odstgpi¢ od Umowy.
W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawcg budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez
rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci Nabywce, zaé w przypadku stwierdzenia istnienia wady istotnej koszty te
obcigzajg w catosci Dewelopera. Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawcg budowlanego migdzy
Deweloperem a Nabywcg nastgpuje najpozniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace

z Umowy albo w dniu ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy.
Jezeli wada lokalu mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia podpisania Protokotu Zdawczo-
Odbiorczego do dnia zawarcia z Deweloperem umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z Umowy Nabywca moze
zgtosi¢ taka wade deweloperowi. Przepisy art. 41 ust. 3-6 Ustawy stosuje sie odpowiednio, z tym Ze bieg termindw,

o ktorych mowa w ust. 3 i 4 tego przepisu, rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia wady.
Deweloper na mocy pisemnego porozumienia z Nabywca moze ustali¢, iz zamiast usuwania usterek w trybie opisanym
powyzej, zaptaci on Nabywcy zryczattowang kwote odszkodowania, ktdrg Nabywca moze przeznaczy¢ na samodzielne
usuniecie tychze usterek. Z chwilg otrzymania takiego odszkodowania Nabywca zrzeka sie wobec Dewelopera wszelkich

roszczen w zwigzku z wadami ujawnionymi w Protokole Zdawczo-Odbiorczym.
Drobne usterki/wady mozliwe do usuniecia w terminie 30 dni od dnia sporzagdzenia Protokotu, lub w innym mozliwie
krotkim terminie, nie mogg by¢ powodem nieodebrania Lokalu, nie mogg tez by¢ powodem nieprzystgpienia przez Nabywce
do Umowy Przeniesienia Wtasnosci.

Termin zgtoszenia przez Dewelopera gotowosci do wydania Lokalu w standardzie podstawowym Strony ustalajg na >>>
roku.

Roboty zewnetrzne, m.in. wyrdwnanie dziatki, elementy matej architektury zostang wykonane niezwtocznie po
wykorczeniu Budynku, z zastrzezeniem, iz w przypadku niesprzyjajgcych warunkéw atmosferycznych uniemozliwiajgcych
wykonanie tych prac zostang one wykonane nie pdzniej niz w terminie 9 miesiecy od daty wydania Lokalu Nabywcom. ----
Deweloper zawrze umowy na dostawe mediéw do poszczegdlnych Budynkdw/Lokali i bedzie ponosit ich koszty do daty
podpisania Protokotu Zdawczo-Odbiorczego. Nabywcy zobowigzujg sie pokrywac koszty dostawy mediow od daty
podpisania Protokotu Zdawczo-Odbiorczego na podstawie rachunkéw przestanych na adres Nabywcow. -------------=-=oeo---
Nabywcy zobowigzujg sie zawrze¢ umowy o dostawe medidw na wtasne nazwisko w ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty
zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci, lub w innym wskazanym przed Dewelopera terminie. Po tej dacie moze nastgpic
odtgczenie medidw o ile umowy nie bedg zawarte przez Nabywcdéw, bowiem Deweloper zaprzestanie po tym terminie
przesytania Nabywcom rachunkéw za zuzyte media.

Terminy, o ktorych mowa w ust. 8 i ust. 9 powyzej ulegng zmianie i zostang przesuniete o czas trwania nastepujgcych

zdarzen:
a) warunki atmosferyczne uniemozliwiajgce prowadzenie robét budowlanych, w szczegdlnosci: temperatury powietrza na
zewnatrz budynku ponizej - 3°C (minus trzy) stopni Celsjusza, wiatr uniemozliwiajacy prace maszyn budowlanych,
gwattowne opady deszczu (oberwanie chmury), $niegu, gradobicie, burze z wytadowaniami atmosferycznymi, -----------
b) przeprowadzanie préb i sprawdzen, dokonywanie odbioréw,

c) wykrycie na terenie objetym pracami budowlanymi przedmiotéw o znaczeniu historycznym badz archeologicznym,

niewypatéw i niewybuchéw,
d) sita wyzsza — w szczegdlnosci: wojna, zamieszki, powddz, trzesienie ziemi, pandemia, stan epidemii, stan wyjatkowy,
stan nadzwyczajny

e) wprowadzanie na zyczenie Nabywcdw, za zgodg Dewelopera, zmian w stosunku do wybranego projektu i Specyfikacji

technicznej Dewelopera podczas trwania prac budowlanych,
f) wykonanie robét dodatkowych lub uzupetniajgcych na zyczenie Nabywcow.
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W przypadku wystgpienia ktorejkolwiek z okolicznosci wymienionych termin wykonania umowy moze ulec odpowiedniemu
przedtuzeniu, o czas niezbedny do zakonczenia wykonywania jej przedmiotu w sposéb nalezyty, nie dtuzej jednak niz o okres

trwania tych okolicznosci, wydtuzony o dodatkowy czas niezbedny do podjecia i kontynuowania prac.
W przypadku zaistnienia okolicznosci wskazanych powyzej a uniemozliwiajgcych rozpoczecie lub realizacje Zadania
Inwestycyjnego z przyczyn lezgcych poza kontrolg Dewelopera nie ponosi on odpowiedzialnosci. -

W przypadku zaistnienia sity wyzszej, opisanej w ust. 12. lit. d), termin na wykonanie obowiazku przez Strone ulega
automatycznie przedtuzeniu o czas oddziatywania sity wyzszej. W przypadku wystgpienia w/w okolicznosci, Strona, ktéra
uchybita terminowi wykonania obowigzku wskazanego w Umowie, zobowigzana jest niezwtocznie zawiadomi¢ o tym drugg
Strong w formie pisemnej lub za pomoca poczty elektronicznej dokumentujgc fakt zaistnienia i oddziatywania sity wyzszej,
a po ustaniu tego oddziatywania niezwtocznie zobowigzanie wykonaé. W przypadku przemijajgcej niemoznosci zachowania
wyzej opisanej formy zawiadomienia, Strona zobowigzana jest zawiadomi¢ niezwtocznie druga Strong w inny mozliwy
sposOb oraz dopetnié¢ tego obowigzku z chwilg ustania przeszkody w zawiadomieniu w ustalonych przez Strony trybie
i formie. Uchybienie przez Strong wyzej wskazanym obowigzkom, skutkuje wygasnigciem jej uprawnienia do zgdania
zmiany terminu wykonania zobowigzania. Strony nie uznajg za sitg wyzsza zmiany sytuacji finansowej lub materialnej. --—-
Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku zwioki Dewelopera w zgtoszeniu gotowosci do wydania Lokalu, Nabywcy
przystuguje prawo dochodzenia kary umownej w wysokosci 0,02% Ceny Nabycia, okreslonej w §3 ust.1 za kazdy dzien
zwtoki, z zastrzezeniem postanowien ustepdw powyzszych,

Kara umowna, o ktérej mowa w ust. 14 nie tgczy sie z karg umowng, o ktérej mowa w § 3 ust. 4 w przypadku, w ktorym

zgtoszenie przez Dewelopera gotowosci do wydania Lokalu nastgpi po ustalonym w § 3 ust. 4 terminie przeniesienia

odrebnej witasnosci Lokalu i Udziatu w Nieruchomosci Wspdlnej. W przypadku opisanym w zdaniu powyzej Nabywcy

przystugiwac bedzie prawo dochodzenia wyfacznie jednej kary umownej — w wysokosci 0,01% Ceny Nabycia, okreslonej

w §4 ust. 1, za kazdy dzien liczony od uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 4, z zastrzezeniem postanowien ust. 9 i ust.10.
§ 6. ODSTAPIENIE OD UMOWY. ROZWIAZANIE UMOWY

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w nastepujgcych przypadkach:

a) jezeliumowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”),

b) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy (czyli: zmian, ktore zostaty wprowadzone przez
dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego zatacznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, w tresci umowy deweloperskiej
postanowienia wynikajace z tych zmian podkresla sie wyraznie w sposdb jednoznaczny i widoczny) lub zmian w tresci

umowy deweloperskiej,
c) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy (czyli: przed zawarciem umowy, nieodptatnie, na
trwatym nosniku) prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto

umowe s3g niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego; -

f) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy, w terminie wynikajgcym z tych umow; -----

g) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy (art. 10 ust. 1 Ustawy: w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub kasa umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank, zzastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju

mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktdra zostata wypowiedziana);
h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktdérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie (art. 12 ust. 2 Ustawy: w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2. Ustawy); ------------

j)  w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy; -
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k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy; --------
I) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtoSciowe. ---
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a)-e), Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu i Udziatu w Nieruchomosci Wspdlnej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej Umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia. Jesli w umowie zastrzezono zadatek i doszto do jego wpfaty,
to w przypadku odstgpienia, nabywca ma ponadto prawo w danym przypadku do Zgdania jego podwdjnej wysokosci

od dewelopera.
4. W przypadku, o ktérym mowa powyzej w ust. 1 lit. g) nabywca ma prawo odstgpienia od umowy, po dokonaniu przez bank

zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy. --
5. W przypadku, o ktérym mowa powyzej w ust. 1 lit. h), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktdrym mowa powyzej w ust.1 lit. i), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy. ---------------

6. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,

mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia

wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego Umowy Przeniesienia

Wtasnosci, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Jesli w umowie zastrzezono zadatek i doszto do jego wptaty, to w przypadku odstgpienia dewelopera od Umowy z przyczyn

lezacych po stronie nabywcy, deweloper ma prawo do zachowania zadatku,

7. Nabywca ma takze prawo odstgpienia od Umowy:
a) w przypadku wzrostu Ceny Nabycia w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towardw i ustug. W takim wypadku Nabywca
zobowigzany jest zawiadomi¢ Dewelopera na piSmie o zamiarze odstgpienia nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia
otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o wzroscie Ceny Nabycia w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towaréw

i ustug, pod rygorem utraty prawa do odstgpienia. W terminie 14 dni od dnia otrzymania od Nabywcy oswiadczenia

0 zamiarze odstgpienia od Umowy, Deweloper moze oswiadczy¢ Nabywcy, ze rezygnuje z podwyzszenia Ceny Nabycia.
Jezeli w powyzszym terminie oswiadczenie takie nie zostanie przez Dewelopera ztozone, Nabywca bedzie moégt wykonac
prawo odstgpienia w terminie 14 dni liczonych od dnia uptywu tego terminu, a jezeli przed jego uptywem Deweloper
oswiadczyt o utrzymaniu podwyzszenia Ceny Nabycia — od dnia, w ktérym oswiadczenie takie zostato ztozone, -----------

b) w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego dokonanego po
wybudowaniu Lokalu przekracza 2% w stosunku do powierzchni Lokalu podanej w § 3 ust.1. Nabywca moze ztozy¢
oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera

zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej Lokalu).

8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym mowa w ust. 1, Umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od Umowy. Kwota wptacona przez
Nabywce w wykonaniu niniejszej Umowy podlega zwrotowi na jego rzecz, przy czym:

a) Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywecy o odstgpieniu od Umowy, zwrdci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank w zwigzku z realizacja
Umowy,

b) sSrodki pozostajgce na Rachunku Powierniczym wyptacane sg w nominalnej wysokosci (nie stosuje sie do nich zadnych
potracen) z Rachunku Powierniczego, przez Bank prowadzacy ten Rachunek, zgodnie z Warunkami Umowy
o Prowadzenie Rachunku Powierniczego, to jest niezwtocznie po otrzymaniu przez Bank oswiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu oraz dokumentéow wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f), Nabywcy przystuguje kara
umowna w wysokosci 2,5% Ceny Nabycia, okreslonej w § 3 ust. 1, ptatna w terminie 7 dni roboczych od daty otrzymania

przez Dewelopera oswiadczenia o odstapieniu.
10. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy z powoddw wskazanych w ust. 1 jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, w tym roszczenia o przeniesienie
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wtasnosci Lokalu, ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony

whiosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczyste;j.
W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w ust. 6, Umowa uwazana jest za
niezawartg. Kwota wptacona przez Nabywce w wykonaniu niniejszej Umowy podlega zwrotowi na jego rzecz w wysokosci
nominalnej dokonanej wpfaty, a jezeli Deweloper odstepuje od Umowy na podstawie postanowienia ust. 6 lit. b), takze po
pomniejszeniu o 2,5% Ceny Nabycia, okreslonej w & 3 ust. 1, tytutem kary umownej naleznej Deweloperowi, przy czym
Deweloper ma obowigzek niezwtocznie zwrdcié¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank w zwigzku z realizacja
Umowy — po uprzednim pomniejszeniu o 2,5% Ceny Nabycia, okreslonej w § 4 ust. 1, tytutem kary umownej naleznej
Deweloperowi przy czym:

c) srodki pozostajgce na Rachunku Powierniczym wyptacane s3 w nominalnej wysokosci w catosci (nie stosuje sie do nich
zadnych potracen) z Rachunku Powierniczego przez Bank prowadzacy ten Rachunek, zgodnie z Warunkami Umowy
o Prowadzenie Rachunku Powierniczego, to jest niezwtocznie po otrzymaniu przez Bank oswiadczenia Dewelopera
o odstgpieniu od Umowy, oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego;

d) pozostata cze$¢ kwoty wptaconej przez Nabywce w wykonaniu niniejszej Umowy, ktdra zostata juz przed dniem
odstgpienia wyptacona Deweloperowi z Rachunku Powierniczego, zostanie zwrécona Nabywcy przez Dewelopera po
pomniejszeniu o 2,5% Ceny Nabycia, okreslonej w §4 ust.1, tytutem kary umownej naleznej Deweloperowi, w terminie
7 dni roboczych od daty odstgpienia przez Dewelopera. W przypadku, gdy Lokal zostat juz wydany Nabywcy, zwrot
naleznych Nabywcy kwot moze zosta¢ wstrzymany do czasu zwrotu Lokalu przez Nabywce Deweloperowi. --------------

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie postanowienia ust. 6, Nabywca zobowigzany jest

ztozy¢ i doreczy¢ Bankowi prowadzgcemu Rachunek Powierniczy oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od Umowy. -----

Strony zobowigzujg sie, ze w przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 5 ust. 9, o ile spowodujg one trwatg

niemozliwos¢ realizacji Zadania Inwestycyjnego, rozwigzg niniejsza Umowe. Rozwigzanie Umowy nastapi z zachowaniem

formy aktu notarialnego. Deweloper doreczy Nabywcy informacje o zaistnieniu okolicznosci wymienionych w §5 ust.9 lit.d)

i dacie ich powstania, o ile bedzie to mozliwe przy zaistnieniu takiej okolicznosci.
W przypadku rozwigzania przez Strony Umowy, o ktérym mowa w ust. 13, kwota wptacona przez Nabywce w wykonaniu
niniejszej Umowy podlega zwrotowi na jego rzecz przy czym:

c) srodki pozostajace na Rachunku Powierniczym wyptacane sg (nie stosuje sie do nich zadnych potrgcen) z Rachunku
Powierniczego przez Bank prowadzacy ten Rachunek, zgodnie z Warunkami Umowy o Prowadzenie Rachunku
Powierniczego, to jest niezwlocznie po otrzymaniu przez Bank zgodnego oswiadczenia Dewelopera i Nabywcy
o sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych na Rachunku przez Nabywce i zgodnie z zasadami okreslonymi w takim
oswiadczeniu oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego,
d) pozostata czes¢ kwoty wptaconej przez Nabywce w wykonaniu niniejszej Umowy, ktdra zostata juz przed dniem

rozwigzania Umowy wyptacona Deweloperowi z Rachunku Powierniczego, zostanie zwrdcona Nabywcy przez

Dewelopera w wysokosci nominalnie dokonanej wptaty, w terminie 7 dni od daty rozwigzania Umowy. ------------------
Postanowienie ust. 14 stosuje sie odpowiednio do innych przypadkdéw rozwigzania Umowy przez Strony, a takze do
przypadku, gdy od Umowy odstepuje Nabywca z przyczyn innych niz wymienione w art. 43 ust. 1 Ustawy, w tym z przyczyn,
o ktorych mowa w ust. 7 powyzej.

.W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez ktérgkolwiek ze stron na podstawie opisanych powyzej

przypadkow, nabywca jest obowigzany wyrazié¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

§ 7. REKOJMIA i GWARANCIA
Z zastrzezeniem dalszych ustepow niniejszego paragrafu a w szczegdlnosci zatgcznika nr 5 Rekojmia i Gwarancja do
odpowiedzialnosci Dewelopera za wady fizyczne i prawne Lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku
- Kodeks cywilny o rekojmi.

W przypadku zgtoszenia przez Nabywce wad w ramach rekojmi, Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zgtoszenia, doreczy¢ Nabywcy oswiadczenie o uznaniu wad lub oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej
przyczynach.

Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Nabywce oswiadczenia, o ktéorym mowa w ust.2,
usunac¢ uznane wady Budynku. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci nie usunie wady w powyzszym
terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia. Deweloper na mocy
pisemnego porozumienia z Nabywcg moze ustali¢, iz zamiast usuwania wada w trybie opisanym powyzej, zaptaci on
Nabywecy zryczattowang kwote odszkodowania, ktérg Nabywca przeznaczy na samodzielne usuniecie tychze wad. Z chwilg
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otrzymania takiego odszkodowania Nabywca zrzeka sie wobec Dewelopera wszelkich roszczen w zwigzku z wadami

uznanymi przez Dewelopera w trybie opisanym w ust. 2.
Deweloper udziela gwarancji jakosci wykonanego Lokalu na zasadach okreslonych w Zataczniku nr 5: Rekojmia i Gwarancja,
stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej Umowy. W przypadku rozbieznosci miedzy trescig Umowy a Zatacznika nr 5,
pierwszenstwo majg postanowienia Zatgcznika nr 5: Rekojmia i Gwarancja.

Nabywca akceptuje oraz zobowigzuje sie w okresie gwarancji i rekojmi przestrzega¢ postanowien Ogélnej Instrukcji
Uzytkowania Budynku stanowigcej zatacznik nr 4 do niniejszej Umowy. Deweloper jest zwolniony z obowigzku usunigcia
wad i uszkodzen Lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i Nieruchomosci Wspdlnej, jezeli powstaty w zwigzku
z nieprzestrzeganiem powyzszej instrukcji przez Nabywce, cztonkdéw ekip budowlanych i wykornczeniowych i innych

uzytkownikéw.
Nabywca poniesie koszty prac zwigzanych z usunieciem usterek powstatych z winy Nabywcow lub innych uzytkownikdéw.--
Nabywca moze wykonywac¢ uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne lub prawne rzeczy na zasadach wynikajacych
z Kodeksu Cywilnego niezaleznie od uprawnien wynikajacych z Gwarancji.

Deweloper nie odpowiada za dziatanie sit natury.
§ 8. DOZWOLONE OBCIA?ENIA NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ | OGRANICZENIA W WYKONYWANIU PRAW DO TEJ
NIERUCHOMOSCI. ZOBOWIAZANIA NABYWCY
. Strony zgodnie ustalajg, iz opisane w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu obcigzenia Nieruchomosci Wspdlnej

i ograniczenia w wykonywaniu przez Nabywce praw do tej Nieruchomosci oraz zwigzane z tym zobowigzania Nabywcy
stanowig Dozwolone Ograniczenia i Obcigzenia Nieruchomosci, a Nabywca wyraza nieodwotalnie zgode na ich
ustanowienie przez Dewelopera. W Umowie Przeniesienia Wtasnosci Nabywca jest zobowigzany powtérzy¢ wyrazone
zgody i przyjete zobowigzania zawarte w postanowieniach niniejszego paragrafu poprzez ztozenie stosownego
oswiadczenia o tresci zgodnej z ponizszymi postanowieniami i akceptowanej przez Dewelopera.

Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze Deweloper po zawarciu z Nabywca niniejszej Umowy Deweloperskiej, a takze po
przeniesieniu na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu i nabyciu przez Nabywce udziatu w Nieruchomosci Wspdlnej, moze
realizowac na Nieruchomosci Wspdlnej i nieruchomosciach sasiadujgcych, ktédrych Deweloper jest wtascicielem, prace
budowlane w ramach Zadania Inwestycyjnego Domy w Ogrodach 2, o ktérym mowa w § 1 ust. 4. Nabywca jako przyszty
wspotwiasciciel Nieruchomosci Wspdlnej oswiadcza, ze wyraza nieodwotanie i bezwarunkowo zgode co do dysponowania
przez Dewelopera Nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz na prowadzenie

przez Dewelopera na Nieruchomosci Wspdlnej opisanej wyzej dziatalnosci inwestycyjnej.
Nabywca wyraza zgode na wystepowanie przez Dewelopera o uzyskanie zamiennych pozwolen na budowe w stosunku do
pozwolen juz posiadanych, o uzyskanie nowych pozwolen lub dokonywania zgtoszed zamiaru wykonania robdt na
Nieruchomosci w zakresie, ktory nie spowoduje obnizenia standardu lub uzytecznosci przedmiotowej Nieruchomosci. -----
Nabywca wyraza zgode na wiaczenie sie, przeprowadzenie i umieszczenie na wydzielonej dla Budynku nieruchomosci:
instalacji, sieci i urzadzen: wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznych, gazowych,
teletechnicznych i na dostep do tych instalacji, sieci i urzadzen na rzecz kazdoczesnych wiascicieli innych nieruchomosci
przeznaczonych do zabudowania budynkami w ramach Zadan Inwestycyjnych realizowanych przez Dewelopera, a takze na
rzecz przedsiebiorstw przesytowych, a takze wyraza zgode na ustanowienie nieodptfatnych i nieograniczonych stuzebnosci

przesytu na rzecz odpowiednich przedsiebiorstw. W szczegdlnosci Nabywca wyraza zgode na:
a) nieodptatne udostepnienie Nieruchomosci wszelkim dostawcom medidéw oraz podmiotom dziatajgcym na ich zlecenie,
celem budowy, przedtuzenia, konserwacji oraz remontoéw sieci i przytaczy: kanalizacji sanitarnej, deszczowej,
wodociggowej, gazowej, sieci energetycznej NN i SN, cieptowniczej c.o. (centralnego ogrzewania) i c.w.u. (cieptej wody
uzytkowej), internetowej, telefonicznej, telewizyjnej, elektroenergetycznej, teletechnicznych oraz innych mediow
dostarczanych do Nieruchomosci i zobowigzujg sie wyrazic¢ takg zgode w Umowie Przeniesienia Wtasnosci, ---------------
b) nieodptatne i nieograniczone w czasie usytuowanie i eksploatowanie na Nieruchomosci oraz wchodzacych w jej sktad
budynkdw powyzszych instalacji i sieci, ktére moga stanowic czesci sktadowe odpowiednich przedsiebiorstw; Deweloper
jest upowazniony do wyrazania zgody na ich usytuowanie na Nieruchomosci, a takze do ustanawiania odpowiednich
stuzebnosci przesytu na rzecz wszystkich przedsiebiorcéw - dostawcéw medidow lub operatoréw sieci rowniez przed
zawarciem Umowy Przeniesienia Wtasnosci i zobowigzuje sie wyrazi¢ takg zgode rowniez w tejze Umowie, ----------------
c¢) wykonywanie przez wspdlnote mieszkaniowg i jej cztonkdw wszelkich zobowigzan wynikajgcych z warunkéw
technicznych i uméw o przytaczenie sieci i medidw, zawartych przez Dewelopera z wszelkimi dostawcami mediéw,
niezbednych do funkcjonowania Nieruchomosci oraz budynkéw, w szczegdlnosci na nieodptatne udostepnienie
dostawcom medidéw i osobom przez nich wskazanym terenu i pomieszczen, przez ktére przebiegajg sieci i przytacza
medidow, a takze miejsc w pomieszczeniach w celu zainstalowania niezbednych urzadzen, w tym pomiarowych,
regulacyjnych oraz stanowigcych elementy przytgczy, ich konserwacji i biezacych napraw, a takze na pokrywanie przez
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wspolnote mieszkaniowa kosztéow zwigzanych z utrzymaniem terenu, pomieszczen i miejsc zainstalowania urzadzen

pomiarowych i zobowigzujg sie wyrazi¢ takg zgode w Umowie Przeniesienia Wtasnosci.
Nabyweca jako przyszty wspétwtasciciel Nieruchomosci Wspdlnej zobowigzuje sie zapewnic¢ gestorom sieci prawo dostepu
z prawem wykonywania prac eksploatacyjnych, konserwacyjnych, naprawczych, modernizacyjnych do urzadzen, instalacji
i sieci: wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, c.0. i c.w.u., gazowych, elektroenergetycznych,

teletechnicznych.
Nabywca zobowigzuje sie do eksploatacji, konserwacji i usuwania awarii urzadzen stanowigcych jego wtasnos¢. --------------
Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze zewnetrzne przytacza i sieci: teletechniczne wraz z ew. rozdzielniami dla Budynku
stanowia wtasnos¢ operatorow.

Nabywca wyraza zgode na ustanowienie przez Dewelopera na rzecz nieruchomosci sgsiednich, na ktérych mogg by¢
realizowane kolejne zadania inwestycyjne, nieodptatnych stuzebnosci gruntowych, ktérych ustanowienie bedzie konieczne
lub uzasadnione ze wzgledéw technicznych lub formalnych, w szczegdlnosci dla zapewnienia nieruchomosciom sgsiednim
warunkow prawidtowej realizacji i eksploatacji infrastruktury w zakresie drég, chodnikdw, miejsc sktadowania odpadéw
($mietniki/altanki Smietnikowe), instalacji, przytaczy, sieci przesytowych lub innych urzadzen technicznych, w tym urzadzen
przeznaczonych do przesytu sygnatu telewizyjnego i internetowego, przy czym warunki korzystania z tych urzadzen przez
wspotwiascicieli nieruchomosci wtadngcej, w tym w szczegdlnosci dotyczace ponoszenia kosztow, nie bedg mogty byc
ustalone inaczej dla wspétwiascicieli nieruchomosci wtadnacej niz dla wspdtwtascicieli nieruchomosci obcigzonej. -----------
Strony zgodnie ustalajg, ze stuzebnosci, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie zostang ustanowione przez Dewelopera
w Umowie Przeniesienia Wtasnosci pierwszego lokalu w Budynku. W przypadku, nieustanowienia stuzebnosci w sposdb,
o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, Nabywca zobowigzuje sie w Umowie Przeniesienia Wtasnosci udzieli¢ radcy
prawnemu lub adwokatowi wskazanemu przez Dewelopera nieodptatnego i nieograniczonego petnomocnictwa do ich
ustanowienia.

Nabywca oswiadcza, ze nie bedzie zgtasza zastrzezer ani korzystaé ze Srodkéw odwotawczych w postepowaniach
administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, w tym budynkdw i infrastruktury technicznej na nieruchomosci objetej
obecnie ksiegg wieczysta KW Nr GD2W/00054754/7 oraz na nieruchomosciach powstatych w wyniku jej podziatu, w tym
w szczegollnosci w postepowaniach o udzielenie pozwolen na budowe budynkéw i infrastruktury technicznej,
prowadzonych przez Dewelopera.

Nabywa zobowigzuje sie w Umowie Przeniesienia Wtasnosci potwierdzi¢ udzielenie Deweloperowi prawa do dysponowania
Nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu przepisow prawa budowalnego oraz udzieli¢ Deweloperowi / osobie
fizycznej wskazanej przez Dewelopera petnomocnictwa do reprezentowania Nabywcy przed wszelkimi organami
administracji, urzedami, instytucjami i osobami trzecimi w sprawach dotyczacych wszelkich postepowan budowalnych,
w tym w szczegdlnosci postepowan o udzielenie pozwolenia na budowe, pozwolenia na uzytkowanie oraz postepowan

geodezyjnych, przedmiotem ktdrych bytaby Nieruchomosé lub dziatki z niej wydzielone.
Nabywca wyraza zgode na dokonywanie przez Dewelopera — wedtug uznania Dewelopera - scalania i podziatéw dziatek
wchodzacych w sktad Nieruchomosci oraz do wydzielania z Nieruchomosci dziatek pod poszczegdlne budynki i budowle,
drogi wewnetrzne, tereny rekreacyjne oraz w innych celach. Wielkosci i ksztatt poszczegdlnych dziatek ustalone zostang

przez Dewelopera na podstawie zatwierdzonego planu podziatu geodezyjnego.
Nabywca wyraza zgode by w pomieszczeniach sanitarnych (tazienki, kottownie, kuchnia) instalacje (wodno-kanalizacyjne
i elektryczne) wychodzity ponad rzedng posadzek i Scian, ze wzgledu na sposdb wpiecia tych instalacji w szachty. -------------

.Nabywca, ktéremu przyznano prawo do wytgcznego korzystania z czesci gruntu z przeznaczeniem na ogréodek przydomowy

zobowigzany jest dba¢ o estetyczny wyglad ogrédka w sposdb zgodny z zasadami uchwalonymi przez Wspdlnote
Mieszkaniowg (o ile takowa zostanie powotana) oraz ponosi¢ koszty utrzymania ogrédka, a takze przestrzegac¢ prawa do
uzytkowania pozostatej czesci wspdlnego gruntu przez innych wspoétwtascicieli, ktérym w umowach z nimi zawartych
poszczegdlne czesci gruntu zostang przyznane do uzytkowania oraz zobowigzany jest do udostepniania wtasciwym organom
i stuzbom przyznanego mu do wytgcznego uzywania gruntu przeznaczonego na ogrédek przydomowy w celu dokonywania
biezgcych napraw, konserwacji i modernizacji Nieruchomosci (Wspdlnej). Nabywca wyraza zgode na to, iz teren
przeznaczony na ogrodki przydomowe moze by¢ przedmiotem wykonywania stuzebnosci przesytu ustanowionych na
Nieruchomosci Wspdlnej na rzecz Dostawcow medidw, w zwigzku z czym w ramach przystugujgcego mu ewentualnie prawa
do korzystania z ogrédka przydomowego Nabywca nie bedzie uprawniony do wykonywania prac ziemnych, ktére mogtyby
doprowadzi¢ do ingerencji w znajdujgce sie w gruncie sieci, instalacje i urzadzenia, stanowigce wtasnos$¢ dostawcéw
medidw.

§ 9. INNE ZOBOWIAZANIA NABYWCY
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Nabyweca jako przyszty wspétwtasciciel Nieruchomosci Wspdlnej zobowigzuje sie do uczestniczenia w kosztach zwigzanych
z utrzymaniem nabytego Lokalu, utrzymaniem Nieruchomosci Wspdlnej a takze w kosztach utrzymania wewnetrznych

ciggdw pieszych, miejsc postojowych i altanek $mietnikowych na terenie Nieruchomosci Wspodlne;j.
Nabywca zobowigzuje sie w szczegdlnosci do uczestniczenia w kosztach utrzymania i kosztach serwisu systemu
odwadniania dachéw i ogroddw znajdujgcych sie na Nieruchomosci Wspdlnej, a takze kosztdw utrzymania, w tym
odwadniania miejsc postojowych.

. W przypadku powierzenia przez Nabywce, w Umowie Przeniesienia Wtasnosci, wykonywania czynnosci, o ktérych mowa
w ust. 2 Deweloperowi lub podmiotowi wskazanemu przez Dewelopera, Nabywca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz
Dewelopera lub odpowiednio podmiotu wskazanego przez Dewelopera, z tytutu wykonywania tych czynnosci,
zryczattowanej optaty w wysokosci stanowigcej iloczyn metrow kwadratowych powierzchni nabytego przez Nabywce
Lokalu i stawki 1,00 zt (jeden ztoty) za metr kwadratowy. Szczegdétowe zasady uiszczania przez Nabywce opisanej wyzej
optaty zostang wskazane w Umowie Przeniesienia Wtasnosci.
§ 10. POSTANOWIENIA ROZNE
. Strony zgodnie postanawiaja, ze przeniesienie przez Nabywce na osobe trzecig praw i obowigzkdw wynikajgcych z niniejszej

Umowy wymaga pisemnej uprzedniej zgody Dewelopera oraz aneksu do Umowy w formie aktu notarialnego. ---------------

Nabywca zobowigzuje sie niezwiocznie powiadomi¢ Dewelopera o zmianie miejsca zamieszkania lub adresu
korespondencyjnego, a w wypadku niemozliwosci samodzielnego dziatania ustanowi¢ petnomocnika umocowanego do
dokonywania wszelkich czynnosci zwigzanych z wykonaniem niniejszej Umowy. Petnomocnictwo wymaga formy pisemnej,
z tym ze do zmiany Umowy, jej rozwigzania, a takze do zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci, w tym petnomocnictwo
z prawem substytucji do ustanowienia stuzebnosci, o ktorych mowa w § 8 — formy aktu notarialnego, zas do ztozenia
os$wiadczenia o zgodzie na wykreslenie roszczenia Nabywcy z ksiegi wieczystej — formy pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

. Strony zgodnie ustalaja, iz kazdy z Nabywcéw jest upowazniony do dokonywania ze skutkiem wigzacym dla wszystkich

Nabywcdéw nastepujgcych czynnosci zwigzanych z wykonywaniem Umowy:
a) dokonania odbioru Lokalu,

b) okreslenia rodzaju wykonczenia Lokalu i dokonywania ustalen dotyczacych aranzacji i wyposazenia Lokalu (zgodnie

z zatacznikiem nr 6, nie wytgczajgc zawarcia stosownych uméw w tym zakresie,

c) przyjmowania pism i zawiadomien,
d) innych czynnosci zwigzanych ze zwyktym, biezagcym wykonywaniem Umowy.

Deweloper jest uprawniony do przetwarzania danych osobowych Nabywcy w zakresie dopuszczalnym obowigzujgcymi

przepisami prawa, w tym w szczegdlnosci:

a) jezeli jest to niezbedne dla zrealizowania uprawnienia lub spetnienia obowigzku wynikajgcego z przepisu prawa, ------

b) w zakresie koniecznym dla realizacji niniejszej Umowy Deweloperskiej, w tym takze do udostepnienia danych
osobowych Nabywcy:

— podmiotom realizujagcym zobowigzania z tytutu rekojmi i gwarancji,

— dostawcom medidw oraz podmiotom finansowym i posredniczgcym, w tym

— bankom w celu uzyskania przez Nabywce kredytu na sfinansowanie nabycia Lokalu,

c) w zakresie prowadzenia marketingu bezposredniego wtasnych ustug i produktéw,
d) w zakresie obstugi otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

. W oparciu o Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych) Nabywca zostat poinformowany, ze Deweloper
jest administratorem danych osobowych Nabywcy udostepnionych zakresie wskazanym w Umowie oraz w celu
wykonywania Umowy, w szczegdlnosci Deweloper jest uprawniony do ich utrwalania, przechowywania, opracowywania,
zZmieniania i usuwania oraz na ich udostepniania tych danych ksiegowym, osobom Swiadczgcym ustugi prawnicze,
podwykonawcom oraz podmiotom trudnigcym sie administrowaniem Budynkiem przez okres niezbedny do wykonania
Umowy i dochodzenia roszczen. Nabywca oswiadcza, iz podat dane dobrowolnie i zostat poinformowany, ze
administratorem jego danych osobowych jest Deweloper. Nabywca oswiadcza, iz zostat poinformowany, iz udostepnione
dane osobowe bedg tez przetwarzane oraz przechowywane przez Bank w celu i w zakresie niezbednym do wykonywania
umowy o prowadzenie Rachunku Powierniczego oraz o tym, ze przystuguje mu prawo dostepu do tresci swoich danych
osobowych, prawo ich poprawiania oraz usuniecia lub ograniczenia przetwarzania lub o prawie do wniesienia sprzeciwu
wobec przetwarzania, a takze o prawie do przenoszenia danych. Ewentualne cofniecie zgody na przetwarzanie danych
pozostaje bez wptywu na zgodnos$¢ z prawem przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody Nabywcy przed jej
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cofnieciem. Deweloper moze przetwarza¢ dane osobowe takie w celu ustalenia, dochodzenia lub obrony przed
roszczeniami, jezeli roszczenia dotyczg niniejszej Umowy. W tym celu Deweloper moze przetwarza¢ dane osobowe
w oparciu o jego prawnie uzasadniony interes, polegajgcy na ustaleniu, dochodzeniu lub obrony przed roszczeniami
w postepowaniu przed sadami lub organami pafistwowymi. Nabywca ma takze prawo do wniesienia skargi do Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych. Dane osobowe bedg przetwarzanie w w/w celach przez okres wymagany przez
witasciwe przepisy prawa, w tym cywilnego i podatkowego tj. nie krdécej niz przez okres 5 lat liczony od korca roku
kalendarzowego, w ktérym zawarto Umowe Przeniesienia Wtasnosci. Deweloper nie przekazuje danych osobowych poza
Europejski Obszar Gospodarczy. Nabywca oswiadcza, iz zostat poinformowany, iz udostepnione dane osobowe mogg zostac
przekazane ekipom budowlanym wykonujgcym prace budowlane zlecone przez Nabywce Deweloperowi oraz
administratorowi Budynku celem wykonywania przez niego czynnosci zwigzanych z zarzgdem Budynkiem. Nabywcy
przystuguje prawo dostepu do tresci danych osobowych przekazanych Deweloperowi i prawo ich poprawiania oraz prawo
kontroli przetwarzania danych, wykonywanej na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa. -----------------

6. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze wszelkie pisma, w tym dotyczace zmiany miejsca zamieszkania lub adresu do
korespondenciji, a takze zmiany numeru rachunku bankowego lub banku prowadzgcego rachunek bankowy powinny zostac
przestane listem poleconym na adres siedziby Dewelopera lub ztozone osobiscie w siedzibie Dewelopera. --------------=------

7. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze odbiorcg przekazanych przez Nabywce danych osobowych jest Bank, zas przekazanie
danych Nabywcy do Banku nastepuje w zakresie niezbednym do wykonania przez Bank czynnosci wynikajgcych z umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

8. Powotane w niniejszej Umowie Zatgczniki, wymienione ponizej stanowig jej integralng czes¢:

Zatgcznik nr 1: Prospekt Informacyjny wraz z zatgcznikami prospektu:
Zatacznik nr 1.1: Rzut Kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

Zatgcznik nr 1.1.1: Rzuty Parteru i Pietra Lokalu

Zatacznik nr 1.2: Szkic dziatki. Plan ogrodéw, chodnikéw oraz miejsc postojowych ---

Zatgcznik nr 1.3: Plan zagospodarowaniu ul. Orlej,

Zatacznik nr 2: Specyfikacja techniczna i wyposazenie (Standard, Specyfikacja Techniczna),
Zatgcznik nr 3: Warunki techniczne odbioru doméw jednorodzinnych, doméw w zabudowie blizniaczej i lokali
mieszkalnych,

Zatgcznik nr 4: Ogodlna instrukcja uzytkowania budynku,

Zatgcznik nr 5: Karta Gwarancyjna,
Zatgcznik nr 6: Zasady wprowadzania zmian w zakresie aranzacji i wykonczenia domu jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego.

9. Niniejsza Umowa wraz z wymienionymi w jej tresci Zatgcznikami stanowigcymi jej integralng czes¢ w sposdb kompletny
reguluje istniejgcy stosunek prawny miedzy Stronami. Wszelkie materiaty, w szczegdlnosci foldery, mapki, materiaty
reklamowe i informacyjne Dewelopera, wreczone Nabywcy a nie zatgczone do niniejszej Umowy, majg charakter wytgcznie
informacyjny. Zakres Swiadczen Dewelopera wynika wytgcznie z Umowy oraz zatacznikdw do niej.

10.Z zastrzezeniem wyjatkow wprost wskazanych w tresci Umowy, wszelkie zmiany, uzupetnienia niniejszej Umowy, jej

rozwigzanie, wymagaja formy aktu notarialnego.
11. W sprawach nie unormowanych Umowg zastosowanie majg odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego i ustawy o ochronie

nabywcy.
12. Wtasciwym do rozpoznawania sporéw z niniejszej umowy jest sgd powszechny w Polsce wedtug zasad ogélnych. ------------
13. Nabywcy wyrazajg zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnianie z ksiegi wieczystej KW GD2W/00054754/7 Sgdu Rejonowego
w Wejherowie lokali i zaktadanie dla tych lokali nowych ksigg wieczystych, bez przenoszenia do tych ksigg wieczystych ich

roszczenia o zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci.
§ 11. KOSZTY ZAWARCIA UMOWY
Koszty niniejszej umowy, w tym uiszczona gotéwka optate sgdowaq, ponoszg strony umowy po potowie.

Notariusz poinformowata strony o tresci art. 89 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie i skutkach prawnych

wynikajacych z powyzszego.
Koszty umowy przeniesienia wtasnosci wraz z kosztami sgdowymi w postepowaniu wieczysto-ksiegowym, ponosi Nabywca. --
§12

Wypisy aktu mozna wydawac stronom.
§13
Notariusz poinformowata o tresci ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z dnia
16 wrzes$nia 2011 roku oraz o tresci przepisow kodeksu cywilnego oraz o tresci art. 777 kodeksu postepowania cywilnego. -----
§ 14. WNIOSEK O WPIS ROSZCZENIA NABYWCY
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Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony zadajg, aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79
pkt 8a i art. 92 ust 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za
posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego nastepujace zadania: ------------

> wpis w dziale trzecim ksiegi wieczystej nr GD2W/00054754/7 Sadu Rejonowego w Wejherowie, IV Wydziatu Ksigg
Wieczystych roszczenia o wybudowanie na dziatce nr >>> budynku >>> , zawarcie umowy ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu nr F>>> i sprzedazy jego wtasnosci wraz z prawami niezbednymi do korzystania z lokalu na rzecz
>>> w terminie do dnia >>> roku, i jednoczesnie nabywca wyraza zgode na bezciezarowe odtaczenia z powyiszej
ksiegi wieczystej — pozostatych dziatek objetych ksiegg wieczysta — bez przenoszenia roszczenia wynikajacego

Z zapisu niniejszej umowy.

Strony oswiadczajg, ze adresy dla doreczen wnioskodawcow i uczestnika wpisane sg we wstepie aktu.

Notariusz poinformowata o:

1) brzmieniu art. 626*kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw sktadanych przez
notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej, ----------------------
2) brzmieniu przepisow Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 06 pazdziernika 2015 roku w sprawie pobierania
przez notariuszy optat sagdowych od wnioskow o wpis w ksiedze wieczystej i ich przekazywania sgdom oraz prowadzenia

ewidencji pobranych optat sgdowych (Dz.U. z 2015r., poz. 1645).
Umowa dokumentowana niniejszym aktem notarialnym nie podlega podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych jako
niewymieniona w art. 1 ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.
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Zatacznik nr 2
SPECYFIKACJA TECHNICZNA | WYPOSAZENIE

Cze$¢ | Podstawowe Informacje dotyczace specyfikacji technicznej i wyposazenia

1. Materiaty budowlane, kolorystyka, producenci materiatéw, technologia, wyposazenie, sposéb wykonania i roboty
wymienione ponizej, zostaty podane jako przyktad specyfikacji wskazanej przez Dewelopera.

2. Materiaty budowlane, kolorystyka iproducenci materiatdow, technologia i wyposazenie wymienione ponizej okresla
Deweloper. Deweloper zastrzega sobie mozliwos¢ zmian opisanych ponizej w tym wprowadzania zamiennych rozwigzan
technicznych, materiatowych i wyposazenia, niebedacych zmiang istotng, w tym zmian dotyczacych kolorystyki oraz
producentéw materiatdw wskazanych w niniejszej specyfikacji technicznej.

3. Ewentualnie zmiana lub rezygnacja Nabywcdw z prac i materiatéw przedstawionych w Specyfikacji a dotyczagcym materiatéw
i technologii jest dopuszczalna wytacznie za zgoda Dewelopera a wszelkie uzgodnione zmiany mogg by¢ wprowadzane
wytacznie zgodnie z uzgodnieniem aranzacyjnym zat. Nr 6 (Zasady wprowadzania zmian w zakresie aranzacji i wykonczenia
domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego) oraz za optatg wg. cennika lub wyceny dewelopera.

4. Wartosci wspétczynnika przenikania ciepta U* $cian, stropdw i stropodachéw oraz okien, drzwi balkonowych, drzwi
zewnetrznych i powierzchni przezroczystych nieotwieralnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z (Dz.U z 2002 r Nr 75
poz. 690 z pdzn. zm.)

Czes¢ Il Opis techniczny elementéw budynku
1. tawy fundamentowe, stopy fundamentowe, Sciany fundamentowe
e  Monolityczne zelbetowe, elementy betonowe, drobnowymiarowe z bloczkédw betonowych lub wylewane na mokro
zelbetowe

2. Roboty murarskie: Sciany, Stropy, Kominy

a) Sciany zewnetrzne z bloczkéw: gazobeton/silikaty/porotherm na zaprawie systemowej lub kleju,

b) Sciany wewnetrzne z bloczkdw gazobeton/silikaty/porotherm na zaprawie systemowej lub kleju; $cianki dziatowe z:

bloczkdw gazobeton/silikaty/porotherm lub tzw. zabudowa lekka z ptyt GK.,

c) Przewody kominowe dymowe
d) Stropy - Monolityczne zelbetowe lub prefabrykowane.
3. lzolacje
Izolacje przeciwwilgociowe i termiczne
a) lzolacje termiczne:
. Sciany fundamentowe — styropian fundament lub hydropian,
. Posadzka na gruncie — folia, styropian podtogowy, warstwa wyréwnawcza betonowa,
. Sciany zewnetrzne — styropian fasadowy lub wetna elewacyjna,
. Poddasze /Sufit na pietrze (izolacje potaci dachowej oraz izolacje miedzy jetakmi pomieszczen uzytkowych)- wetna
mineralna,
. Paroizolacja i wiatroizolacja — folie budowlane.
4. Dach
a) Wiezba drewniana; izolacja tzw. membrang dachows,
b)  Pokrycie dachu — w zaleznosci od inwestycji:
- dachéwka betonowa lub blaszane (blachy i blachodachdwki).
5. Stolarka okienna i drzwiowa
a) Oknaidrzwi balkonowe — Stolarka okienna PCV, przeszklenia 3-szybowe, ,
b) W kazdym pomieszczeniu po 1-ym nawiewniku okiennym (z wytgczeniem pomieszczen wentylowanych),
c) Okna potaciowe (o ile projekt zaktada w zaleznosci od inwestycji),
d) Drzwi wejsciowe frontowe, klasy min. RC1N,
e) Szczegdty dot. szczegdtow stolarki (np. kolory okien, drzwi wejsciowych, klamek, bramy garazowa itp.) wskazuje
Deweloper.
6. Oktadziny zewnetrzne i obrébki blacharskie
a) Tynkiioktadziny:
. Elewacja: tynki cienkowarstwowe, ,
. Cokot w systemie tynku mozaikowego
7. Dojscie do mieszkan, miejsca postojowe i dojazd na terenie dziatki
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a)
b)

8.
a)

b)

W Ciagi piesze, miejsca postojowe z kostki betonowej lub azurowe;j,
W budynkach z garazem wjazd do garazu bedacy jednoczesnie miejscem postojowym dla 1 samochodu - zgodnie z
projektem zagospodarowania dziatki,

Dziatka

dziatka uporzadkowana, wyréwnana, ogrodzona. Wykonanie frontéw zgodnie z wykonawczym projektem
zagospodarowania dziatki,

od ulicy skrzynki licznikowe — zgodnie z wytycznymi projektéw instalacji, ew. zmiany zgodnie z geodezyjna
inwentaryzacjg powykonawczg.

Czes¢ Il Wykonczenie i wyposazenie lokali

1.

a)

b)
c)
d)

e)
f)

g)

a)

b)

c)

a)

Wykonczenie wnetrz

Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne lub gipsowe (Kat. Ill), w pomieszczeniach uzytkowych, sciany

w pomieszczeniach sanitarnych tynkowane na ostro. W garazu i kottowni — tynki cementowo-wapienne lub gipsowe,
na scianach wewnetrznych z izolacjg termiczng siatka zatarta z klejem.

Wykonczenia z ptyt GK np. Potaci dachowej — szpachlowane na potaczeniach,

Oscieza drzwi wewnetrznych niewykorczone,

Podtoza pod posadzki - betonowe,
(UWAGA: Deweloper nie wykonuje posadzki pod podtogi drewniane klejone. Przygotowanie podtoza dedykowanych
do danego typu podtdg po stronie nabywcy),

Schody monolityczne lub prefabrykowane (Przygotowanie podtoza i wykoriczenia schoddw po stronie nabywcy),
Stolarka Drzwiowa Wewnetrzna - Wyposazenie po stronie klienta (wszystkie drzwi w toaletach muszg by¢ wyposazone
w kratki transferowe o powierzchni min. 250 cm?, drzwi garaz-kottownia, garaz-wiatrotap, tazienka z kottownig —
sugerowane o odpornosci ogniowej El 30 stalowe. Drzwi do garazu powinny by¢ wyposazane w samozamykacz),

Parapety wewnetrzne wykonane z konglomeratéw

Instalacje sanitarne

Przybory - W kazdym z lokali przewiduje sie podejscia pod zlewozmywak, umywalke, wanne, prysznic (pod brodzik
prysznicowy) oraz miski ustepowe, pralke. Przewiduje sie przytgcza do zawordow czerpalnych. (ilos¢ sztuk podejs¢
zgodna z projektem). Woda ogrodowa (1 szt. Licznik ogrodowy, 1szt na elewacji),
Instalacja CO/Instalacja gazu ziemnego - Kociot gazowy kondensacyjny
e zabudowa jednorodzinna/blizniacza (lokale o powierzchni przekraczajgcej 140m2 pow. uzytkowej), kociot
jednofunkcyjny z zasobnikiem cieptej wody uzytkowej o pojemnosci 120L czujka pogodowa wraz z
wyprowadzeniem okablowania,. Instalacja grzewcza — ogrzewanie podtogowe.
e Dla zabudowy jednorodzinna/blizniacza(Lokale o powierzchni od 80-139m2 pow. uzytkowej), kociot
dwufunkcyjny czujka pogodowa wraz z wyprowadzeniem okablowania, Instalacja grzewcza — ogrzewanie
podtogowe. Instalacja cieptej i zimnej wody uzytkowej,

Instalacja kanalizacji.

Instalacja elektroenergetyczne - Wewnatrz domu instalacja elektryczna sktada sie z instalacji oswietleniowej, sitowej
trojfazowej, gniazd wtykowych (wszystkie gniazda wtykowe — pojedyncze). Osprzet sktadany w ramkach. Gniazda
wtykowe pojedyncze.

Instalacjeacje elektryczne dla poszczegdélnych pomieszczen, o ile wystepujg w projekcie:

Parter
Wiatrotap/przedsionek/hol - 1 wypust na wytgczniki schodowe, 1 gniazdo wtykowe, 1 wypust na kurtyne powietrzng
[tylko w przypadku projektow z kurtyng powietrznq we wiatrotapie — zakup i montaz po stronie klienta],
Gabinet (o ile wystepuje w budynku) - 1 wypust na przetgcznik Swiecznikowy, 3 gniazda wtykowe, 1 gniazdo
internetowe,
kottownia (réwniez kottownia z pralnig lub tazienka z kottem gazowym) - 1 wypust na przetacznik swiecznikowy, 4
gniazda wtykowe,
W budynkach z garazami — w garazu: 2 wypusty na przetgcznik schodowy, 2 gniazda wtykowe, 1 gniazdo wtykowe do
zasilania bramy garazowej, 1 gniazdo 3-fazowe (Sita),
korytarz - 1 wypust oswietleniowy na przetgcznik schodowy, 1 gniazdo wtykowe,
tazienka/wc do 4m2 - 1 wypust na kinkiet, 1 gniazdo pojedyncze,
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. kuchnia - 1 wypust na przetacznik swiecznikowy, 1 wypust do oswietlenia pod szafkami na wytgcznik, 4 gniazda
wtykowe, zasilanie 3-fazowe kuchenki elektrycznej 1 gniazdo pojedyncze —zmywarka, 1 gniazdo pojedyncze — okap,
1 gniazdo pojedyncze — lodéwka;
. salon (wraz z jadalnig) 2 wypusty na przetgcznik Swiecznikowy, 5 gniazd wtykowych, 1 gniazdo internetowe, 1 gtéwne
gniazdo RTV.
b) Pietro
. pokoje o powierzchni do 20m? — 1 wypust na przetacznik $wiecznikowy, 3 gniazda wtykowe, gniazdo RTV
. korytarz -1 wypust osSwietleniowy na przetgcznik schodowy, 1 przetacznik swiecznikowy, 1 gniazdo wtykowe, gniazdo
internetowe + 1 gniazdo wtykowe,
. schody - 1 wypust oswietleniowy na przetgcznik schodowy,
e  tazienka (od 5 do 11m2) — 1 wypust oswietleniowy sufitowy i 1 wypust na kinkiet na przetacznik Swiecznikowy,
2 gniazda pojedyncze ogdlne, 1 gniazdo pojedyncze — (do grzejnika drabinkowego elektrycznego — wyposazenie po
stronie nabywcy),
c) Inne pomieszczenia, zasilanie zewnetrzne, instalacje
. inne pomieszczenia (garderoby, pralnie, spizarnie i pomieszczenia wyzej nie opisane) — 1 wypust na przetacznik
Swiecznikowy, 1 gniazdo wtykowe,
. w budynkach w zabudowie blizniaczej (lokale o powierzchni przekraczajgcej 140m2 pow. uzytkowej) wykonanie
okablowania alarmowego w pomieszczeniach powyzej 10m2 oraz we wiatrotapie/korytarzu do drzwi zewnetrznych,

. Instalacja dzwonkowa,
. Instalacja telewizji kablowej i naziemnej — 1 gniazdo (uaktywnienie po stronie nabywcy),
. Instalacja internetowa (bez numeru koricowego, uaktywnienie po stronie nabywcy),

®  (Okablowanie oswietlenia zewnetrznego — wejscie, taras, garaz (jesli jest garaz).
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Zatacznik nr 3

WARUNKI TECZNICZNE ODBIORU DOMOW JEDNORODZINNYCH, DOMOW W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ | LOKALI
MIESZKALNYCH

Spartan Jaworowe Wzgorze sp. z 0.0., wprowadza dla obiektéw budowlanych realizowanych przez siebie i przez
wyznaczonych podwykonawcow standard jakosciowy w zakresie cech mierzalnych, jako podstawe oceny jakosci wykonania.
Niniejszy zatgcznik jest podstawg do odbioru prac przez Nabywce.

Przy ocenie jakosci obowigzuje zasada oka nieuzbrojonego w naturalnych warunkach eksploatacji i naturalnej pozycji
oceniajacego. Inne cechy niz wymienione w niniejszym dokumencie nie podlegajg ocenie jakosciowej. Niezaleznie od ustalen
niniejszego dokumentu obowigzujg zasady opisane w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w
sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U z 2002 r Nr 75 poz. 690 z pdzn.
zm.). Technologie i elementy nie wymienione mogg podlegac ocenie na podstawie warunkéw deklarowanych przez
producenta w opisach technologicznych i aprobatach technicznych.

1. Wymiary gtéwne budynku i wysokosci kondygnacji
1.1. W projekcie Domy w Ogrodach 2 przyjeto, iz wysokos¢ kondygnacji w $wietle wykornczonych pomieszczer powinny
wynosic:
a) na parterze 2,65m mierzonej od gotowej podtogi do sufitu (przy czym wysokos¢ ta moze byc¢ inna w garazu, ze
wzgledu na zastosowane izolacje termiczne).
b) na poddaszu uzytkowym 2,55m mierzonej od gotowej podtogi do sufitu z zabudowy K-G pod jetkami.
1.2. Dopuszczalne odchylenia wysokosci kondygnacji w $wietle wykoriczonych pomieszczen podanych powyzej nie
powinny przekraczaé 2%.
1.3.  Odchylenia od pionu dla scian konstrukcyjnych nie wiecej jak 2 cm na wysokosci kondygnacji i 5 cm na wysokosci

budynku.

1.4. Wysoko$¢ wewnetrzna mierzona po obwodzie pomieszczen nie moze sie rozni¢ w jednym pomieszczeniu wiecej niz o
2%.

2. Wykonczenie wewnetrzne powierzchni $cian i sufitéw, dopuszczalne odchytki i wysokosci

2.1. Gtadkos$¢ powierzchni otynkowanych $cian | sufitéw - bez rys i krzywizn widocznych okiem nieuzbrojonym z odlegtosci
1,5 m bez specjalnego podswietlania. Dopuszczalne sg mikro-rysy na styku réznych materiatéw Sciennych,

a w szczegdlnosci lekkich zabuddw i scian masywnych.

2.2. Jakosc¢ pokrycia farbg - bez zmiany koloru, zaciekow i przeswitow widocznych okiem nieuzbrojonym z odlegtosci 1,5m
bez specjalnego podswietlania.

2.3. Jakosc¢ utozenia glazury, terakoty i gresu - zaleznie od wybranej jakosci i rodzaju ptytek: kazda ptytka musi dotykac fate
na dtugosci 1,0m minimum w jednym punkcie. Odchytki w rysunku spoin nie moga by¢ widoczne z odlegtosci 1,5m.
Odcienie w ramach opakowania fabrycznego wybranego gatunku i klasy.

2.4. Réwnos¢ powierzchni $cian - dopuszczalne odchytki od taty dtugosci 2,0m do 3mm, nie wiecej niz trzy na jednym
przytozeniu laty.

2.5.  Réwnos¢ powierzchni sufitdw (ugiecia) - dopuszczalne nie wieksze niz 75% dopuszczalnego ugiecia dla stanu
granicznego ugie¢ wg normy zelbetowej. Niedopuszczalne sg nieréwnosci widoczne z poziomu podtogi okiem
nieuzbrojonym bez specjalnego podswietlenia.

2.6. Dopuszczalne odchytki od pionowosci scian 0,5 cm na wysokosci pomieszczenia.

2.7. Odchytki od katéw prostych w pomieszczeniach mierzone jako réznica dtugosci przekatnych nie wieksza niz 0,5%.

2.8. Dla pomieszczen pomocniczych (kottownie, piwnice, garaze) powyzsze reguty nie obowigzujg. W pomieszczeniach tych
dopuszcza sie chropowatosc tynku, odchytki wymiaréw do 0,5 cm na 2-ch metrach w nie wiecej niz w trzech punktach.
inne cechy nie podlegaja ocenie.

2.9. Mikro-rysy do 1 mm spowodowane osiadaniem budynku oraz wysychaniem technologicznym lub wystepujace na
styku réznych materiatow nie bedg uwazne za usterke.

3. Stolarka okienna

3.1. Sita potrzebna do otwierania i zamykania nie mniejsza niz 10 daN.

3.2. Infiltracja powietrza zgodnie z opisem w projekcie technicznym i aprobatg techniczna. Sprawdzanie przylegania
uszczelek np. kartka nie ma uzasadnienia technicznego.

3.3. Jakos¢ powierzchni czesci nieprzejrzystych | parapetow - bez zarysowan widocznych gotym okiem z odlegtosci 1,5m
bez specjalnego podswietlenia.

3.4. Wystawanie parapetu wewnetrznego poza powierzchnie Sciany - dopuszczalna réznica do 0,5cm.

3.5. Dopuszczalne rdznice szerokosci oscieza: 10 mm.

3.6. Jakos¢ powierzchni szyb i oceny wizualnej szkta dokonuje sie z odlegtosci 1,5 m pod katem 90° przy rozproszonym
Swietle dziennym bez bezposredniego swiatta (promieni stonecznych) z drugiej strony:
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e strefa wregu (zastonieta listwami) nie podlega ocenie

o strefa brzegowa (10% wysokosci i szerokosci): dopuszczalne wrostki, pecherzyki i zadrapania do 30 mm,

e strefa gtdwna: wrostki | pecherzyki maksymalnie 3 sztuki na jednej szybie wielkosci do 2 mm; rysy
maksymalnie 3 sztuki nie dtuzsze niz 20 mm;

e zarysowania wtosowate dopuszczalne w ograniczonym zakresie.

e Inne wady szkta: prazki Brewstera — barwne (teczowe plamy, pierscienie lub pasy widoczne przy oglgdaniu
szyb zespolonych pod katem — dopuszczalne; pierscienie Newtona (wspétsrodkowe kregi widoczne w Srodku
szyby zespolonej) — niedozwolone; iryzacja (tecza) pojedynczych tafli — niedozwolona.

Jakos$¢ oku¢ - bez sladéw korozji | uszkodzen mechanicznych.

3.7.  Oceny powierzchni profili okiennych dokonuje sie z odlegtosci 1,5 m pod katem 90° przy rozproszonym swietle
dziennym bez bezposredniego swiatta (w tym promieni stonecznych) z drugiej strony.

3.8. Odpornos¢ okna na obcigzenie wiatrem Ugiecie czotowe wzgledne najbardziej odksztatconego elementu okien i drzwi
balkonowych pod obcigzeniem wiatrem nie powinno by¢ wieksze niz 1/300 jego rozpietosci (zgodnie z normg PN-EN
12210:2001).

3.9. Ruch skrzydet przy otwieraniu i zamykaniu okna lub drzwi balkonowych powinien by¢ ptynny, bez zahamowan
i zaczepiania skrzydta o inne czesci okna i drzwi balkonowych. Skrzydto nie powinno pod wtasnym ciezarem otwieraé/
zamykac sie. Zamkniegte skrzydto powinno przylega¢ rownomiernie do oscieznicy, zapewniajac szczelno$¢ miedzy tymi
elementami.

3.10. lzolacyjnos¢ termiczna Wartos$ci wspdtczynnika przenikania ciepta U dla wszystkich okien facznie montowanych
w budynku nie powinna by¢ wieksza niz wartosci Umax okreslone w zatgczniku nr 2 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkdow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 (Dz.U z 2002 r Nr 75 poz. 690 z pdzn. zm.).

3.11. Réznica dtugosci przekatnych oscieznicy i skrzydet nie powinna by¢ wieksza od 2 mm — przy diugosci elementu do 2m i
3 mm - przy dtugosci powyzej 2 m.

4. Stolarka drzwiowa

4.1. Jakos¢ powierzchni czesci nieprzejrzystych - bez zarysowan widocznych gotym okiem z odlegtosci 1,5m bez specjalnego
podswietlenia.

4.2. Zamykanie bez koniecznosci napierania ciatem.

4.3. Drganie skrzydta drzwiowego w oscieznicy niedopuszczalne.

4.4.  Szczelina miedzy oscieznica (lub uszczelka), a skrzydtem drzwiowym po przymknieciu nie wieksza niz Imm. Przeswity
w gornej czesci i po bokach niedopuszczalne, szczelina dotem wedtug normy wentylacyjnej. Nie podlega ocenie w
przypadku braku podtogi.

4.5. Jakos¢ okuc - bez sladéw korozji i uszkodzen mechanicznych.

4.6. Listwy opaskowe powinny przylega¢ do $ciany na cate] dtugosci.

4.7. Wysokos¢ i szerokos¢ otwordw drzwi wewnetrznych — dopuszczalne odchytki ok. 2%

5. Podtoza pod posadzki i podiogi

5.1. Réwnosc¢ powierzchni - dopuszczalne odchytki od taty dtugosci 2,0m do 5 mm (odchylenie przy swobodnym utozeniu
faty). Poziom powierzchni posadzki dopuszczalne odchylenie od faty dtugosci 2,0m do 5 mm.

5.2. Podtoze bez gruntowania. Wykonawca kazdego rodzaju wykonczenia podtogi przygotowuje
podioze wg. regut danemu typowi podtogi przypisanych. Scieralnoéé podtoza nie podlega ocenie.

5.3. Dopuszczalne sprezynowanie podtoza (podtoga ptywajaca), przy zachowaniu grubosci podtoza 4 cm i oddylatowaniu
od $cian grubosci nie wiekszej niz 1cm.

5.4. Powierzchnia podtogi wykonczonej wedtug charakterystyki producenta. Oceny dokonuje sie z pozycji stojacej.

6. Urzadzenia sanitarne

6.1. Wymagana petna szczelnos$¢ urzadzen wodnych.

6.2. Powierzchnia urzadzen sanitarnych bez skaz i uszkodzen widocznych gotym okiem z pozycji stojgcej bez specjalnego
podswietlenia oraz wyczuwalnych opuszkami palcow.

7. Wentylacja grawitacyjna

7.1. Wentylacja grawitacyjna dziata na zasadzie réznicy cisnien, im jest ona wieksza, tym wentylacja dziata sprawniej.

7.2.  Przy przegladzie wentylacji grawitacyjnej dopuszczalne jest sprawdzenie droznosci, biegu i szczelnosci kanatow
wentylacyjnych.

7.3. Wentylacja grawitacyjna dziata na zasadzie réznicy cisnien a jej skutecznos$¢ zalezy od takich czynnikow jak réznica
temperatury wewnetrznej i zewnetrznej, predkosci i kierunku wiatru, pory dnia czy pory roku. Najwiekszg rdznice
mozemy obserwowac w okresie zimy, znacznie mniejszg wystepuje w miesigcach letnich. Dlatego sprawnos¢
wentylacji grawitacyjnej sprowadza sie zasadniczo do kontroli droznosci i biegu przewoddw wentylacyjnych a ocena jej
sprawnosci nie podlega ocenie.
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8.1.
8.2.

9.1.
9.2.

10.

10.1.
10.2.
10.3.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

12,

12.1.

12.2.
12.3.
12.4.

12.5.
12.6.

13.

13.1.

13.2.
13.3.

13.4.
13.5.

Osprzet elektryczny

Réwnos$¢ montazu oceniana wzrokiem z pozycji stojgce;j.

Powierzchnia osprzetu bez skaz i uszkodzen widocznych gotym okiem z pozycji stojgcej bez specjalnego podswietlanie
oraz wyczuwalnych opuszkami palcow.

Balustrady balkonowe

Elementy balustrad rowne, bez uszkodzen moggcych skaleczy¢ uzytkownikow.

Malowanie réwnomierne, bez zmiany koloru zaciekéw i prze$witéw widocznych gotym okiem z pozycji stojacej. Slady
korozji niedopuszczalne.

Powierzchnie betonu surowego odkrytego

Dopuszczalne raki na powierzchni nieprzekraczajgce 3 mm w ilosci nie wiekszej niz 5% powierzchni.
Dopuszczalne widoczne odciski szalunkéw (deskowan) bez wykruszen.

Rownos¢ ptaszczyzn mierzona tatg o dtugosci 2,0 m do 8 mm.

Powierzchnie drewna nieklejonego

Dopuszczalne pekniecia wzdtuz widkien do gtebokosci 0,6cm wymiaru konstrukcyjnego w elementach zginanych i do
0,8cm dla pozostatych elementéw.

Dopuszczalne wady drewna:

- seki bez wykruszen o szerokosci do 2,5 cm i dtugosci do 8,0 cm; seki nie nogg by¢ luzne,

- pecherza zywiczne o umiarkowanym wyptywie zywicy,

- odbarwienia w tonacji drewna z wyjgtkiem odbarwien chorobowych i sinizny; sinizna jako wada nie zmieniajgca cech
mechanicznych jest dopuszczalna jedynie miejscach nieeksponowanych.

Dopuszcza sie elementy naprawy jak latanie duzych sekéw, zaprawianie innych wad jako wklejki z uzyciem kleju bez
szpar i szczelin.

Elewacje

Elewacje podlegajg ocenie z miejsca projektowanego ruchu pieszego i z balkonéw z odlegtosci 3m okiem
nieuzbrojonym przy naturalnym oswietleniu. Nie podlega ocenie elewacja podswietlana w sposdb nienaturalny i przy
oswietleniu stonecznym stycznym do powierzchni $ciany.

Faktura nie podlega ocenie poprzez przyktadanie taty.

Odcienie koloru podlegajg ocenie przy swietle dziennym prostopadle do powierzchni Sciany.

Rownos¢ powierzchni dla tynkdw gtadkich jest oceniana przy uzyciu taty dtugosci 2 m. Na dtugosci faty dopuszcza sie
odchytke 5 mm w nie wiecej niz w jednym miejscu.

Odchytki otwordw okiennych na wysokosci okna do 1,5 cm, a od catej linii okien 2,0 cm.

Roznica w wysunieciu parapetdéw zewnetrznych na catej wysokosci nie moze przekraczaé 1cm.

Podjazdy, ciagi piesze i tarasy (betonowe elementy brukowe)
Betonowe elementy brukowe podlegajg ocenie z miejsca ruchu pieszego z odlegtosci 1,5m okiem nieuzbrojonym przy
naturalnym oswietleniu.
Faktura betonowych elementéw brukowych nie podlega ocenie poprzez przyktadanie taty .
Przy sprawdzeniu rownosci nawierzchni betonowych elementéw brukowych dopuszczalny przeswit pod tatg 4m nie
powinien przekracza¢ 1cm.
Spoiny nie powinny przekraczac szerokosci 1cm. Dopuszczalne wieksze spoiny na fukach.
Na powierzchni betonowych elementéw brukowych moga wystepowad:
a) wykwity wapienne w postaci biatych nalotéw;
b) na powierzchni betonowych elementéw brukowych moga wystepowac mikrospekania;
c) odchytki w kolorze uwarunkowane procesem produkcyjnym;
d) odchylenia w wymiarach do 5mm na dtugosci, szerokosci i grubosci;
e) zabrudzeniai przetarcia powstate w wyniku uzytkowania.
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Zalacznik nr 4
OGOLNA INSTRUKCJA UZYTKOWANIA BUDYNKU

(dla uzytkownikéw budynkéw, doméw jednorodzinnych, lokali mieszkalnych i uzytkowych)

OBStUGA KLIENTA | SERWIS GWARANCYJNY

W trosce o naszych Klientéw zapewniamy serwis gwarancyjny, ktéry umozliwi Panstwu obstuge zgtoszen
gwarancyjnych.

Przed zgtoszeniem usterki nalezy doktadnie zapoznac sie z instrukcjg uzytkowania obiektu w celu weryfikacji, czy
nie zostata utracona gwarancja na dany element lub eksploatacyjnie nie podlega gwarancji. Weryfikacja
zgtoszonych uwag odbywad sie bedzie w dniach od poniedziatku do czwartku w godzinach 9:00- 14:00.

W odpowiedzi na czesto zadawane przez naszych klientéw pytania dotyczacych czesto wystepujacych probleméw
w pierwszym okresie po wybudowaniu i zasiedleniu budynkéw, prosimy o doktadne zapoznanie sie z informacjg
techniczng zamieszczong na ostatnich stronach instrukgcji.

Wykonawca bedzie wykonywat naprawy wynikajace z praw gwarancji w miare mozliwosci w dniach od poniedziatku
do czwartku w godzinach 9:00-16:00.

Przed dokonaniem naprawy uzytkownik bedzie zobligowany udostepni¢ lokal celem przeprowadzenia wizji lokalnej.
Jezeli lokator bedzie uniemozliwiat Wykonawcy dostep do lokalu, Wykonawca oraz Inwestor zwolniony bedzie z
odpowiedzialnosci z tytutu usuniecia wady, ktdrej dotyczyto zgtoszenie.

W przypadku wystepowania usterek dotyczacych czesci wspdlnych uprzejmie prosimy o przekazywanie tych
informacji bezposrednio do administracji.

Przedstawiciel administracji lub pracownik stuzb konserwacyjnych dokona wstepnej weryfikacji zgtoszonej usterki i
w uzasadnionym przypadku, poprosi o przekazanie jej do serwisu gwarancyjnego.

Zgtaszanie uwag dotyczacych budynkéw/lokali nalezy kierowa¢ e-mailowo na adres:

biuro@jwspartan.pl

DEWELOPER NABYWCA

49


mailto:biuro@jwspartan.pl

Spis tresci Ogolnej instrukcji uzytkowania budynku

OBStUGA KLIENTA | SERWIS GWARANCYINY oottt ittt sttt sttt st e s st seana e e s srae e e s sanaeesenaeessnaeeeeas 49
R L = PPN 51
1. WENTYLACIA GRAWITACYINA .ottt ettt s aa e e s b bt e e e sa b e e e s ba e e s sba e e e e sab e e e senbae e s snaeesennraeesaanns 51
11 OGRANICZENIA WENTYLACIH GRAWITACYINES w.oviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s snnn s 52
1.2 KRATKA WYCIAGOWA/ WENTYLATOR. ...c.cettrtiuietirtetettrtetetestetes sttt sbe et besbe st ssesbe st esesbe st es e be st e bt sbenaeseebentenesbenaeneene 52

13 WENTYLACJA OKAPOWA
1.4 KANALY WENTYLACYJNE
1.5 WENTYLACJA PODCZAS PRAC WYKONCZENIOWYCH | W POMIESZCZENIACH BEZ OKIEN
1.6 ROZBUDOWA INSTALACII

2. OKNA .ottt ettt ettt b ettt s s e e et et et ettt s st e b et e b et st s e R s e e et et e st et e R Attt e b ettt e A et et e s e st e e eetetete b et s s nanas
2.1 REGULACIA OKIEN ...ttt sttt sttt et s et s et s s e et et st st st et s e et et et et sttt e s en e st et es st st et st e s e et eseb et st st aseneneetesesssseas
2.2 PIELEGNACIA | KONSERWACIA OKUC .....viviiiiieceeteteetsteseseste et st sas ettt st sasaste sttt sssastesesassssssssssssssesasasanns 54
2.3 KONSERWACIA USZCZELEK ...ttt ettt sttt sttt st st st sttt ettt s s et sss st st st s s eeseses et st s s eneneesessssseas 54
2.4 LICZBA SKRZYDEL UCHYLNYCH.....ovuieieieereveiieeieectete et ssessasts ettt se sttt s st ssssassstesasessssssssassesasassssssssensesasassanns 54
2.5 USZKODZENIA SZKLENIA ..ottt ettt ettt sttt se sttt ettt et s n s et et e s st st an e e st es et st as s s etesesssseas 54
2.6 OKNA POLACIOWE ......eievviitei ettt se sttt sttt ase st b s ettt a et et ettt st ss s st et et et et s sssast et et asssss s s sastetetetassssnans 55

3. PARAPETY ..ttt ettt ettt ettt a e sttt e s e e e s e se st et et e s e e e e e s et et et n s e e e e e e et et et et ettt et et et et ne e e et eeee et et s e eeenens 55

5. INSTALACJE ELEKTRYCZNE | TELETECHNICZNE ....vvvvieieiececeetetee ettt ettt sssas ettt sttt bt et ss s sssestssasesssassssssssasons 55
5.1 INSTALACIA ELEKTRYCZNA ...ttt ettt ettt et s e sttt s e a s s et et s s s eeesese st st et neeaeses et et et s s e seessesesestenaneseenens 55
5.2 OKABLOWANIE NA SUFICIE I W POSADZCE .......ovuiveveeereiieieeeseeeetesssssssssesssesesssssssssasssssssssssssssssssssesessssssssssssssssessssssssssssesons 56
5.3 INSTALACIA MULTIMEDIALNA ..ottt ettt e st et s et et et s s s e sesese st et seesesesetst et eneseseeesesesesnnanesnenens 56
5.4 ZMIANY W INSTALACJACH ELEKTRYCZNYCH | TELETECHNICZNYCH.....cuvuiveviveieiieieieieeteeseseseeeese et sssssssssestesssessssssssssssesns 56

6. INSTALACIE SANITARNE ...ttt eeeee et ettt ts et s seseeesese st st et seeeesesesee et s s e seesesse st st s s aeseseses st et nenesesesesesesseseneseenens 56
6.1. INSTALACJE CENTRALNEGO OGRZEWANIA ......oovvvveteteiieieceeee ettt ettt s e et sttt sa s st st es s ssa e stetesesessssnsssssesns 56
5.2 INSTALACIA WODNA ...ttt ettt te et s e st et et e e st st et s s s eeeeesese st et seeeeses et et et s s seeesesesestaneneseenens 56
5.3 PROBA SZCZELNOSCI ...ttt ettt sas ettt ss ettt ettt sttt et ettt s e a et et et et s st et et et et es s ssssesast et es st nsntetesns 56
6.4 INSTALACIA KANALIZACYINA ...ttt ettt ee et s s sttt et et s s s e sesese st et neeaeses et et et s s saeesesesessananeneenens 57
6.5 ZMIANY W INSTALACIACH SANITARNYCH ..ovritieieeieteteieiceeeeee ettt tsae ettt sasae st sttt sasas bbbt ss s s e sttt esssssssssessesns 57

7. POSADZKI ...voveveeeveeeeete e teveseetevesaeses s st es s s e s s s ess s aeses s et s as s et s s sessenasses e et en s st et s ana et en s e e s e et s e et s s e et naet e s e et en st et naneenas 57
7.1 INSTALACIE W POSADZCE ...ttt see ettt asas sttt st aet sttt st s s s et st s s et s s ettt et et s ssnestst et et s s nsneatetns 57

8. WYKONCZENIE SCIAN I SUFITOW.....ouotieieeteteteieeeeeeeeete e ses sttt sesssssasas st sessssssssassesesesesssssasassesasssssssssssssesessssnsnsans 58

9, WSKAZOWKI UMEBLOWANIA .......cotieieieetetetetetteteeeeee st st sttt st ssssssss st ss st st sssetstebes st ssssasastssessssssssassetesesssssssanans 58

10. DRZWI WEJSCIOWE DO LOKALU ..ottt teee et ssesas s e ses et es s sesssassesassesssasssssssssesasasssassssssssssanssssansesas 59
10.1 KONSERWACJA ORAZ EKSPLOATACIA DRZWI WEJSCIOWYCH ......ovvieieieieiieieieieeeceete e tesssssss et ss s sasss s vsssssssssnens 59

11. GARAZ ..ottt ettt ettt et ettt ettt et et et ettt et et e Ae Attt et et et et et et oA e A s as e st et et et et eteteteteseasan st etesetenas 59

12. BALKONY, TARASY ..teieitititetetetetiteceete ettt st se sttt st s et st st sttt et sttt ettt a s e s e st et et e st st s e et et et et st s st s na et st et es et es s sneesetns 59

13. OGRODEK PRZYDOMOWY/PODIAZD ......ouvveeeeeeereeiereeeeesesesesassesesassesassesesasassessssesssssesssssssassssssssesssssessssssessssssssssssans 59

UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO .......oeovvereresieeeeessaeeesseesesssesesassesessssssessesessssssesassssasssssssssesassssssessssesssassasssssssassssssses 60

INFORMACIA TECHNICZNA ..ottt ae sttt sttt sttt bttt s s et st sttt s s s sttt e b ettt s s e s e st st et et et ss s s seetetatesssssnanans 61

50



WSTEP:

Warunki utrzymania obiektow budowlanych normuje ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (tj: Dz.U. z 07.07.
2020r. poz. 1333) ze zmianami. Warunki techniczne uzytkowania budynkéw mieszkalnych okresla Rozporzadzenie Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku (tj. D.U z 2015 r. poz. 1422).

Niniejsza instrukcja zawiera wypisy z przepiséw techniczno-budowlanych, Polskich Norm oraz istotne zasady wiedzy
technicznej z zakresu uzytkowania obiektéw budowlanych zgodnie z ich przeznaczeniem. Instrukcja okresla sposéb korzystania
i eksploatowania obiektéw budowlanych, mieszkan oraz sprawy z nimi zwigzane. Sprawy formalne jak: zasady kontroli
okresowych budynku, przechowywania dokumentacji uzytkowania, prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego okreslajg
przepisy szczegdtowe.

Kupujacy otrzymuje w dniu wydania lokalu ,,0g6In3 instrukcje uzytkowania obiektu budowlanego”.

Jej celem jest przekazanie informacji o uzytkowaniu lokali mieszkalnych, ustugowych i wspélnych elementéw budynkéw oraz
zagospodarowania terenu niezbednych dla:

e Utrzymania wymaganego stanu technicznego, przekazywanego domu/lokalu;
e zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania; zapewnienia zgodnego korzystania z elementow wspdlnych;

e utrzymania prawa do Swiadczen wynikajacych z gwarancji i rekojmi.

Na koncu instrukcji zamieszczono informacje :
UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO
WARUNKI UZYTKOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH | DOMOW JEDNORODZINNYCH

1. WENTYLACJA GRAWITACYJNA

Wentylacja pomieszczen odbywa sie w nastepujgcy sposab:

° doptyw powietrza do pomieszczernn mieszkan realizowany jest poprzez NAWIEWNIKI OKIENNE w sposdb ciggly; oraz
dodatkowo przez regularne otwieranie lub uchylanie okien;

° wywiew powietrza z mieszkan w sposob ciggty zachodzi przy udziale kratek wyciggowych zainstalowanych w lokalach
na wlotach do piondw/kanatéw wentylacyjnych kuchni, tazienki, pomieszczenia WC lub garderoby;

° w kuchni przewidziano dodatkowy pion wentylacyjny przeznaczony na potrzeby podtgczenia okapdw kuchennych;

° nawiew do pomieszczen tazienek i WC realizowany jest poprzez pokoje.

Sposoby otwierania okien:

I & W &G v |

/ \ | )

()zamkniete () otwarte @mikrowentylacja () uchylenie

NAWIEWNIKI OKIENNE

Z uwagi na fakt, iz stolarka okienna jest szczelna, producent w oparciu o zatozenia projektu wyposazyt stolarke okienng w
nawiewniki powietrza umozliwiajgce doptyw powietrza z zewnatrz do lokalu niezbednego i wymaganego w celu zachowania
prawidtowej wentylacji pomieszczern lokalu. Nawiewniki sg zamontowane w goérnych ramiakach skrzydet okiennych.
Nawiewniki okienne dostarczajg powietrze potrzebne do prawidtowego dziatania wentylacji w mieszkaniu.

llos¢ nawiewnikdw w oknach danego lokalu zostata dobrana w taki sposéb aby zapewnié¢ wymagang ilos¢ powietrza jaka musi
by¢ dostarczona do lokalu z zewnatrz na potrzeby wentylacji pomieszczen. Nawiewniki okienne Scisle wspotpracujg z kratkami
wentylacyjnymi wywiewnymi i zabrania sie ich catkowitego zaklejania lub przystaniania.

51



Nawiewniki stanowig integralng cze$é¢ systemu wentylacji pomieszczen, ktérej zaktécenia najczesciej prowadzg do
utrzymywania w lokalu niezgodnych z przepisami i zatozeniami projektowymi parametréw wilgotno$ciowo —temperaturowych
oraz dalszych skutkéw z tym powigzanych. Skutkiem ubocznym jest brak skutecznej wentylacji pomieszczenn lokalu,
charakteryzujacej sie nastepujgcymi objawami:

° zaparowane szyby w oknach, skraplanie sie pary na szybach i nawiewnikach;

° skroplona para wodna na chtodnych powierzchniach $cian i przedmiotach co w nastepstwie powoduje powstawanie
grzybow i plesni w tych miejscach (nadprozach i osciezach okiennych, pod parapetami, w narozach pokoi, za meblami);

° pecznienie mebli, podtég, drzwi wewnetrznych wykonanych z drewna lub materiatéw drewnopochodnych;

° Swist przymknietych nawiewnikow;

° zte samopoczucie mieszkancow - bodle i zawroty gtowy, zmeczenie, podraznienia btony sluzowej nosa, podraznienia
gardta, podraznienia skory, uczulenia, alergie;

° niszczenie konstrukcji budynku — wnikanie wilgoci do $cian i stopniowa ich destrukcja.

° podmuchy zimnego powietrza z gniazdek elektrycznych, witgcznikdw Swiatta, z kratek czy wentylatoréw w kuchni lub

tazience, pod drzwiami wejsciowymi;
Zabrania sie zaklejania nawiewnikéw okiennych, usuwanie ich lub ograniczenie przeptywu powietrza w sposéb inny niz
wyzej opisany

1.1 OGRANICZENIA DZIALANIA WENTYLACJI GRAWITACYJNEJ

Dziatanie wentylacja grawitacyjnej zalezy od zewnetrznych czynnikédw atmosferycznych, temperatury powietrza, a takze sity
wiatru. Powoduje to brak stabilnej w czasie wymiany powietrza.

Ze wzgledu na specyfike dziatania wentylacji grawitacyjnej (dziatanie na zasadzie rdznicy temperatur) budynek/lokal nie bedzie
prawidtowo wentylowany przy zblizonych temperaturach wewnatrz i na zewnatrz budynku. Dziatanie wentylacji grawitacyjnej,
ktéra nie daje mozliwosci regulacji ilosci nawiewanego i wywiewanego powietrza, bedzie zaburzone przez wiatr, co moze
powodowac nawet kilkukrotne zwiekszenie naptywajacego do domu strumienia powietrza.

W budynkach z wentylacjg grawitacyjna, gdzie stosuje sie szczelne okna oraz solidne izolacje termiczne, moze dochodzi¢ do
naturalnego zjawiska odwrdcenia kierunku powietrza (tzw. inwersji) i powietrze z zewnatrz, zamiast naptywac przez okna i by¢
wyciggane przez kratki wentylacyjne, jest tymi kratkami nawiewane.

1.2 KRATKA WYCIAGOWA/ WENTYLATOR

Instalacja wentylacji wywiewnej w mieszkaniach usuwa powietrze z pomieszczen kuchni, tazienek, WC, Garderoby, Garazu itp.
Wymienione pomieszczenie jest wyposazone w oddzielny pion wentylacji przeznaczony dla danego typu pomieszczenia i
niedopuszczalne jest podtgczanie do danego typu pionu instalacji wentylacji z innego pomieszczenia (np. do pionu
wentylacyjnego do tazienek nie mozna podtaczaé przewoddw wentylacyjnych kuchni, itd.). Mieszkania zostaty wyposazone w
odrebne piony wentylacyjne przystosowane tylko do podtaczen okapdéw kuchennych.

Ograniczanie przeptywu powietrza kratek i nawiewnikow poprzez zapychanie lub zaklejanie powoduje niewtasciwe dziatalnie
instalacji wentylacji grawitacyjnej w mieszkaniu.

13 WENTYLACJA OKAPOWA

Dla kazdego mieszkania zostato przewidziane jedno podtgczenie do instalacji okapowe;.

Na podejsciu okapu do kanatu, tj. w miejscu wtgczenia przewodu wentylacyjnego okapu do kanatu wywiewnego nalezy
zamontowad:

° szczelng klape zwrotng zabezpieczajgcg przed cofaniem sie powietrza z komory wyrzutowej i pionu okapowego (kanatu
wywiewnego) do lokalu, uwaga: szczegdlnie przy niekorzystnych warunkach pogodowych (wietrzna pogoda, duza réznica
ci$nien) praca klapy zwrotnej moze by¢ styszalna)

° tacznik elastyczny zabezpieczajgcy przed przenoszeniem sie drgan i hatasow od wentylatora okapu;

° okap musi by¢ wyposazony w filtr przeciw ttuszczowy, osadzanie sie ttuszczu i zabrudzen wewnatrz instalacji i na klapie
zwrotnej moze przyspieszyé konieczno$¢ jej wymiany. Zabrudzone skrzydetka klapki zwrotnej moga ulec zblokowaniu, co
spowoduje przedostawanie sie zapachow z zewnatrz do budynku lub brak mozliwosci odprowadzania zapachdéw z kuchni do
pionu, przez okap.

° szczelng zaslepke wlotu do pionu w przypadku gdy witasciciel lokalu rezygnuje z montazu okapu;
° Klapa zwrotna powinna zosta¢ zamontowana w miejscu wejscia przytgcza okapowego do mieszkania.
° Zabudowujgc meble kuchenne nalezy przewidzie¢ dostep do rury okapowej, a w szczegélnosci do klapki zwrotnej, aby

umozliwic jej okresowg kontrole i czyszczenie.

° Uzytkownik aby mdc korzysta¢ z pionu okapowego powinien wyposazy¢ sie w okap kuchenny z wbudowanym
wentylatorem.
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14 KANALY WENTYLACYJNE

We wszystkich aneksach kuchennych i pomieszczeniach kuchni dla potrzeb podtgczenia mechanicznych okapdw kuchennych,
przewidziano kanat wywiewny (pion wentylacyjny).

Wentylacje bytowa i okapowa posiadajg oddzielne piony. Dlatego nie nalezy zamieniac ich miejscami.

Ponadto w zaleznosci od ilosci poboru powietrza przez okap mechaniczny na konkretnym biegu (znacznie wieksze ilosci
pobieranego powietrza niz odprowadza wentylacja grawitacyjna i dostarczajg do lokalu nawiewniki na potrzeby wentylacji
grawitacyjnej) konieczne moze by¢ w trakcie jego pracy doprowadzenie dodatkowej ilosci swiezego powietrza indywidualnie
przez mieszkancow poprzez uchylenie okna w aneksie kuchennym/kuchni (kompensacja powietrza usuwanego przez okap).
llos¢ powietrza dostarczanego przez nawiewniki okienne zaspokaja potrzeby wentylacji ogélnej pomieszczenia, nie okapu.

Nie zastosowanie sie do wskazowek moze powodowalé przedostawanie sie z powrotem do pomieszczenia zapachéw
kuchennych odprowadzanych przez okap, przedostawanie sie do wnetrza lokalu zapachéw pochodzacych z zewnatrz,
zwiekszony poziom hatasu wydawany podczas pracy okapu (przenoszenie drgan pochodzacych od pracy okapu na rure
podfaczeniowy).

15 WENTYLACJA PODCZAS PRAC WYKONCZENIOWYCH | W POMIESZCZENIACH BEZ OKIEN

Brak ciggu wentylacyjnego w Paristwa domu/mieszkaniu moze wystgpic z réznych powodow — réwniez zupetnie niezaleznych
od uzytkownika. Ponizej przedstawiamy kilka z najczesciej spotykanych przyczyn tego zjawiska.

° Brak podciecia lub otworéw wentylacyjnych w drzwiach do pomieszczen higienicznosanitarnych, umozliwiajacych
swobodny przeptyw powietrza z pomieszczen mieszkalnych, przez ktére nastepuje naptyw powietrza z zewnatrz przez okna i
nawiewniki. taczny przekrdj otwordéw i podcie¢ w drzwiach powinien wynosi¢ co najmniej 220 cm2.

° Zastosowanie w pomieszczeniach mieszkalnych (np. salon, sypialnia) drzwi bez szczeliny wentylacyjnej lub ze szczeling
wentylacyjng o zbyt matej powierzchni przekroju. taczny przekrdj wszystkich otworéw lub szczelin powinien wynosi¢ co
najmniej 80 cm2.

° Zastosowanie i uruchomienie okapu kuchennego o niewtasciwych parametrach pracy, mogace powodowac zacigganie
i nawiew powietrza zewnetrznego przez kratki wentylacyjne lub inne zakt6écenia w prawidtowej pracy systemu wentylacji
okapowej.

° Wtaczenie wentylatorow ograniczajacych dziatanie pozostatych kanatéw wentylacyjnych lub nieprawidtowa ingerencja
w system wentylacji okapowe;j i bytowe;.

° Zaklejanie nawiewnikow i kratek wentylacyjnych.

Najbardziej skuteczne i zalecane rozwigzanie wytgcznie podczas prac wykonczeniowych/remontowych (dot. budynkéw z
wentylacja mechaniczng), to catkowite wytgczenie wentylatoréw (na czas szlifowania $cian i sufitow) i zastoniecie ich folig
zabezpieczajgca. Najczestszg bowiem przyczyng gtosnej pracy oraz awarii wentylatoréw w pdzniejszym procesie uzytkowania
jest wczesniejsze zabrudzenie ich wnetrza gipsem budowlanym w postaci pytu. Podczas pracy wentylator odprowadza ciepte
i wilgotne powietrze z lokalu, pod wptywem pary wodnej zawartej w powietrzu wyrzucanym na zewnatrz lokalu dochodzi do
wigzania pytu budowlanego znajdujgcego sie wewngatrz mechanizmu wentylatora i czestych uszkodzen z tego powodu.

1.6 ROZBUDOWA INSTALACII

W przypadku checi zmiany lokalizacji okapu kuchennego wzgledem pionu okapowego, (podyktowanej indywidualng aranzacjg
kuchni/aneksu kuchennego), nalezy mie¢ na uwadze fakt, ze zwiekszanie odlegtosci okapu od pionu oraz wprowadzanie
zataman kierunku rury (przy uzyciu ktérej okap podtgczany jest do pionu), wptywa znaczgco na zwiekszenie oporéw ruchu
powietrza w przewodzie a zatem wptywa na zmniejszenie wydajnosci okapu kuchennego.

W przypadku checi zabudowania instalacji podtgczenia okapu do pionu (rura typu flex) sufitem podwieszanym lub statg
zabudowg stolarskg nalezy pamieta¢ o wykonaniu drzwiczek rewizyjnych umozliwiajgcych fatwy dostep do instalacji,
szczegolnie klapy zwrotnej, ktéra wymaga okresowej wymiany.

Jezeli planujemy zabudowe w okolicach wlotu do wentylacji, podejscie do wentylacji nalezy przedtuzy¢, a jej wylot umiesci¢ w
miejscu, ktére zapewni cyrkulacje powietrza.

2. OKNA
W budynkach zastosowano wysokiej jakosci okna i drzwi balkonowe/tarasowe réznych typdw.

° Stolarka PCV (w zaleznosci od inwestycji od zewnatrz okleina lub jednolite wybarwienie np. biaty), od wewnatrz biaty,
okucia obwiedniowe, szklenie szybami zespolonymi-pakiety trzyszybowe, stolarka wyposazona w funkcje rozszczelnienia.

° Okna PCV posiadajg system wewnetrznego odwadniania; oscieznica w dolnej poziomej czesci wyposazona jest w
otwory odwadniajgce. Zadaniem odwodnienia jest odprowadzenie wody jaka moze dostac sie do sSrodka okna podczas opaddéw
atmosferycznych. Nalezy dbaé o to, aby odwodnienia byty drozne (wolne od zabrudzen) a ich wylot od strony zewnetrznej
pozwalat na swobodny wyptyw wody na parapet.

° W przypadku nagromadzenia sie pary wodnej w pomieszczeniu, wskutek zintensyfikowanej eksploatacji (suszenie duzej
ilosci prania, intensywne gotowanie, duza ilos¢ oséb przebywajgcych w pomieszczeniu) czego objawem jest m.in. roszenie szyb
okien, koniecznym jest ustawienie nawiewnikow okiennych w pozycji automatycznej. Mozliwym jest takze rozszczelnienie okna
— skierowanie klamki pod katem 45 stopni do pozycji pionowej. Dzieki czemu zwieksza sie ilos¢ naptywajgcego Swiezego
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powietrza z zewnatrz do pomieszczenia. W przypadku nadmiernego nagromadzenia pary wodnej w pomieszczeniu wskutek
zintensyfikowanej eksploatacji zaleca sie krétkie i intensywne wietrzenie lokalu przez uchylenie okien. Roszenie szyb okien nie
stanowi o niezgodnosci lokalu z warunkami technicznymi, jakimi powinny odpowiadac¢ budynki mieszkalne.

2.1 REGULACJA OKIEN

Stolarka okienna wymaga okresowe] regulacji, konserwacji itp. Wtasciciel mieszkania w okresie udzielonej 12 miesieczne;j
gwarancji moze zgtasza¢ bezposrednio do serwisu ewentualne zasadne usterki dotyczgce stolarki. Wszelkie regulacje okien i
drzwi moga by¢é wykonywane we wtasnym zakresie.

Wszystkie inne regulacje tj. wymiana czesci, wyjmowanie i zawieszanie skrzydet powinien przeprowadzac¢ wytacznie zaktad
specjalistyczny.

2.2 PIELEGNACJA | KONSERWACJA OKUC

Okna wyposazone sg w okucia uchylno-rozwieralne, uchylne, badz przesdwne. Wysokiej jakosci materiaty i odpowiedni dobdr
oku¢ gwarantuja dtugotrwale, niezawodne funkcjonowanie oraz komfort uzytkowania okna.

° Elementy okucia nalezy regularnie kontrolowa¢ pod wzgledem pewnosci mocowania oraz stopnia zuzycia i w razie
potrzeby dokreci¢ wkrety mocujace. W przypadku uszkodzenia okuc trzeba dokona¢ wymiany niesprawnych elementéw.

° Przynajmniej raz w roku okucia nalezy smarowaé olejem do konserwacji oku¢. Stosowane srodki pielegnacyjno -
czyszczace nie moga naruszy¢ powtoki antykorozyjnej okué.

° Prace montazowo - naprawcze, tj. regulacja, wymiana okuc¢ zuzytych lub uszkodzonych oraz zawieszanie i wyjmowanie
skrzydta z oscieznicy, powinien wykonywac fachowy personel.

° Wszystkie elementy okucia nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniem.

° Okuc¢ okiennych nie nalezy oliwi¢ domowym sposobem, na przyktad wykorzystujac olej spozywczy lub masto. Do oku¢

nie wolno tez stosowac zadnych gestych smarow przemystowych typu towot. Nieodpowiednie preparaty mogg powodowac
zacinanie sie elementdw okucia oraz rozpuszczanie uzytych przez producenta srodkéw smarnych i w konsekwencji uszkodzenia
okucia.

2.3 KONSERWACIJA USZCZELEK

Uszczelki s3 waznym elementem okna, ktory ma wptyw na izolacyjnos¢ termiczng, powinny by¢ co pot roku powlekane
specjalnym srodkiem konserwujgcym, zapewniajgcym im odpowiednia elastycznosc. Powlekanie uszczelnien cienkg warstwa
$rodka dla uszczelek, zabezpiecza je przed wilgocig oraz zapobiega sklejaniu sie z rama okna. Srodek konserwujacy nanosi sie
miekka sciereczkg po uprzednim oczyszczeniu uszczelek wilgotng Sciereczka z kurzu, a takze po doktadnym ich osuszeniu.

2.4 LICZBA SKRZYDEt UCHYLNYCH

W zestawie okiennym zazwyczaj jedno skrzydto jest rozwierno-uchylne (r-u). Pozostate skrzydta mogg by¢ jedynie rozwierne
(r), lub state.

okno uchylne... ...1 symbol okno rozwieralne... «+« 1 symbol okno uchylno-
-rozwieralne... ...1 symbol

Czyszczenie profili okiennych:

Nalezy przeprowadzac¢ srodkami ogdlnie dostepnymi, przeznaczonymi do PCV. Nie mozna stosowac benzyny, rozpuszczalnikow
nitro, zmywaczy do paznokci, Srodkéw szorujacych. Nalezy unika¢ kontaktu stolarki z gorgcymi przedmiotami. Czyszczenie szyb:
stosowac srodki ogdlnie dostepne przeznaczone do szyb. Nie stosowac srodkow szorujgcych.

Parametry szklenia.

Znajduja sie na ramce aluminiowej wewnatrz zestawu szybowego.

2.5 USZKODZENIA SZKLENIA

Szkto jest ciatem bezpostaciowym, jednorodnym, statym, kruchym i twardym. Posiada znikome naprezenia wewnetrzne.
Peknieciom ulega na skutek dziatania termicznych lub mechanicznych czynnikéw zewnetrznych. Tego typu pekniecia szkfa
powstate po dostarczeniu szyb do klienta nie sg ujete w gwarancji i nie mogg by¢ podstawg do reklamowania szyb.

Wtozone w profile zestawy szyb zespolonych sg narazone na dziatanie bezposrednie promieni stonecznych. Pekniecia termiczne
szkta wywotane réznicami temperatur mogg wynikac z lokalnego ogrzewania czesci tafli szklanej. Moze to wystgpic na przyktad,
gdy elementy wyposazenia ustawione sg zbyt blisko szyby i rzucajg cienie.

Ostona przeciwstoneczna zainstalowana przy szybie zespolonej (np. niewfasciwy montaz rolet, ciemne tkaniny) moze
powodowac pekanie szyb, a takze ciemne szprosy umieszczone w przestrzeni miedzyszybowej.
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2.6 OKNA POtACIOWE

Nalezy usuwac z kotnierza okna liscie i inne zanieczyszczenia przynajmniej dwa razy do roku, aby zapewni¢ prawidtowy odptyw
wody deszczowej. Dodatkowo zaleca sie usuniecie $niegu i lodu nagromadzonego wokét okna w celu umozliwienia
swobodnego odptywu wody z topniejgcego $niegu. W przypadku, gdy parametry powietrza — (wilgotnos$¢ oraz temperatura
wewnetrzna) osiggaja tzw. punkt rosy, moze nastapi¢ zjawisko okresowej kondensacji pary wodnej na wewnetrznych
powierzchniach szyb. Zjawisko to moze wystgpi¢ wytacznie przy niewystarczajgcej wentylacji pomieszczenia co wiaze sie z
nadmierng wilgotnoscig powietrza. Zalecane jest aby wtasciwie wietrzy¢ i ogrzewa¢ pomieszczenie. Efekt kondensacji na
zewnetrznej powierzchni szyby $swiadczy o wysokiej jakosci szkta izolacyjnego (dobrej izolacyjnosci termicznej) i w zadnym
wypadku nie $wiadczy o wadliwosci produktu. Co kilka lat zawiasy w oknach dachowych nalezy smarowa¢ smarem.

3. PARAPETY

Odcienie i uwarstwienia poszczegélnych parapetdw mogg sie réznié¢, co nie stanowi ich wady. Nalezy unika¢ zarysowania
powierzchni oraz zabrudzenia parapetu ttuszczem, herbatg, kawg itp. Do konserwacji uzywaé powszechnie dostepnych
Srodkéw do czyszczenia bez zarysowan.

Zywica poliestrowa jako sktadnik konglomeratéw, moze ulec uszkodzeniu lub odbarwieniu. Parapety wewnetrzne nie stuzg do
chodzenia, siadania oraz sktadowania ciezkich przedmiotow. Parapety nalezy chronic przed dziataniem agresywnych czynnikéw
chemicznych lub organicznych (mogg one powodowac przebarwienia). Rosliny doniczkowe muszg by¢ zaopatrzone w
podstawki. Konserwacje nalezy prowadzi¢ ogdlnie dostepnymi sSrodkami do pielegnacji kamienia naturalnego.

4. RURY SPUSTOWE

Przynajmniej dwa razy do roku nalezy kontrolowacd stan rur spustowych oraz rewizje rur spustowych celem usuniecia
zanieczyszczen.

5. INSTALACJE ELEKTRYCZNE | TELETECHNICZNE

5.1 INSTALACJA ELEKTRYCZNA

Energia elektryczna doprowadzona zostata do tablic mieszkaniowych. Catg instalacje kontroluje wytgcznik réznicowy, ktéry ma
na celu zapobieganie pojawienia sie napiecia na czeSciach metalowych, ktére w normalnych warunkach uzytkowania nie
znajduja sie i nie powinny znajdowac sie pod napieciem.

Miejsce na docelowy licznik energii elektrycznej znajduje sie w skrzynkach przy granicy dziatki/inwestycji.

W kuchni oraz do garazu (w przypadki budynkéw jednorodzinnych) doprowadzono zasilanie tréjfazowe do podtgczenia
kuchenki elektrycznej. Instalacje wykonano zgodnie z obowigzujgcymi standardami zabezpieczen przy uzyciu przewodow tréj i
pieciozytowych. Zasilanie kuchni elektrycznej tréjfazowej wykonano przewodem.

W przypadku $cian skosnych (np. poddasza), strefy pionowe prowadzone s3 z géry na dét réwnolegle do linii zbiegu $cian. Dla
instalacji pod podtogami i w suficie nie ustala sie stref instalacyjnych.

Przewody elektryczne zazwyczaj przebiegajg wg. ponizszego schematu:

55



5.2 OKABLOWANIE NA SUFICIE | W POSADZCE

W przypadku $cian skosnych (np. poddasza), strefy pionowe prowadzone sg z géry na dét réwnolegle do linii zbiegu $cian. Dla
instalacji pod podtogami i w suficie nie ustala sie stref instalacyjnych.

5.3 INSTALACJA MULTIMEDIALNA

Do kazdego mieszkania planowane jest doprowadzenie Swiattowodu przez firme Pro Internet do rozdzielni multimedialnej
zlokalizowanej przy tablicy mieszkaniowej elektrycznej. Przewody instalacji $wiattowodowej prowadzone beda pod-
posadzkowo. Od rozdzielni multimedialnej w mieszkaniu wykonane zostato zasilanie do gniazd 1 x internet, 1 x RTV
usytuowanych w pokoju dziennym. W budynkach o powierzchni powyzej 120m2 dodatkowe zasilanie do gniazd 1 x internet, 1
X RTV we wskazanym w projekcie pokoju. Deweloper nie odpowiada za doprowadzenie i przytgczenie swiattowodu przez firme
Pro-Internet .

Instalacja teletechniczna (okablowanie wraz z osprzetem instalacyjnym) budynku umozliwia rowniez zbiorowy odbior
cyfrowych programow telewizji naziemnej DVB-T oraz radia. Na dachu budynku zamontowany zostat zestaw antenowy. W
kazdym lokalu istnieje mozliwo$¢ odbierania cyfrowej telewizji naziemnej DVB-T poprzez podfgczenie sprzetu RTV kablem
antenowy do odpowiedniego gniazda.

5.4 ZMIANY W INSTALACJACH ELEKTRYCZNYCH | TELETECHNICZNYCH

Wprowadzanie zmian w instalacji elektrycznej w budynkach i lokalach, wszelkie przerdbki nie uzgodnione zgodnie z procedurg
zlecen aranzacyjnych, a takze wykonane przez nabywcow po odbiorze technicznym lokalu, w szczegdlnosci tam, gdzie tego
typu prace nie zostaly sprawdzone i odebrane przez uprawnionego kierownika robodt elektrycznych mogg powodowacd
nieprawidtowe dziatanie instalacji elektrycznej oraz wynikajgce z tego tytutu awarie. Usterki i awarie zgtaszane przez nabywcéw
takich lokali nie podlegajg zgtoszeniom ztytuty gwarancji lub rekojmi, a zgtoszenia reklamacyjne tego typu nie beda
honorowane.

6. INSTALACJE SANITARNE

6.1. INSTALACJE CENTRALNEGO OGRZEWANIA

W inwestycjach, w ktérych w standardowo wykonana zostata instalacja sterownikéw ogrzewania podtogowego wraz
z okablowaniem, manipulatory zostaty zamontowane przy wtacznikach wskazanych pomieszczen: salon z kuchnig (tgcznie),
sypialnie, tazienka, wraz z montazem sitownikdw w rozdzielni. Sterowniki pozwalajg na regulacje temperatury w
pomieszczeniu. Nalezy pamietaé, ze po przestawieniu sterownika trzeba poczeka¢ do momentu ustabilizowania sie
temperatury w pomieszczeniu. Charakterystyczng cecha ogrzewania podtogowego jest znaczna bezwtadnosé cieplna, czyli
ograniczona w czasie reakcja na obnizanie lub zwiekszanie temperatury powierzchni grzewczej.

Aby zapewnié¢ prawidtowa prace gtowicy sterownika, nalezy pamietac, aby:

® unikac¢ zakrywania sterownika zabudowsg, zastong lub meblami,

® urzadzenia mogace wptywaé na prace sterownika (takie jak urzadzenia elektryczne emitujgce ciepto) umieszczaé¢ w
odpowiedniej od niej odlegtosci,

® nie dopusci¢ do naswietlania i nagrzewania sterownika przez $wiatto stoneczne

® szczelnie ostoni¢ lub zdemontowaé sterowniki w okresie robdt wykonczeniowych, w czasie ktérych wystepuje duze
zapylenie

6.2 INSTALACJA WODNA

Instalacje wodno-kanalizacyjne prowadzone sg w posadzce w izolacji termicznej. Kanalizacja prowadzona jest z procentowym
spadkiem co oznacza, ze im dalej od szachtu tym wyzej umiejscowiona rura kanalizacyjna. W zwigzku z tym instalacja moze
wystawac z posadzki.

Jakiekolwiek prace naruszajgce wylewke (np. wiercenie otwordw), lub tynk w okolicy podejscia wodnego wigze sie z
niebezpieczenstwem uszkodzenia instalacji i zalania.

Aby umozliwi¢ przeptyw wody wszystkie zawory na danej instalacji muszg by¢ otwarte.

6.3 PROBA SZCZELNOSCI
Po zakonczeniu wszelkich prac w zakresie modyfikacji instalacji, w ktorych ptynie woda, nalezy wykonad tzw. prébe cisnieniowg.

Prébe taka nalezy wyegzekwowac na firmie lub fachowcach, ktérzy wykonujg modyfikacje instalacji, lub zleci¢ indywidualne.
Badanie to powinno by¢ potwierdzone protokotem i jasno wskazywac¢ zmiany dokonane w trakcie realizacji prac.

Préba cisnieniowa potwierdzi szczelnos¢ instalacji po jej modyfikacji, co pozwoli unikngé przykrej i kosztownej sytuacji, w ktorej
nieszczelna instalacja moze doprowadzi¢ do zalania mieszkania oraz lokali sgsiadow.

Przy zawieraniu umowy ubezpieczenia mieszkania warto zwrdci¢ uwage na zakres ubezpieczenia i wybra¢ produkt obejmujacy
réwniez ryzyko zwigzane z zalaniem lokalu.

56



Wykonanie zmian i przerébek instalacji wodnej i grzewczej jest podstawg do zdjecia gwarancji oraz przeniesienia
odpowiedzialnosci na wtasciciela lokalu za ewentualne szkody powstate w wyniku wad elementéw, przerébek i zmian,
wykonanych przez wiasciciela lub na jego zlecenie.

6.4 INSTALACJA KANALIZACYJNA
Zabrania sie odprowadzenia do urzadzen kanalizacyjnych:

e  odpadow statych, ktére moga powodowac zmniejszenie przepustowosci przewodoéw kanalizacyjnych, nawet jesli znajduja
sie one w stanie rozdrobnionym

e  odpaddéw ptynnych niemieszajacych sie z wodg, a w szczegdlnosci sztucznych zywic, lakierow, mas bitumicznych | ich
emulsji, mieszanin cementowych,

° substancji palnych i wybuchowych, ktérych punkt zaptonu znajduje sie w temperaturze ponizej 85 °C,
e  substancji zrgcych i toksycznych i itp.

° innych substancji, ktére wskutek swojego sktadu chemicznego lub temperatury mogtyby uszkodzi¢ przytgcza i urzadzenia
kanalizacyjne, powodowac zagrozenie pozarowe lub wybuchowe, oddziatywa¢ szkodliwie na bezpieczeristwo i zdrowie oséb
obstugujacych lub powodowac zagrozenie srodowiska naturalnego lub zagraza¢ technologicznemu procesowi oczyszczania
Sciekow.

Nalezy zwrdcic szczegdlng uwage, aby nie wrzucac do kanalizacji materiatéw moggacych jg zatkaé lub uszkodzi¢ mechanicznie,
poniewaz skutki takich uszkodzen powodujg duze straty materialne (moze wigza¢ sie z rozkuwaniem $cian, aby dostac sie do
uszkodzonego miejsca). Dlatego kanalizacja powinna by¢ wtasciwie zabezpieczona podczas prowadzenia prac, a pracownicy
poinformowani o zakazie wyrzucania do kanalizacji jakichkolwiek przedmiotéw, gruzu i zapraw (réwniez o zakazie ptukania
zabrudzonych narzedzi).

Syfony w urzadzeniach sanitarnych muszg by¢ co jaki$ czas zalewane woda — w szczegdélnosci po dituzszej nieobecnosci (nie
zalewania wodg) pojawi sie nieprzyjemny zapach z kanalizacji co nie jest podstawa zgtaszania reklamacji, a zgtoszenia
reklamacyjne tego typu nie bedg honorowane.

Uwaga na czesto stosowane odptywy liniowe trzeba pamietac, ze wykonanie odptywu mozliwe jest tylko_ w poblizu szachtu —
pionu kanalizacji sanitarnej ze wzgledu na grubos¢ warstw izolacyjnych i wylewki.

Im dalej od szachtu, tym odptyw musi by¢ zainstalowany WYZEJ, aby $cieki miaty odpowiedni spadek i kanalizacja sie nie
zapychata. Z powodu dos¢ czesto nieprawidtowego montazu odptywéw liniowych przez instalatoréw zaleca sie stosowanie
syfonéw tzw. ,suchych", ktére moga wyeliminowaé powstawanie nieprzyjemnego zapachu z powodu tego nieprawidtowego
montazu.

6.5 ZMIANY W INSTALACJACH SANITARNYCH

Wprowadzanie zmian w instalacjach sanitarnych w budynkach i lokalach, wszelkie przerébki nie uzgodnione zgodnie
z procedurg zlecen aranzacyjnych, a takze wykonane przez nabywcéw po odbiorze technicznym lokalu, w szczegdlnosci tam,
gdzie tego typu prace nie zostaly sprawdzone i odebrane przez uprawnionego kierownika robodt instalacyjnych mogg
powodowac nieprawidtowe dziatanie instalacji sanitarnej oraz wynikajace z tego tytutu awarie. Usterki i awarie zgtaszane przez
nabywcow takich lokali nie podlegaja zgtoszeniom z tytuty gwarancji lub rekojmi, a zgtoszenia reklamacyjne tego typu nie beda
honorowane.

7. POSADZKI

W mieszkaniach/budynkach wykonano podtoza pod posadzki w technologii posadzek ptywajgcych. Podtoze sktada sie z warstw:
folia, styropian, szlichta cementowa. Naciecia na posadzkach np. w miejscu otworéw drzwiowych/przej$¢ sg dylatacjami
przeciwskurczowymi zapobiegajgcymi nieregularnym zarysowaniom posadzki i zostaty wykonane zgodnie z wiedzg techniczna.
Nalezy pamieta¢, ze podktad betonowy nie moze petni¢ funkcji samodzielnej posadzki dlatego nalezy mozliwie szybko wykonaé
podtogi docelowe nizej okreslonych typdw np. podtogi nie zwigzane z podtozem (np. panele lub deska barlinecka), podtogi
mineralne (gres, terakota, kamien) nie wymagajg zadnych dodatkowych zabiegdéw, wyktadziny, podtogi przyklejane (deski
wielkoformatowe) lub inne drewniane;

Podtoza dla podtég przyklejanych (typ d.) wymagajg gruntowania wedtug wskazan dostawcy podtdg oraz spetnienia wtasciwych
warunkow umozliwiajgcych potozenie tego typu podtogi (np. odpowiednia wilgotnosé), ktdre winien sprawdzi¢ wykonawca
docelowej podtogi.

7.1 INSTALACJE W POSADZCE

W warstwach styropianu znajdujacych sie pod wylewka cementowg, poprowadzone s3 plastikowe przewody instalacji wodne;j
i grzewczej. W celu unikniecia zalania nalezy zachowac szczegdlng ostroznosc podczas prac zwigzanych z ingerencjg w wylewke
(wiercenie, wkuwanie, itp.)
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Instalacja grzewcza jest prowadzona pod wylewka na izolacji termicznej. W zwigzku z tym, jakiekolwiek prace naruszajace
wylewke tj. podtoze pod posadzki (np. wiercenie otwordw) wigze sie z niebezpieczenstwem uszkodzenia instalacji. W
przypadku otrzymania orientacyjnych szkicéw trasy przewodéw nalezy przyjmowac doktadnosé +/- 50[cm].

Przewody w lokalu prowadzone sg prostopadle lub réwnolegle do siebie i wprowadzane sg do pomieszczenia przez srodek
otworu drzwiowego.

W posadzce moga tez wystepowac przewody instalacji elektrycznej dlatego nalezy zachowac szczegdlng ostrozno$é podczas
prac zwigzanych z ingerencjg w wylewke (wiercenie, wkuwanie, itp.)

8. WYKONCZENIE SCIAN | SUFITOW

Powierzchnie $cian to tynki gipsowe lub cemontowo-wapienne. Dopuszczalne jest, z uwagi na likwidacje tolerancji
budowlanych wystepowanie tynkdw grubszych niz 15 mm. W pomieszczeniach, w ktérych przewiduje sie uktadanie na tynkach
oktadzin (tazienki i WC) zgodnie ze standardem wykonczenia lokalu nie sg zacierane ani wygtadzane. Przed przystgpieniem do
prac wykonczeniowych (gtadzie i malowanie lub samo malowanie) tynki wymagajg oczyszczenia z ewentualnego pytu i
zagruntowania. W okresie eksploatacji mieszkania, moga pojawic sie zarysowania i pekniecia tynkéw.

Lokal mieszkalny w stanie wykonczenia znajduje sie zaledwie kilka miesiecy. Wykonane tynki wymagajg odpowiedniego okresu
dojrzewania. W pierwszym okresie po przejeciu lokalu nalezy zwraca¢ uwage na jego wietrzenie. Winien to by¢ proces ciggty w
okresie wykonywania prac wykonczeniowych oraz po ich zakonczeniu. Dlatego tez malowania nalezy wykonywac przy
zastosowaniu farb paro-przepuszczalnych.

Ponadto na wybranych inwestycjach w naroznikach pomiedzy stropami a Sciankami wewnetrznymi w lokalach (ze scianami
dziatowymi) mogg by¢ wykonane naciecia dylatacyjne tynkéw.

Celem wykonanych naciec jest zapobieganie nieregularnym peknieciom tynku powstajgcym w wyniku pracy stropu (ugiecia) i
docigzania scianek dziatowych.

Wystepowanie szczeliny minimalizuje zjawisko powstawania nieregularnych zarysowan na tynku jednak nie oznacza to, ze
jakiekolwiek pekniecia i zarysowania nie powstang w trakcie uzytkowania. Naciecie dylatacyjne tynku na $cianach dziatowych
pod stropem nalezy wypetnic elastyczng masg akrylowa.

e y (XXX Xk
R N .
MASA | FLANKA
ELASTYCZ I | \EOLIURETANOWA
| I

| I

SCIANA DZIAL OWA

Podejscia prowadzone po Scianie, chronig konstrukcje budynku jak i ograniczajg przenikanie dzwiekéw pomiedzy lokalami.
Wkucie instalacji powoduje powstawanie szczelin powietrznych co skutkuje pogorszeniem izolacji akustyczne;j.

Zabrania sie wykonywania bruzd w stropie (sufit) ze wzgledu na bezpieczenistwo konstrukcji budynku. Zabrania sie wkuwania i
ukrywania w $cianie jakichkolwiek elementéw przytagczy w scianach, ktére sg scianami oddzielajgcymi sgsiednie lokale
mieszkalne.

Ze wzgledu na deweloperski stan odbioru mieszkan, w pomieszczeniach mokrych, jakim jest tazienka, przed utozeniem ptytek
nalezy wykonac¢ izolacje przeciw wodng i przeciw wilgotnosciowg posadzek oraz scian.

W tazienkach poprowadzone sg przewody uziemienia. Nalezy potaczy¢ je z metalowymi elementami wyposazenia takimi jak:
wanna, brodzik, grzejnik, baterie.

9. WSKAZOWKI UMEBLOWANIA

Meble przy Scianach zewnetrznych nalezy ustawia¢ w odlegtosci ok. 2cm od $ciany, aby zapewnic ruch powietrza i aby front
mebla nie stat sie powierzchnig wewnetrzng przegrody budowlanej zewnetrznej jakg jest Sciana, gdyz to prowadzi do obnizania
sie temperatury powierzchni sciany, co w nastepstwie moze sprzyja¢ skraplaniu sie pary wodnej na powierzchni Sciany, a w
efekcie doprowadzi¢ do inwazji grzyba plesniowego.

Zabudowy petne (od sufitu do podtogi) muszg by¢ dobrze wentylowane - nalezy wykona¢ nawiew i odptyw powietrza.
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10. DRZWI WEJSCIOWE DO LOKALU

10.1 KONSERWACJA ORAZ EKSPLOATACJA DRZWI WEJSCIOWYCH

® Nalezy unika¢ silnych uderzen skrzydta o oscieznice, sitowych otwarc oraz pozostawiania przedmiotéw w zasiegu pracy
skrzydta.

® Zabrania sie zamykania drzwi (domykania drzwi do oscieznicy) przy wysunietych ryglach, gdyz moze to spowodowac
uszkodzenia systemu ryglowania i zamka.

® Przestrzenie wrebowe, przyprogowe oraz otwory ryglowe chronié¢ przed dostawaniem sie do nich ciat obcych, a skrzydto
i klamki przed obijaniem i obcigzaniem.

e Nie nalezy pozostawiac otwartych (uchylonych) drzwi w ,,przeciggach",
e Zaleca sie, aby w razie potrzeby zabezpieczy¢ wktadke cylindryczng przed zabrudzeniem pytem zaklejajac tasmg (np.
w czasie remontu). Otwory wktadek zamkowych chroni¢ nalezy przed zapyleniem i zabrudzeniami.

Do konserwacji poszycia skrzydta drzwiowego nalezy uzywac wytacznie tagodnych srodkéw myjgcych tj. wilgotna miekka
szmatka z microfibry z niewielkim dodatkiem preparatéw stosowanych wytgcznie do konserwacji mebli fornirowanych. Nie
wolno uzywaé proszkdw, rozpuszczalnikdw ani zadnych innych detergentéw, ktére powodujg trwate uszkodzenia powtoki Po
wykonaniu ewentualnych czynnosci pielegnacyjnych poszycia drzwiowego nalezy wytrzec¢ je do sucha.

11. GARAZ
W domach jednorodzinnych/ lokalach o powierzchni > 120m2 zlokalizowany jest garaz. Garaz przeznaczony jest wytacznie dla
samochodow osobowych.

Otwieranie bramy garazowej nastepuje za pomoca pilota lub recznie (np. w przypadku przerwy w dostawie energii elektrycznej
do budynku). Szczegétowa instrukcja bramy garazowej zawarta jest w dokumentacji przekazywanej wraz z innymi
dokumentami przy odbiorze.

12. BALKONY, TARASY
Balustrady zewnetrzne, przegrody balkondéw/taraséw wykonano z profili aluminiowych wypetnionych szktem bezpiecznym lub
profili stalowych ocynkowanych z wypetnieniem azurowym. Profile malowane proszkowo.

Do czyszczenia elementéw balkondw nalezy uzywac cieptej wody z dodatkiem tagodnych detergentdw, nie rysujacych i nie
agresywnych chemicznie np. ptynu do mycia naczyi, mydta. Czyszczenie szyb: stosowac srodki ogdlnie dostepne przeznaczone
do szyb. Nie stosowac srodkéw szorujgcych.

13. OGRODEK PRZYDOMOWY/PODJAZD

Whtasciciele domoéw i lokali  z przynaleznymi ogrédkami przydomowymi, posiadaja wytgczno$é korzystania z wydzielonego
terenu. Ogrédki przydomowe wydzielono za pomocga ogrodzen lub roslinnosci. Teren ogrédka to teren ptaski lub nachylony,
ktéry wykonczono wg. Standardu (Zat. Nr 2 Specyfikacja techniczna i wyposazenie).

Do uzytkownikow ogréodka nalezy wtasciwa pielegnacja i dbatos¢ o uzytkowany teren zielony i zatozony trawnik. Uzyskanie
zadowalajacego wygladu trawnika jest procesem dtugotrwatym iwymagajgcym szeregu zabiegdw pielegnacyjnych,
wykonywanych przez Uzytkownika z odpowiednig czestotliwoscig i w odpowiedni sposdb.

Po przekazaniu ogrdodka przydomowego wraz z lokalem uzytkownikowi, Deweloper pozostaje bez wptywu na stan
przekazanego terenu ogrédka oraz zatozonej zieleni w tym trawnika.

Nalezy wykonywaé podstawowe zabiegi pielegnacyjne np.: nawadnianie, koszenie, nawozenie, Nadto, na wyglagd trawnika
opracz wtasciwej pielegnacji, znaczacy wptyw ma usytuowanie terenu ogrodka od strony pétnocnej, pétnocno — wschodnie;j.
Domy i lokale z przynaleznymi ogrédkami wyposazono w zewnetrzny kran do podlewania. Instalacja ogréodkowa to czesé
instalacji wody zimnej przynaleznej do lokalu.

Przed okresem zimowym nalezy wypusci¢ wode z kranika zewnetrznego. Nalezy odczekaé, az woda w catosci wyptynie
z instalacji. Nie nalezy zamykac go na site.

Po zamknieciu moze jeszcze przez chwile wyptywac z niego woda.

Elementy naziemne (studzienki kanalizacyjne, zasuwy, studzienki telekomunikacyjne i in.) podlegajg ochronie technicznej —
nie wolno ich zakrywaé, zabudowywac itd.
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UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO
Rozpoczecie uzytkowania obiektu budowlanego
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktdérego wzniesienie jest wymagane pozwolenie na budowe, mozna przystgpic:

° po zawiadomieniu wtasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej o zakoriczeniu budowy. Jezeli ten organ
w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu, w drodze decyzji, lub

o po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie w drodze decyzji wydanej przez wtasciwy organ administracji architektoniczno-
budowlanej, zaleznie od wymagania okreslonego w pozwoleniu na budowe, lub w stosownej decyzji wtasciwego organu
wydanej w trakcie procesu budowlanego. Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie jest wymagana réwniez w przypadku
przystapienia do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych.

Odbiér przedmiotu umowy (mieszkania, obiektu) nie jest poczatkiem uzytkowania obiektu budowlanego w rozumieniu prawa
budowlanego— jest przekazaniem rzeczy (mieszkania, obiektu). Odbidr przedmiotu umowy jest natomiast rozpoczeciem
korzystania z rzeczy. Korzystanie z przekazanej rzeczy (mieszkania, obiektu) niezgodne z niniejszg instrukcjg uzytkowania, a
powodujace uszkodzenia elementdw budynku i/lub ich degradacja zwalnia sprzedawce od odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi.

Wytyczne ogodlne do uzytkowania obiektu budowlanego

Obiekt budowlany nalezy uzytkowac zgodnie z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, obowigzujgcymi Polskimi Normami
oraz zasadami wiedzy technicznej, w sposob zapewniajgcy warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu. Przeznaczenie
obiektu okresla projekt architektoniczno-budowlany w opisie technicznym oraz standard (Specyfikacja techniczna).

Projekt ten okresla w szczegdlnosci:

° rozwigzania wyposazenia budowlano-instalacyjnego

(instalacje sanitarne, grzewcze, wentylacyjne i inne), a takze powigzania wszystkich instalacji obiektu z sieciami zewnetrznym;
° charakterystyke energetyczng obiektu, w tym parametry urzadzen majgcych wptyw na gospodarke cieplng (urzadzenia
grzewcze, charakterystyka wentylacji);

Obiekt budowlany powinien by¢ uzytkowany zgodnie z zatozeniami projektowymi. Pomieszczenia oraz urzadzenia
przeznaczone do wspdlnego uzytkowania mieszkaricéw powinny by¢ utrzymane w stanie technicznym, higieniczno-sanitarnym
i estetycznym zapewniajgcym spetnia nie zatozonych funkcji przez caty okres uzytkowania budynku.

Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposéb zapewniajgcy:

®  Zachowanie wymogow bezpieczerstwa.

e  Utrzymanie wymaganego stanu technicznego.

° Utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami.

e  Prawidtowe funkcjonowanie wspdlnych instalacji i urzgdzern w tym obiekcie/lokalu.

Sposob uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien by¢ zgodny z zatozeniami projektu oraz
instrukcjami uzytkowania tych instalacji.

Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego

Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga pozwolenia wtasciwego organu. Zmiang sposobu
uzytkowania jest rowniez, miedzy innymi, podjecie albo zaniechanie dziatalnosci zmieniajgcej warunki bezpieczenstwa
pozarowego, warunki zdrowotne, higieniczno-sanitarne, badz wielkos¢ lub uktad obcigzen.

Sposdb uzytkowania instalacji i urzadzen

W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

° zapewnic¢ ochrone przed ich uszkodzeniem;

e  wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane w instrukcji uzytkowania;

° likwidowac przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajgcym uzytkownika lokalu, natychmiast po ich pojawieniu sie;

° NIEZWLOCZNIE zawiadomi¢ odpowiednie stuzby techniczne o wszelkich awariach lub uszkodzeniach instalacji w
szczegdblnosci tych, ktdre mogg mieé wptyw na bezpieczenstwo lub uszkodzenie mieszkania wtasciciela, mieszkan sgsiednich i
czesciach wspdlnych budynku.

WARUNKI UZYTKOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH
Podstawowe parametry cieplne- wilgotnosciowe

Budynki mieszkalne sg zaprojektowane przy zatozeniu warunkéw okreslonych w obowigzujgcych przepisach i Polskich
Normach. Zatem instalacja i urzgdzenia stuzgce ogrzewaniu budynku i mieszkan zostaty dobrane w taki sposdb aby umozliwié
uzytkownikom uzyskanie w poszczegdlnych pomieszczeniach odpowiednich (nizej wymienionych) temperatur wewnetrznych
podczas panowania na zewngatrz budynku temperatury o wartosci nie nizszej niz -16°C.:
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e  temperatura obliczeniowa zewnetrzna ( dla strefy | — pas nadmorski) - 16° C;

° temperatura obliczeniowa pokoi mieszkalnych, przedpokoi, kuchnii WC + 20° C;
° temperatura obliczeniowa fazienek + 24° C;

®  obliczeniowa wilgotnosé wzgledna powietrza w mieszkaniu 55%;

° strumien powietrza wentylacyjnego usuwanego z pomieszczen wg normy wentylacyjnej.

Rzeczywiste temperatury w pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych moga odbiega¢ od normowych o wartos¢ £1°C (przy
automatycznej regulacji temperatury) oraz o +2°C w pozostatych przypadkach.

W przypadku wystgpienia temperatur zewnetrznych nizszych niz zatozono w projekcie na podstawie norm, moze zaistniec
koniecznos¢, dla zachowania witasciwej temperatury wewnetrznej, dogrzewania pomieszczen urzadzeniami dodatkowymi. W
przypadku niezachowania przez uzytkownika parametréw cieplno-wilgotnosciowych powietrza wewnetrznego, zatozonych
przy projektowaniu, przez dtuzszy okres, obiekt moze nie spetnia¢ wymagan podstawowych, zwtaszcza w zakresie warunkéw
higienicznych i zdrowotnych oraz oszczednosci energii.

Powyisza sytuacja moze nastgpi¢ w szczegdlnych przypadkach:
e Ograniczenia wymaganej wymiany powietrza w pomieszczeniach,
® Nadmiernej wymiany powietrza w wyniku np. zainstalowania mechanicznych okapéw kuchennych,

e  Wychtodzenia pomieszczen.

UGIECIA, PRZEMIESZCZENIA | ZARYSOWANIA

Polskie Normy okreslajg dopuszczalne ugiecia i zarysowania stropow i Scian, a warunki techniczne okreslajg, ze , warunki
bezpieczenstwa konstrukcji (...) uznaje sie za spetnione, jezeli konstrukcja ta odpowiada Polskim Normom projektowania i
obliczania konstrukcji". Zjawiska te pojawiajg sie juz w trakcie realizacji obiektu i mogg wystepowac w stopniu zauwazalnym
jeszcze w poczatkowym okresie eksploatacji budynku. Normy dopuszczajg np. ugiecie stropu zelbetowego do 1/200 jego
rozpietosci obliczeniowej, osiadanie fundamentéw do 8 [cm], a zarysowania o rozwarciu do 0,3 [mm)]. Kazdy jednak przypadek
odksztatcen, ugiec i zarysowan nalezy poddac ocenie osobie posiadajacej uprawnienia budowlane w zakresie badania i oceny
stanu technicznego budynkow.

Rozszerzong Informacje w zakresie gwarancyjnych napraw peknieé przez Dewelopera zawarto w ,Informacji Technicznej"
dotgczonej do karty gwarancyjnej Lokalu wydanej wraz z niniejszg instrukcjg i protokotem.

INFORMACJA TECHNICZNA
DOTYCZY:

1. PRACADAPTACYJNYCH RELIZOWANYCH W ZAKRESIE INSTALACJI WODNOKANALIZACYJNYCH |
CENTRALNEGO OGRZEWANIA W PRZEKAZANYCH LOKALACH.

2. POWSTAWANIA ZAWILGOCENIA SCIAN | POSADZEK W ZREALIZOWANYM BUDYNKU, KTORE MOGA
POJAWIC SIE W PIERWSZYM OKRESIE EKSPLOATACJI BUDYNKU W SPECYFICZNYCH OKOLICZNOSCIACH
DUZEJ WILGOTNOSCI POWIETRZA | WYSOKIEJ TEMPERATURY OTOCZENIA.

3. POWSTAWANIA RYS SKURCZOWYCH NA TYNKACH W REALIZOWANYM OBIEKCIE, KTORE MOGA POJAWIC
SIE W PIERWSZYM OKRESIE EKSPLOATACJI BUDYNKU.

1
W trosce o Panistwa komfort i bezpieczenstwo Paristwa majatku informujemy, ze po zakorczeniu wszelkich prac w
zakresie modyfikacji instalacji, w ktérych ptynie woda, nalezy wykonac tzw. prdbe cisnieniowa.
Prébe taka nalezy wyegzekwowac na firmie lub fachowcach, ktérzy wykonuja modyfikacje instalacji, lub zleci¢
indywidualnie. Badanie to powinno by¢ potwierdzone protokotem.
Préba cisnieniowa potwierdzi szczelnos$¢ instalacji po jej modyfikacji, dzieki czemu unikng Panstwo przykrej i
kosztownej sytuacji, w ktérej nieszczelna instalacja moze doprowadzi¢ do zalania Paristwa mieszkania.

Przy okazji przypominamy, ze przy zawieraniu umowy ubezpieczenia mieszkania warto zwrdci¢ uwage na zakres
ubezpieczenia i wybra¢ produkt obejmujgcy rowniez ryzyko zwigzane z zalaniem lokalu oraz zakupi¢ ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilne;j.
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W odpowiedzi na czesto zadawane przez naszych Klientéw pytania dotyczace zaobserwowanego zjawiska mokrych
posadzek i scian chcemy wyjasni¢ przyczyny i podtoze wystepowania takiego zjawiska.

Obserwowana sytuacja to intensywne, naturalne zjawisko kondensacji pary wodnej na zimnych przegrodach
budowlanych widoczne na zewnetrznych powierzchniach $cian oraz posadzkach budynku. Para wodna zawarta w cieptym i
wilgotnym powietrzu dostajgca sie do z zewnatrz przez otwierane drzwi, bramy garazowe oraz system wentylacji, wskutek
ochfodzenia osigga stan nasycenia, tzw. temperature ,punktu rosy" i wykrapla sie na przegrodach. Takie samo zjawisko
obserwujemy np. podczas goracej kapieli, gdy w tazience zaparuje zimne lustro lub wyjmiemy schtodzong butelke z lodéwki w
upalny dzien. Szczegdlng intensywnos¢ kondensacji pary wodnej obserwujemy w kazdym z nowo wybudowanym budynku,
szczegolnie w pierwszych sezonach letnich, swiezo po wykonanych pracach remontowych i wykonczeniowych. Jest to zjawisko
wynikajace z technologii budowy. Zjawisko intensyfikuje sie wraz ze wzrostem temperatury i wilgotnosci powietrza
zewnetrznego. Z doswiadczenia wiemy, ze po pierwszych latach uzytkowania wykraplanie ustepuje, budynek sie wygrzewa i
osusza z wilgoci technologicznej, a elementy zelbetowe ocieplajg sie do temperatury zewnetrzne;.

Paradoksalnie wbrew oczekiwaniom letnie upaty, czy jesienne ciepte dni, sprzyjaja intensywniejszemu wykraplaniu
pary i dlatego przy takiej pogodzie intensywne przewietrzanie pomieszczen nie jest pozgdane, gdyz przynosi skutek odwrotny
do zamierzonego. Wttaczanie do budynku cieptych mas powietrza o duzej wilgotnosci wzmaga kondensacje pary wodne;j.

Trzeba nadmieni¢, ze jest to zjawisko niemozliwe do wyeliminowania podczas realizacji budynku ale réwniez podczas
prowadzenia prac wykonczeniowych. Dopiero po pewnym czasie - kiedy lokal zostanie odpowiednio osuszony, zasiedlony oraz
prawidtowo ogrzewany i wentylowany - zjawisko samoistnie ustgpi.

Dlatego zalecamy by podczas prowadzenia prac wykoniczeniowych i w pierwszym okresie po zasiedleniu doraznie uzy¢
urzadzenia do osuszania eliminujgcego nadmiar wilgotnosci.

Mamy nadzieje, ze w sposdb jasny i przejrzysty udato nam sie wyjasnic przyczyny zjawiska kondensacji pary wodne;j.

3

W odpowiedzi na czesto zadawane przez naszych Klientéw pytania dotyczace powstawania rys na tynkach
wewnetrznych przedstawiamy ponizej kilka informacji wyjasniajgcych przyczyny powstawania tego zjawiska oraz sposobdéw
postepowania w wypadku, kiedy rysy pojawiajg sie w lokalu juz przez Paristwa odebranym.

Rysy skurczowe i mini pekniecia s3 powszechnym i czestym zjawiskiem wystepujgcym w nowym budownictwie, gdyz
powstajg one na skutek:

o pracy budynku po wniesieniu obcigzen uzytkowych - po zasiedleniu przez Wtascicieli i wyposazenia budynku w sprzety,
nastepuje naturalne dopuszczalne ugiecie elementéw konstrukcji, a zwtaszcza stropow

o naturalnego i dopuszczalnego w projekcie budowlanym osiadania budynku w wyniku obcigzenia gruntu ciezarem
budowli wraz z wzrastajgcym obcigzeniem uzytkowym (grunt minimalnie ulega Scisnieciu co wywotuje wystepowanie
dodatkowych sit oddziatywajacych na konstrukcje i jej przemieszczanie, ktére objawia sie rysami i mini peknieciami.

oraz

. osuszania zarowno z wilgoci technologicznej zawartej w materiatach jak i pary kondensujgcej sie w trakcie realizacji
budowli Zjawisko to szczegdlnie uwidacznia sie w okresie pierwszego sezonu grzewczego i jest wytgcznie zwigzane z cechami
fizycznymi materiatéw stuzacych do wykonania budynku i jego elementéw.

Trzeba nadmieni¢, ze sg to zjawiska ztozone i trudne do wyeliminowania podczas realizacji budynku. Dopiero po
pewnym czasie - kiedy budynek zostanie zasiedlony, osuszony i przestanie osiada¢, zalecanym jest przystgpienie do eliminacji
tych zarysowan. Rysy powszechnie sg uznawane za wady nieistotne, poniewaz nie wptywajg na uzytkowanie lokalu. Jednak
Spartan Jaworowe Wzgdrze, pragngc maksymalnego zadowolenia swoich Klientdw, naprawi ww. rysy i minipekniecia w
pierwszym roku od zasiedlenia. O zasadach eliminacji tych rys informujemy wszystkich Klientéw w karcie gwarancyjnej, jak
réowniez przekazujemy informacje ustnie w trakcie realizacji procedury odbiorowej lokali.
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Zatacznik nr 5

REKOJMIA | GWARANCIA

SZCZEGOLNE UREGULOWANIA Z TYTULU REKOJMI ZA WADY | GWARANCJI JAKOSCI

81

1. Termin obowigzywania gwarancji jakosci domu jednorodzinnego, lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego oraz

4.

budynku, w ktorym lokal ten sie znajduje, wynosi 12 miesiecy, z zastrzezeniem §1 ust. od 2 do 6.
Moze dotyczy¢ to w szczegdlnosci:
a) instalacji sanitarnej, cieplnej, gazowej, elektrycznej
b) wykonczenia Scian, sufitow i podtdg
c) elementéw wyposazenia lokalu
d) obrdbek blacharskich
e) stolarki okiennej i drzwiowej
f) instalacji i osprzetu sygnalizacji i RTV
g) maszyn, urzadzen i instalacji przemystowych
h) bram garazowych ze sterowaniem
i) elementdw slusarskich wraz z ich wykonczeniem
j)  urzadzenia terenu, elementéw matej architektury.
Termin obowigzywania gwarancji jakosci
e wynosi 36 miesiecy w zakresie:
— elementéw konstrukcji scian i stropéw budynku
—  konstrukcji i pokrycia dachu.
Bieg terminow, o ktérych mowa w §1 ust. 1i 2 liczony jest:

e dla elementéw budowlanych domdw jednorodzinnych, lokali mieszkalnych lub uzytkowych, od dnia protokolarnego

odbioru (Protokot Zdawczo-Odbiorczy) lokalu przez Nabywce

e dla czesci wspdlnych budynku nie przeznaczonych do wytgcznego korzystania przez wspotwiascicieli, od daty

dopuszczenia do uzytkowania budynku lub jego czesci przez wtasciwy organ nadzoru architektoniczno-budowlanego.
Z zakresu rekojmi za wady i gwarancji jakosci wykluczeniu podlegaja:

e materiaty i prace wprowadzone do wykonczenia lokalu bezposrednio we wtasnym zakresie przez Nabywce,

o zielen, w tym trawniki.

Elementy wyposazenia domu jednorodzinnego, lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego oraz pomieszczen wspdlnych

objete sg gwarancjg na zasadach okreslonych w karcie gwarancyjnej wytwércy danej rzeczy.

W przypadku otrzymania przez Dewelopera karty gwarancyjnej dla okreslonego elementu wyposazenia, Deweloper

przekaze Nabywcy karte gwarancyjng z chwilg dokonania przez niego odbioru lokalu lub w zakresie czesci wspdlnych —

Zarzadcy (Administratorowi).

§2

Deweloper ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu gwarancji oraz rekojmi za wady tylko wtedy, gdy wada powstata z przyczyny

tkwigcej w rzeczy sprzedane;.

Gwarancja i rekojmia nie obejmujg elementdéw, ktére na skutek uzytkowania ich zgodnie z przeznaczeniem w sposéb

okreslony w Ogdlnej Instrukcji Uzytkowania Bydynku, lub zgodnie z wymaganiami branzowymi, ulegty normalnemu

eksploatacyjnemu zuzyciu lub ktdre na skutek prawidtowej pracy mechanicznej elementéw nosnych ulegty zarysowaniu.
Dotyczy to w szczegdlnosci:
e wioskowatych zarysowan tynkdéw i zaakrylowanych stykdw sufit-$ciana,
e peknie¢iodspojenia warstw wykonczeniowych na potgczeniach elementéw sktadowych przegréd budowlanych,
e peknie¢ i odspojenia warstw wykonczeniowych na potaczeniach elementéw sktadowych przegréd budowlanych
powstatych w wyniku osiadania Budynku, lub w wyniku naturalnych obcigzen konstrukcji spowodowanych
warunkami pogodowymi.
Nabywca traci uprawnienia z tytutu rekojmi za wady i gwarancji jakosci, jezeli wada wynika na skutek:
e Dziatania sity wyzszej,
e nieprzestrzegania zalecen producenta,
e nieprzestrzegania zalecen zwartych w Ogdlnej Instrukcji Uzytkowania Budynku,
e uzytkowania budynku/domu/lokalu niezgodnie z przeznaczeniem,
e zabiegdéw konserwacyjnych, kontrolnych i regulacyjnych wyniktych z eksploatacji,
e nie zabezpieczenia lub  natychmiastowego nie zgtoszenia do  Dewelopera  wszelkich  zmian
w elementach budynku, powstatych w wyniku oddziatywania niekorzystnych warunkéw atmosferycznych,

e ukrytych wad materiatowych powodujgcych zmiany w strukturze, formie, wygladzie, itp. elementéw budynku, jesli
zmiany te mogty mie¢ wptyw na sprawne funkcjonowanie oraz mogly spowodowac dalsze uszkodzenia
petnowartosciowych i sprawnie funkcjonujacych elementéw budynku,
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e elementow, badz czesci, ktére ulegty zuzyciu eksploatacyjnemu zgodnie z certyfikatami wystawionymi przez ich
producentow,

o uszkodzen powstatych w wyniku: wtamania, kradziezy, pozaru, powodzi, zalania lokalu itp., dziatania czynnikéw
zewnetrznych lub atmosferycznych np. grad, wichura, wyfadowania atmosferyczne itp., zanieczyszczenia
przemystowe, czynniki chemiczne agresywne, uzywania niewfasciwych materiatéw eksploatacyjnych lub $rodkéw
czyszczacych, uszkodzen mechanicznych,

e jezeli budynek/dom/lokal ulegt uszkodzeniu z przyczyn, ktére nie tkwity w sprzedanym Lokalu,

e nie udostepnienia lokalu dla przeprowadzenia przez Dewelopera lub wykonawce przegladu i regulacji elementéw
wyposazenia lokalu w terminie okreslonym i podawanym do wiadomosci przez Dewelopera lub Zarzadce
(Administratora),

e nieprawidtowej eksploatacji, zwfaszcza dopuszczania do zawilgocenia na skutek braku ogrzewania, braku wietrzenia
pomieszczen, nieprawidtowego wietrzenia lub w przypadku nie zasiedlenia lokalu,

e zwyktego zuzywania sie lub starzenia powtok malarskich, elewacyjnych, lakierniczych, uszczelek ,

e wystgpienie jakichkolwiek uszkodzern spowodowanych przez zaniedbanie, niewfasciwe uzytkowanie, obstuge lub
konserwacje, w szczegdlnosci w przypadku dokonania nawiercen stropu, podtogi, lub elementéw konstrukcyjnych
budynku, gdy nie wynika to z dziatan, za ktére odpowiada Deweloper/Gwarant,

e ograniczenia dziatania wentylacji grawitacyjnej opisanej w Ogdlnej Instrukcji Uzytkowania Budynku,

e uszkodzen jakichkolwiek elementéw, ktore nie byty objete umowg taczacg Nabywce i Gwaranta w wyniku ktoérej
niniejsza Karta zostata wydana, badz nie byty wykonane przez Dewelopera,

o modyfikacji elementéw przez uzytkownika oraz samodzielnych napraw i modernizacji,

e uszkodzen mechanicznych oraz dziatania czynnikéw chemicznych i termicznych,

e Dokonania przerdbek lub zmian technicznych w czesciach wspdlnych budynku lub Lokalu; zapis ten dotyczy sytuacji,
gdy usterka/wada wynika z powyzszej przerdbki lub zmiany technicznej,

e nieprzestrzegania wykonywania i dokumentowania przegladow, serwisu i konserwacji urzgdzen oraz elementow
budynku, ktorych wykaz stanowi zatgcznik do Protokotu Zdawczo-Odbiorczego budynku lub lokalu mieszkalnego, w
tym przekazanych przez Dewelopera w administrowanie,

e uzywania niewtfasciwych materiatéw eksploatacyjnych lub srodkéw czyszczacych,

e uszkodzen elementdw i czesci Budynku, Lokalu mieszkalnego oraz nieruchomosci i czesci wspélnych, do ktérych doszto
w zwigzku z wykonywaniem prac przez osoby, za ktdre nie odpowiada Deweloper,

e nieprzestrzegania zalecen zawartych w Ogolnej Instrukcji Uzytkowania Budynku stanowigcej zatgcznik do Protokotu
Zdawczo-Odbiorczego.
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Wydanie lokalu Nabywcy potwierdza sporzgdzony miedzy Stronami na te okoliczno$¢ Protokét Zdawczo-Odbiorczy
(Protokdt). Protokét stanowi dowdd wykonania przedmiotu umowy przez Dewelopera i przyjecia przez Nabywce lokalu oraz
potwierdzenia, ze lokal zostat mu wydany w stanie wolnym od wad istotnych. W protokole odnotowuje sie réwniez odmowe
dokonania odbioru przez nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez dewelopera albo
odmowe uznania wady istotnej przez dewelopera. Nabywca winien zbada¢ przy dokonywaniu odbioru zgodnos¢ wykonania i
kompletno$¢ wyposazenia przyjmowanego przez siebie lokalu z warunkami umowy i w razie wykrycia wad zgtosic je do
protokotu pod rygorem utraty uprawnien z tytutu rekojmi i gwarancji.
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1. W przypadku ujawnienia sie w okresie obowigzywania gwarancji wad ukrytych lokalu, ktérych to wad nie mozna byto

stwierdzi¢ w trakcie dokonywania odbioru Nabywca zobowigzany jest takg wade zgtosi¢c Deweloperowi na pismie nie

pdzniej niz przed uptywem 7 dni od jej wykrycia. Brak zgtoszenia w powyzszym terminie powoduje utrate uprawnienia z

tytutu gwarancji.

2. Jezeli wada dotyczy elementéw wyposazenia opisanych w §1 ust.6, Nabywca wykonuje uprawnienia z tytutu gwarancji
dokonujac zgtoszenia wady bezposrednio wytwércy lub wykonawcy, ktéry gwarancji udzielit.

§5

1. W razie zgtoszenia przez Nabywce wady lokalu lub budynku w terminie i w sposdb okreslony wyzej w §4 ust.1, Deweloper
jest zobowigzany do usuniecia wady poprzez dokonanie odpowiedniej naprawy albo poprzez wymiane wadliwego
elementu na wolny od wad. Deweloper wyznacza sposob i termin usuniecia wady.

2. Usuniecie wady potwierdzone zostaje protokolarnie.

§6
W zakresie nieuregulowanym w niniejszym dokumencie stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego o rekojmi i
gwarancji (ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks cywilny).

Deweloper Nabywca
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Zatacznik nr 6

ZASADY WPROWADZANIA ZMIAN W ZAKRESIE ARANZACII | WYKONCZENIA DOMU JEDNORODZINNEGO LUB LOKALU
MIESZKALNEGO

1. Nabywcy przystuguje mozliwo$¢ wprowadzenia zmian dopuszczalnych ze wzgleddéw technicznych i formalnych w zakresie
podanym ponizej i zgodnie z pozostatymi punktami niniejszych zasad lecz nie wczesniej niz po zawarciu Umowy
Deweloperskiej. Zmiany te mogg dotyczy¢ domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego w nastepujgcym zakresie:

a) zmiany podziatu architektonicznego pietra — zgodnie z 2 projektami aranzacji przedstawionymi przez dewelopera —
inne zmiany podziatu architektonicznego niedopuszczalne,
b) zaméwienie wyposazenia dodatkowego w ramach oferty/karty doptat i upustéw proponowanej przez Dewelopera.

2. Deweloper zastrzega, iz z uwagi na bezpieczenstwo obiektu, obowigzki gwarancyjne i prawo budowlane nie przyjmie od
Nabywcéw zlecen na jakiekolwiek zmiany dotyczace:

a) elementdéw architektury zewnetrznej (stolarka otworowa., tj. okna, drzwi, bramy garazowe, balustrady, , elewacje,
zagospodarowanie dziatki w tym usytuowania elementéw osiedlowej malej architektury itp.),
b) elementéw konstrukcyjnych w tym m.in. usytuowanie pionéw wod.-kan., pionéw c.o., przewodéw wentylacyjnych,
urzadzen, rodzaju materiatéw na podtoza,
c) instalacji niewymienionych w Karcie Doptat.
3. Deweloper zastrzega, iz Nabywca nie moze zrezygnowac z nastepujacych materiatdow i prac stanowigcych wyposazenie
lokali:
a) elementéw wykonywanych na mokro, tj. tynkéw, podtozy pod posadzki i posadzek betonowych,
b) instalacji elektrycznej, instalacji wod.-kan., c.o. i gazowej,
c) wykonczenia balkonéw, taraséw, podjazdéw i chodnikéw,
d) zmiany koloréw elewacji oraz stolarki okiennej i drzwiowej,
e) zmian nie wycenionych i uwzglednionych w karcie doptat i upustow.
4. Tryb wnoszenia zmian i rezygnacji:
a) Deweloper w zaleznosci od Inwestycji lub zaawansowania prac na danej inwestycji zastrzega sobie prawo do
odrzucenia mozliwosci wprowadzania zmian aranzacyjnych,
b) Zmiany w zakresie aranzacji lokalu mieszkalnego dokonywane sg po uzgodnieniu warunkow technicznych, cenowych
i terminowych przez Nabywce wytacznie za zgoda wyznaczonego Petnomocnika Dewelopera,
c) Deweloper przekaze Nabywcy termin uzgodnien zmian w zakresie aranzacji i wyposazenia lokalu,

d) W przypadku, gdy w terminie okreslonym powyze;j:
- Nabywca nie stawi sie na spotkanie aranzacyjne,
- Nabywca nie wyrazi zgody na zmiany uzgodnione z wyznaczonym przez Dewelopera Petnomocnikiem,
- Nabywca nie zgodzi sie na wyliczong cene zmian aranzacyjnych,
Deweloper wykona lokal zgodnie ze Specyfikacja Techniczna.

e) Uzgodnienia aranzacyjne mogg by¢ dokonane przez wyznaczonego przez Dewelopera Petnomocnika w biurze
Dewelopera i w godzinach uzgodnionych przez Dewelopera. (Zaleca sie Nabywcy uprzednie przygotowanie sie do
spotkania i rozwazenie zaktadanej aranzacji i prac dodatkowych, o ktdére bedzie wnioskowat do wrysowania w
projekcie lokalu przez wyznaczonego Petnomocnika.) Uzgodnione i potwierdzone zmiany nieistotne w zakresie
zatozonym w Karcie Doptat zostang naniesione przez Petnomocnika na rzutach architektonicznych projektu lokalu
kolorem czerwonym wraz z numerem lokalu, numerem budynku, nr. Dziatki oraz opatrzone datg uzgodnienia
i podpisami Petnomocnika i Nabywcy,

f) czas spotkania aranzacyjnego z wyznaczonym przez Dewelopera Petnomocnikiem nie moze by¢ dtuzszy ni¢ 2h,

g) Ew. zmiany naniesione w na rzutach muszg zostac zaakceptowane i podpisane przez Nabywce oraz podpisane przez
Petnomocnika,

h) w przypadku braku akceptacji ze strony Nabywcy na wycene zmian aranzacyjnych wyliczonych na podstawie Karty

Doptat lub wyceny indywidualnej , Deweloper zastrzega sobie prawo do wykonania aranzacji lokalu zgodnie ze
Specyfikacjg Techniczg i projektem podstawowym,

i) Na wniosek Nabywcy i wytacznie za zgodg Dewelopera, o ile stopied zaawansowania robdt na to pozwala,
Deweloper moze zaaranzowa¢ 1 dodatkowe spotkanie aranzacyjne wyznaczonego Petnomocnika z Nabywcg, na
zasadach opisanych powyzej i za dodatkowg optatg w wys. 500zt za 2h,

j) W uzasadnionych przypadkach Petnomocnik Dewelopera moze przyjg¢ do realizacji, za dodatkowg optata
manipulacyjng w wysokosci wskazanej przez Dewelopera, zlecenie lub zamdwienie zgtoszone przez Nabywce po
uptywie wyznaczonego terminu, jezeli na danym etapie realizacji inwestycji bedzie to mozliwe do wykonania. Za
wynikajace stad ewentualne opdznienie w oddaniu lokalu Deweloper nie poniesie odpowiedzialnosci,

k) Wszelkie ustalenia w zakresie zmian aranzacyjnych, w tym ustalenia finansowe i terminowe, dokonywane beda
w formie pisemnej, z zastrzezeniem innych zapisdw niniejszych zasad i Umowy Deweloperskie;j.
) Deweloper zastrzega sobie prawo do niewykonania uzgodnionych zmian aranzacyjnych, ktdre mogg przyczynic sie

do znaczgcego wydtuzenia procesu inwestycyjnego i niewycenionych w Karcie Doptat.
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5. Wszelkie zgtoszenia ustne, telefoniczne dokonane przez Nabywece a niezgodne z zasadami wprowadzania zmian w zakresie
aranzacji, a nie potwierdzone pisemnie przez wymienione powyzej strony, nie bedg respektowane przez Dewelopera.
6. Terminy realizacji:

a) Wykonanie lokalu mieszkalnego zgodnie ze specyfikacjg Techniczna nastgpi w terminie okreslonym w umowie
deweloperskiej,

b) Deweloper zastrzega, ze zamodwienia dot. zmian aranzacyjnych lub wyposazenia lokalu okreslone powyzej w ust.4, moga
stanowi¢ podstawe opdznienia terminu gotowosci do wydania lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtfasnosci
nieruchomosci do 60 dni, na co Nabywca wyraza zgode.

7. Potwierdzeniem prawidtowego wykonania uzgodnionych prac aranzacyjnych jest protokét zdawczo-odbiorczy
lokalu/budynku opatrzony podpisami Nabywcy i Dewelopera.
8. Rozliczenie zmian w stosunku do Specyfikacji Technicznej , wysokosci oraz wartosci zlecenia dokonuje wyznaczony przez

Dewelopera Petnomocnik w oparciu o Karte Doptat. Nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ za uzgodnione prace aranzacyjne

w ciggu 14dni od dnia uzgodnienia ceny. Deweloper zastrzega, iz brak zaptaty za uzgodnione prace aranzacyjne, moze

spowodowac odstgpienie dewelopera od wykonania i wprowadzenia uzgodnionych prac aranzacyjnych.

9. Nabywca zostat poinformowany, iz zmiany w zakresie aranzacji na etapie budowy mogg spowodowac przesuniecie terminu
oddania inwestycji.

USTALENIA ORGANIZACYJNO-PORZADKOWE

1. W zakresie koordynacji spraw dotyczacych przedmiotowej umowy, Nabywcy z ramienia Dewelopera wskazana zostanie
osoba Petnomocnika.
2. W celu zapewnienia bezpieczeristwa Nabywcy wizytujagcemu budowe ustala sie, ze:

a) Deweloper zapewni jedng wizytacje w terminie uzgodnionym i wyznaczonym przez Dewelopera, lecz ze wzgledu na
bezpieczenstwo placu budowy nie wczesniej jednak niz na etapie realizowania prac stanu surowego zamknietego
budynku,

b) Wstep na teren budowy, poza wyznaczonym terminem i bez zezwolenia Dewelopera jest zabroniony.

c) W czasie odwiedzin na budowie Nabywca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow szczegdétowych dotyczgcych
BHP i p.poz. wymaganych dla budéw.

d) Mozliwe sg dodatkowe wizytacje na budowie, o ile harmonogram budowy oraz stopien zaawansowania prac na to
pozwala. Dodatkowe spotkanie aranzacyjne jest mozliwe na zyczenie klienta i za zgodg Dewelopera w uprzednio
uzgodnionym przez strony terminie w cenie 500 PLN za spotkanie (max.2h), na co zostanie wystawiona faktura VAT.

3. Deweloper moze sie warunkowo zgodzi¢ na uzgodnione zmiany aranzacyjne przed zawarciem Umowy Deweloperskiej, na
zasadach opisanych w niniejszym zataczniku oraz na warunkach opisanych ponizej:

a) Deweloper moze zaaranzowac 1 spotkanie aranzacyjne Nabywcy (Rezerwujagcym) z Petnomocnikiem na zasadach
opisanych powyzej i za dodatkowa optatg w wys. 500zt za 2h,

b) po zaptaceniu uzgodnionej ceny za prace aranzacyjne przed ich rozpoczeciem.

W przypadku nie zawarcia przez strony Umowy Deweloperskiej, Nabywcy (Rezerwujgcemu) nie przystuguje prawo do zadania
zwrotu za uzgodnione i optacone spotkania, uzgodnienia, i prace dodatkowe, na co Nabywca (Rezerwujacy) wyraza zgode.

Dane Petnomocnika:
IMIE I NAZWISKO e e e e e e e
TelefON e et naan

Adres e-mail et b naas

DEWELOPER NABYWCA
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