WIKTORIA DEVELOPMENT
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIED

ul. Tadeusza Kosciuszki 28 lok. 23,
05-800 Pruszkdw

CZESC OGOLNA

ZIALNOSCIA

WIKTORIA

DEVELOPMENT

Stan na dzien sporzadzenia
prospektu informacyjnego:
24.03.2025 r.

PROSPEKT INFORMACY]JNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Wiktoria Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa
z siedzibg w Pruszkowie wpisana do rejestru przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS: 0000787151

Adres ul. Tadeusza Kosciuszki 28 lok. 23, 05-800 Pruszkoéw

Nr NIP i REGON

NIP: 5342600964 REGON: 383399880

Nr telefonu

+48 737 312 513

Adres poczty elektronicznej

biuro@wiktoriadevelopment.eu

Adres strony internetowej

www.wiktoriadevelopment.eu

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istniejg) trzy

ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwolenia na uzytkowanie

Adres ul. Dtuga 24 05-800 Pruszkdw
Data rozpoczecia 17.02.2020 r.
Data wydania ostatecznego 25.11.2021 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZON

EGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwolenia na uzytkowanie

Adres ul. Zdziarska 6 05-800 Pruszkow
Data rozpoczecia 25.03.2021 r.
Data wydania ostatecznego 17.04.2023r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

nie dotyczy

Data rozpoczecia

nie dotyczy

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie

nie dotyczy




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)

postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej!

ul. Palmirska/Klukowska w Warszawie
nr dziatki ewidencyjnej 54/2, 54/3 obreb 4-11-06

Nr ksiegi wieczystej

WA3M/00443662/3

Istniejace  obcigzenia  hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

dzial IV ksiegi wieczystej nie zawiera wpisow oraz wzmianek o wpisach

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i

stanie prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje  dotyczace  obiektéw
istniejacych potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wpltywajacych na warunki

zycia

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania

terenéw sasiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Analiza sgsiedztwa inwestycji w promieniu 200 m nie wykazala na istnienie obiektéw
moggcych szczegdlnie negatywnie wplyngc na warunki zycia i stanowigcych ucigzliwosci
np. zapachowe, swietlne, halasowe. W najblizszym sgsiedztwie inwestycji znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny niezabudowane, sklepy, warsztat

samochodowy oraz autogaz.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy UCHWAELA NR XXXI11/794/2012

RADY m.st. WARSZAWY

z dnia 8 marca 2012 roku

Miejscowy plan
zagospodarowania
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Miejscowy plan przestrzennego Targdwka Fabrycznego w rejonie ulic:
odbudowy Rzecznej, Ziemowita i Klukowskiej

Inne

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy
Targdwek sg ogélnodostepne na stronie internetowej pod

linkiem https://architektura.um.warszawa.pl/targowek

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy sg ogélnodostepne na stronie
internetowej pod linkiem

https://architektura.um.warszawa.pl/studium

Zrédto: pismo Prezydenta m.st.Warszawy z 07.02.2025 r.

Dzialka nie znajduje sie na terenie objetym miejscowym
planem odbudowy.
Zrédto: pismo Prezydenta m.st.Warszawy z 07.02.2025 r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

D- MN/U3 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupelniajgce - zabudowa ustugowa - ustugi nieucigzliwe, w

tym publiczne;

Maksymalna 0,7
intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna i -
minimalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy
Maksymalna 35%
powierzchnia zabudowy
Maksymalna wysokos¢ [10 m
zabudowy

Minimalny udziat 40%

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc

do parkowania

Na terenach, na ktérych dopuszcza sie zabudowe nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw nastepujacej
liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2

miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

Warunki ochrony
§rodowiska
i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

Ustala sie zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) ustala sie ochrone:

a) Kanalu Brédnowskiego oznaczonego symbolami: C-WS3, C-
WS4, C-WS5 oraz otaczajgcych kanal terendéw zieleni
oznaczonych symbolami: C-ZP/CP6, C-ZP/CP7, C-ZP/CP8, C-
ZP/CP9, C-ZP/US10, D-ZP/U09, nalezgcych do obszaréw
wspomagajgcych Systemu Przyrodniczego Warszawy poprzez
utrzymanie lub wprowadzenie paséw zieleni komponowanej
lub naturalnej wzdtuz kanatuy,

b) pojedynczych drzew i istniejgcego szpaleru drzew wzdtuz
ulicy Klementowickiej oznaczonych na rysunku planu jako
drzewa do zachowania,

c) projektowanych skwerdw, oznaczonych zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala sie ochrone wéd powierzchniowych, a w szczegdlnosci
Kanalu Brédnowskiego poprzez:

a) zakaz lokalizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 10
metréw, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami D-
MN/U3 i D-MN/U4 oraz ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 5
metréw od linii rozgraniczajgcej z terenami Kanalu
Brédnowskiego oznaczonego symbolami: C-WS3, C-WS4, C-
WS5

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych i

’

roztopowych do wéd Kanatlu Brédnowskiego;
3) ustala sie ochrone wdd podziemnych przez:
a) nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z

terenéw biologicznie czynnych do ziemi w granicach




poszczegdlnych dziatek budowlanych, przy czym
odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do gruntu musi
by¢ prowadzone bez pogarszania warunkdéw gruntowo-
wodnych na gruntach sgsiednich,

b) nakaz zastosowania nawierzchni przepuszczalnych na
ciggach komunikacyjnych realizowanych w granicach terendw
zieleni parkowej (za wyjgtkiem sciezek rowerowych oraz
urzadzen sportowych), oraz na dojsciach i dojazdach do
budynkéw w obszarach zabudowy mieszkaniowej,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do gruntu,
w tym do dotéw kloacznych,

d) obowigzek podczyszczania wéd opadowych i roztopowych
odprowadzanych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) w przypadku realizacji inwestycji mogacych zanieczyscié
wody podziemne, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
ustala sie obowigzek wykonania dokumentacji okreslajacej
warunki hydrogeologiczne w zwigzku z projektowaniem tejze
inwestycji,

f) obnizenie poziomu wdéd gruntowych i odprowadzenie ich z

wykopu, wymaga odpowiedniego pozwolenia wodnoprawnego.

Wymagania dotyczgce
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

potozonego na
obszarach
szczegdlnego

zagrozenia powodzig

Plan nie zawiera ustalen dotyczgcych granic i sposobéw
zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie

mas ziemnych.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
débr

wspdlczesnej

oraz kultury

1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw i débr kultury wspdlczesnej:

1) plan ustala ochrone nastepujacych budynkéw bedacych w
miejskiej ewidencji zabytkow:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego
przy ulicy Zmudzkiej 10,

b) budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego
przy ulicy Sterdyriskiej 3A,

¢) budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego
przy ulicy Sterdyriskiej 10,

d) budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego
przy ulicy Sterdyriskiej 3;

2) dla obiektéw wymienionych w pkt 1) obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) dopuszcza sie remonty kapitalne pod warunkiem
zachowania pierwotnego wygladu elewacji, jej podzialdw,
detali i materialéw,

b) zakaz dobudowy w poziomie parteru, np.: garazy,
pomieszczen gospodarczych, ustugowych,

c) zakaz wykonywania nowych otwordw okiennych i
drzwiowych we wszystkich elewacjach zewnetrznych budynku,
d) dopuszcza sie rozbidrke obiektéw po uprzednim wykonaniu

dokumentacji obiektu w formie karty ewidencyjnej.




2. Ustala sie, iz zmiany w ewidencji zabytkéw nie wymagaja

zmiany planu.

Wymagania dotyczace
ochrony

innych terendw lub
obiektéw
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw

nie dotyczy

odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady

obstugi w  zakresie

komunikacji

a) dostep do drogi publicznej - zjazd na dzialki budowlane z
drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-03
(ul.

oznaczonej symbolem KDD-07 (ul. Palmirskiej),

Klukowskiej), z drogi publicznej klasy dojazdowej

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych

zgodnie ze wskaznikiem ustalonym w § 12 ust. 2 i ust. 3.

Warunki i szczegélowe
zasady

obstugi w zakresie
infrastruktury

technicznej

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajacych drég: KDD-07 (ul. Palmirskiej),
KDL-03 (ul. Klukowskiej),

b) odbidr sciekdw bytowych - do sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drdg: KDD-07 (ul.
Palmirskiej), KDL-03 (ul. Klukowskiej),

¢) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych - do gruntu w
granicach wilasnej nieruchomosci,

d) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajacych drég: KDD-07 (ul. Palmirskiej), KDL-
03 (ul. Klukowskiej),

e) zaopatrzenie w cieplo - z miejskiej sieci cieplowniczej lub z
indywidualnych Zrddet ciepta,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci
elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drég: KDD-07 (ul. Palmirskiej), KDL-03 (ul.
Klukowskiej),

g) telekomunikacja - z kablowej sieci telekomunikacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drdg: KDD-07 (ul.
Palmirskiej), KDL-03 (ul. Klukowskiej),

h) w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury
technicznej niz okreslone niniejszym planem miejscowym,
dopuszcza sie podlgczenie obiektéw budowlanych i dziatek
budowlanych do tych sieci na warunkach okreslonych przez

poszczegdlnych gestordw sieci;

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentdw, znajdujacych

sie w odleglosci do 100 m od granicy terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Teren przedmiotowej inwestycji graniczy z dzialtkami, ktdre opisano w ponizszej tabeli:




Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Targédwka Fabrycznego w rejonie ulic: Rzecznej, Ziemowita i
Klukowskiej Uchwata NR XXXI11/794/2012

Nr dzialki |Symbol na [Przeznacz [Maksymalna [Minimalna Maksymaln |Maksymaln [ Minimalny |Minimalna liczba miejsc do
rysunku  |eniew intensywnos¢ |intensywnos¢ |a a wysokos¢ |udzial parkowania
planu planie zabudowy zabudowy powierzchn |zabudowy |procentowy
ia powierzchn
zabudowy i
biologiczni
e czynnej
zabudowy
48/6, D- Teren 0,7 - 35% 10,0 m 40% Na terenach, na ktérych
487, MN/U2 |zabudowy dopuszcza  sie  zabudowe
mieszkani nalezy  zapewnié  miejsca
5313, owej postojowe dla samochoddw
53/4, jednorodz nastepujacej liczbie:
72/3, innej i 1) dla zabudowy
73/5, ushugowej mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 2
53/5, miejsca postojowe na jeden
53/6, lokal mieszkalny;
73/5,
7511
96, 76/3, D-MN/U3 [Teren 0,7 - 35% 10,0 m 40% Na terenach, na ktérych
75/1,92/1, zabudowy dopuszcza  sie  zabudowe
92/3,92/2, mieszkani nalezy  zapewnié  miejsca
56/1, 56/2, owej postojowe dla samochoddw
56/3, 54/1 jednorodz nastepujacej liczbie:
innej i 1) dla zabudowy
ushugowej mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 2
miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny;
55,57,58, [D-MN/U4 [Teren 0,8 - 40% 100 M 30% Na terenach, na ktérych
59, 60, 61. zabudowy dopuszcza  sie  zabudowe
62,63 mieszkani nalezy = zapewnié¢  miejsca
owej postojowe dla samochoddéw
jednorodz nastepujacej liczbie:
innej i 1) dla zabudowy
ushugowej mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 2
miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny;
82/1,82/2, |D-MN/U5 [Teren 0,8 - 40% 10,0 m 30% Na terenach, na ktérych
84, 83, zabudowy dopuszcza  sie  zabudowe
85/1, 85/2, mieszkani nalezy  zapewnié  miejsca
86/5, 87, owej postojowe dla samochoddéw
86/4, 86/6, jednorodz nastepujacej liczbie:
88 innej i 1) dla zabudowy
ushugowej mieszkaniowej




jednorodzinnej minimum 2
miejsca postojowe na jeden

lokal mieszkalny;

50/1, 97, D-U6 Teren 1,2 - 40% 12,0 m 30% Na terenach, na ktérych
70, 69, 68/2 zabudowy dopuszcza  sie  zabudowe
uslugowej nalezy  zapewnié  miejsca

postojowe dla samochoddéw
nastepujacej liczbie:
1) dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 2
miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny;

80, 81/1 D-U7 Teren 1,9 - 70% 12,0 m 5% Na terenach, na ktérych
zabudowy dopuszcza  sie  zabudowe
ushugowej nalezy  zapewnié¢  miejsca

postojowe dla samochoddéw
nastepujacej liczbie:

1) dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 2
miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny;

91/1,91/7, |D-U8 Teren 1 - 35% 12,0 m 30% Na terenach, na ktérych

91/6 zabudowy dopuszcza  sie  zabudowe
uslugowej nalezy  zapewnié  miejsca

postojowe dla samochoddéw
nastepujacej liczbie:

1) dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 2
miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny;

41, 42,100, KDL-03 Droga nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy |nie dotyczy [nie dotyczy [nie dotyczy

44/2, 48/8, lokalna

45/2, 45/1,

46/3,102,

48/4, 48/5,

51,2, 52/1,

79

78/3,78/2, |[KDL-04 [Droga nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy |nie dotyczy |nie dotyczy [nie dotyczy

78/4,78/5, lokalna

78/6,78/7,

78/8,78/9,

78/10,

78/11,

78/12,

78/13,

78/14,

78/15,




74/1,95, |KDD-07 [Droga nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy |nie dotyczy |nie dotyczy [nie dotyczy
53/7,73/4, klasy
73/6, 74/2 dojazdowe
j
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Targéwka Przemystowego - czes¢ 11
Uchwata NR LIV/588/02

Nr dziatki [Symbol na |Przeznac |Maksymalna |Minimalna Maksymaln | Maksymaln [Minimalny |Minimalna liczba miejsc do

rysunku zeniew |intensywnosé |intensywnosd a a wysokos¢ |udziat parkowania

planu planie zabudowy zabudowy powierzchn |zabudowy |[procentowy

ia powierzchni
zabudowy biologicznie
czynnej
zabudowy
40, 39, MU Teren nie wskazano | nie wskazano nie jednorodz | nie W obrebie dziatki wlasnej,
37,35/1, zabudo wskazano | inna do wskazano | miejsc postojowych wedtug
36, 38/5, wy 2,5 wskaznikéw - dla zabudowy
38/6, . kondygna mieszkaniowej 1 miejsce
38/7, n”f1eszl.<a cji; postojowe na mieszkanie nie
38/8, niowej wielorodz mniej jednak niz 1 miejsce na
46/7, jedno i inna do 4 60m2 powierzchni uzytkowej,
46/8, wieloro kondygna
46/5, dzinnej cji
46/6, niskiej
49/2
47/e, K Tereny |nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy |nie dotyczy |nie dotyczy [nie dotyczy
47]5, tras
4711 komuni
kacyjny
ch

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania

terenu:

nie dotyczy

celu publicznego dla terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

objetego przedsiewzieciem

gabaryty

nie dotyczy

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym w przypadku

forma architektoniczna

nie dotyczy

linii

nie dotyczy

braku miejscowego planu usytuowanie
zagospodarowania przestrzennego zabudowy
intensywnos¢

wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony

srodowiska

i zdrowia

przyrody i krajobrazu

ludzi,

nie dotyczy

wymagania dotyczace

zabudowy

i zagospodarowania

terenu

potozonego na
obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig

nie dotyczy




warunki ochrony
dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw
ddbr

wspélczesnej

oraz kultury

nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony

innych terendw lub
obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie

przepiséw odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady
obstugi w  zakresie

komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegdlowe
zasady

obstugi w zakresie
infrastruktury

technicznej

nie dotyczy

minimalny udzial
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna
intensywnos¢

zabudowy

nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego Dzielnicy Targéwek sg
og6lnodostepne na stronie internetowej pod
linkiem
https://architektura.um.warszawa.pl/targow
ek

Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Urzedu
m.st. Warszawy sg ogélnodostepne na
stronie internetowej pod linkiem

https://architektura.um.warszawa.pl/studiu

m
Zrédto: pismo Prezydenta m.st. Warszawy z
07.02.2025 r.

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Teren jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego i nie
zostaly wydane dla tego terenu decyzje o

warunkach zabudowy.

Zrédto: pismo Prezydenta m.st. Warszawy z
07.02.2025 r.




decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

Prezydent m.st. Warszawy nie wydal decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Zrédto: pismo Starosty Warszawskiego
Zachodniego z 31.01.2025 r.

Przedmiotowe dzialki nie sg objete planem
rewitalizacji ani planem odbudowy.

Zrédto: pismo Prezydenta m.st. Warszawy z
03.02.2025 r. i z 07.02.2025 .

RDOS w Warszawie wskazuje, ze
informacje o prowadzonych przez tut. organ
postepowaniach podlegajacych
upublicznieniu w mysl art.21 ustawy oos, w
tym przedmiocie uzgodnied warunkdw
realizacji przedsiewziec oraz wydawania
decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, zamieszczone sg na
stronie http:/fwww.ekokarty.pl/wykaz/rdos-
warszawa/index.php?rob=nowawyszukiwark
a, a o wydanych przez tut. organ decyzjach o
§rodowiskowych uwarunkowaniach takze
na stronie BIP RDOS w Warszawie
http://gov.plfweb/rdos-
warszawa/obwieszczenia-i-zawiadomienia,
a do dnia 3 lutego 2022 r. na stronie
http://bip.warszawa.rdos.gov.pl/obwieszczen
ia-i-zawiadomienia

Jednoczesnie Regionalny Dyrektor
informuje, ze tut. organ nie prowadzi
rejestru przedsiewzied realizowanych,
zrealizowanych lub planowanych.

irédto: pismo RDOS w Warszawie z
06.02.2025 r.

Regionalna Dyrekcja Laséw Paristwowych
nie wydawala zadnych decyzji o
§rodowiskowych uwarunkowaniach na
wskazanym obszarze

Zrédto: pismo Regionalnej Dyrekcji Laséw

Paristwowych w Warszawie z 28.02.2025 r.

GDOS wskazuje, ze podstawowe dane w
postepowaniach w zakresie ocen
oddziatywania na srodowisko zamieszczone
sa w Bazie danych o ocenach oddzialywania
na srodowisko dostepnej pod adresem
http://bazaoos/dos/gov/pl

Zrédto: Pismo GDOS z 03.02.2025 r.

uchwalach o obszarach ograniczonego

uzytkowania

Teren nie jest objety uchwalg obszaru

ograniczonego uzytkowania
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Zrédto: pismo Urzedu m.st. Warszawy z
31.01.2025 r.

Teren nie jest objety uchwalg obszaru
ograniczonego uzytkowania

Zrédto: pismo Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Mazowieckiego z 06.02.2025

I.

miejscowych planach odbudowy

Nie zostata podjeta uchwatla dotyczgca

miejscowego planu odbudowy

Zrédto: pismo Prezydenta m.st. Warszawy z
07.02.2025 r.

mapach zagrozenia powodziowego i

mapach ryzyka powodziowego

Minister Infrastruktury podaje do
publicznej wiadomosci mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego przez ich umieszczenie W
biuletynie Informacji Publicznej pod
adresem:
https://bip.mos.qov.pl/strategie-plany-
groqramv/mapV-zaqrozenia-
powodziowego-oraz- mapv-ryzvka-

powodzioweqo/

Zgodnie z art. UI ust. 5 ustawy — Prawo
wodne zaktualizowane i nowe mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego zostaly podane do
publicznej wiadomosci w dniu 22
pazdziernika 2020 r i sg dostepne na
Hydroportalu Paristwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie pod adresami:
wersja kartograficzna MZP i MRP w
postaci plikéw pdf. http://mapy.isok gov pl
wersja numeryczna (wektorowa)

MZP. https:/fwody.isok.gov.pl/imap kzgw/
?gpmag=qpMZP;

wersja numeryczna (wektorowa)

MRP. https://wody.isok.gov pl/imap
kzgw/?gpmap

=qpMRP

Dla wskazanego terenu nie sporzadzono
map zagrozenia powodziowego ani ryzyka

powodziowego.

ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej

Prezydent m.st. Warszawyi udostepnit
informacje na stronie miasta Warszawy

https://infoulice.um.warszawa.pl/
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Zrédto: pismo Prezydenta m.st. Warszawy z

03.02.2025 r.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Brak informacji od Wojewody

Mazowieckiego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

Brak informacji od Wojewody

Mazowieckiego.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

Brak informacji od Wojewody

Mazowieckiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji od Wojewody

Mazowieckiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej

Brak informacji od Wojewody

Mazowieckiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji od Wojewody

Mazowieckiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

Brak informacji od Wojewody

Mazowieckiego.

Nieruchomos¢ nie wchodzi w obszar
inwestycji towarzyszgcych zwigzanych z
budowg Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

Zrédto: pismo z Centralnego Portu

Komunikacyjnego z 04.02.2025 r.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

Brak informacji od Wojewody

Mazowieckiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

Brak informacji od Wojewody

Mazowieckiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

Brak informacji od Wojewody

Mazowieckiego.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne

tak
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Czy pozwolenie na budowe jest .
. e nie
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa | Decyzja nr 85/TRG/PB/2024, Prezydent m.st. Warszawy
organu, ktdry je wydat

Data uprawomocnienia sie decyzji o 18.10.2024

pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktdrej nie dotyczy
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Data zakorczenia budowy domu grudzien 2025 r.
jednorodzinnego

Planowany  termin rozpoczecia [rozpoczecie 04 listopada 2024
i zakoniczenia robdt budowlanych zakoriczenie 31 grudziend 2025

Termin, do ktérego nastgpi [31 styczen 2027 r.

przeniesienie prawa wiasnosci

nieruchomosci

Opis przedsiewziecia deweloperskiego | liczba budynkdw 6 budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
lub zadania inwestycyjnego szeregowej w dwdch zespolach

rozmieszczenie ich na |ok 15 m

nieruchomosci (nalezy

podad minimalny

odstep pomiedzy

budynkami)
Sposéb pomiaru powierzchni lokalu |Powierzchnia lokalu mieszkalnego bedzie liczona na podstawie normy PN-ISO:
mieszkalnego lub domu |9836:2015-12, przy czym:
jednorodzinnego e pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie na poziomie podlogi,

e pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie z doktadnoscig do dwdch miejsc po
przecinku,
e pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie po wykonaniu tynkdw,

e sumuje sie powierzchnie uzytkowg wszystkich pomieszczen.

Zamierzony sposéb i procentowy |Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych [35% srodki wiasne
- §rodki wtasne, inne 30% srodki klienta
35% kredyt

udziat Zrddet finansowania

przedsiewziecia deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego - - - -
W nastepujacych instytucjach finansowych [Bank Spétdzielczy Piaseczno

(wypelnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek oo e e e s el oL

powierniczy® e

Wysoko§é stawki procentowej, wedtug wyliczana jest wedlug stawki procentowej
ktérej jest obliczana kwota sktadki na aktualnej na dzieri zawarcia Umowy MRP;
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny Bank zaktualizuje wysoko$¢é obowigzujacej

stawki na dzier rozpoczecia sprzedazy

Gléwne zasady funkcjonowania [Deweloper zawart w dniu ... z bankiem Bank Spéldzielczy w Piasecznie - PS Bank

wybranego rodzaju zabezpieczenia [UMOWE O prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zgodnie, z

srodkéw nabywey ktérg bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie ewidencjonowal

wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego z nabywcy oraz na zadanie nabywcy poinformuje

nabywce o dokonanych wplatach i wyplatach. Prawo wypowiedzenia takiej umowy z
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waznych przyczyn, bedzie przystugiwalo tylko bankowi. Deweloper bedzie mial prawo
dysponowania srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wylacznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego
jest prowadzony ten rachunek. Bank bedzie wyptacal deweloperowi srodki zgromadzone
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank bedzie dokonywal
kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez
bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane. W przypadku odstapienia
od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron umowy w trybie art. 29 ustawy bank wyplaci
nabywcy przypadajgce mu srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej. W
przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 29 ustawy,
strony przedstawig zgodne oswiadczenie woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaci
$rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci

po otrzymaniu zgodnych o$wiadczen stron.

Nazwa  instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Piasecznie - PS Bank
05-500 Piaseczno
ul. Kosciuszki 23

NIP: 123-00-04-918
REGON: 000508773

KRS: 0000057537

Kod SWIFT: POLUPLPR

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Zakup gruntu koszty transakcyjne 50 %
Przygotowanie dokumentacji projektowej
Przygotowanie terenu na cele budowy

Tyczenie geodezyjne dziatki ogrodzenie tymczasowe
Etap 1 15% 31.10.2024

Zakup gruntu koszty transakcyjne 100 %
Zagospodarowanie placu budowy
Roboty ziemne

Tyczenie budynkdw ,fundamentowanie stan zero w

budynkach 1-5
Etap 2 23% 31.12.2024

Sciany konstrukcyjne parteru w budynkach 1-5
Schody na pietro w budynkach 1-5

Strop nad parterem w budynkach 1-5

Sciany konstrukcyjne pietra w budynkach 1-5
Schody na pietro techniczne w budynkach 1-5

Strop nad pietrem w budynkach 1-5
Etap 3 pracpie Y 17%  |30.04.2025

14




Etap 4

Fundamenty konstrukcja ($ciany schody stropy) parteru i

pietra w budynku nr.6

$ciany konstrukeyjne pietra technicznego, strop nad
pietrem technicznym, attyki, warstwy izolacyjne

stropodachéw, obrébki blacharskie budynkéw 1-6

16%

30.06.2025

Etap 5

$cianki dziatlowe w budynkach 1-6
montaz stolarki okiennej w budynkach 1-6

instalacje elektryczne podtynkowe na wszystkich

kondygnacjach wraz z TM w budynkach 1-6

tynki wewnetrzne maszynowe gipsowe na wszystkich

kondygnacjach w budynkach 1-6

instalacje wodno-kanalizacyjne i ogrzewania podlogowego

na wszystkich kondygnacjach w budynkach 1-6

warstwy posadzkowe z jastrychu cementowego w
budynkach 1-6

instalacje elektryczne zewnetrzne

16%

30.09.2025 r.

Etap 6

instalacja kablowa WLZ do budynkdéw 1-6
montaz drzwi zewnetrznych w budynkach 1-6

elewacje metoda "lekka mokrg" wraz elementami

dekoracyjnymi i obrébkami na budynkach 1-6

montaz pomp ciepla z osprzetem wraz z uruchomieniem w
budynkach 1-6

wykoriczenie warstw taraséw na dachu i montaz balustrad
w budynkach 1-6

montaz oswietlenia zewnetrznego
przytacza wod-kan i montaz szamb

wykonanie docelowego ogrodzenia dziatki oraz wykonanie

altany $mietnikowej

utwardzenie drogi dojazdowej oraz terenu przed
budynkami, wyréwnanie gruntu w ogrédkach i na terenie

osiedla

zakoriczenie budowy i uzyskanie prawa na uzytkowanie

budynkdéw

13%

31.06.2026r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz

okreslenie zasad waloryzacji

Wysokos¢ Ceny moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku VAT. W

przypadku obnizenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegdlnych czesci Ceny

za lokal mieszkalny niezaplacone czesci Ceny ulegng one odpowiedniemu zmniejszeniu.

W przypadku podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaplaty poszczegdlnych czesci

Ceny Deweloper bedzie mdgt odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze czesci Ceny

za lokal mieszkalny.

O zmianie stawki VAT Deweloper poinformuje Nabywce w formie pisemnej niezwlocznie

po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym wskazaniem, czy korzysta on z uprawnienia do

podwyzszenia Ceny za lokal mieszkalny. W przypadku skorzystania przez Deweloper z

uprawnienia do odpowiedniego podwyzszenia Ceny za lokal mieszkalny, Nabywca bedzie
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mial prawo do zlozenia pisemnego oswiadczenia w przedmiocie odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia Deweloper W
przypadku obnizenia ceny za lokal mieszkalny, ostatnia czes¢ ceny za lokal mieszkalny -
a jesli to niezbedne - réwniez bezposrednio nastepujaca przed nig czes$¢ ceny za lokal
mieszkalny, zostanie obnizona o réznice wynikajacg z tej obnizki. W przypadku powstania
nadptaty Deweloper zwrdci rdznice z niej wynikajagcg Nabywcy. W przypadku
podwyzszenia Ceny za lokal mieszkalny, jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do
odstgpienia od umowy, réznica wynikajgca z podwyzki zostanie doliczona do ostatniej

czesci Ceny za lokal mieszkalny.

Cena moze réwniez ulec zmianie na skutek dokonania obmiaru powykonawczego, w
przypadku stwierdzenia réznic pomiedzy powierzchniag uzytkowa Lokalu mieszkalnego
lub Czesci Nieruchomosci wspdlnej oddanych do wylgcznego korzystania a powierzchnia

ustalong w oparciu o obmiar powykonawczy.

Spétka dokona przeliczenia poszczegdlnych sktadnikdw cenotwdrczych wymienionych w
umowie deweloperskiej w oparciu o metraz poszczegdlnych powierzchni ustalony w
obmiarze powykonawczym; W przypadku, gdy po takim przeliczeniu suma sktadnikéw
cenotworczych wymienionych bedzie nizsza niz réwnowartos¢ Ceny za Lokal mieszkalny
wskazana w umowie deweloperskiej, Cena za Lokal mieszkalny ulegnie zmniejszeniu o
kwote stwierdzonej w ten sposéb réznicy. W przypadku, gdy po takim przeliczeniu suma
sktadnikéw cenotwdrczych wymienionych w umowie deweloperskiej jest wyzsza niz
réwnowartos¢ Ceny za Lokal mieszkalny oraz Czesci Nieruchomosci wspdlnych oddanych
do wylacznego korzystania, Spétka uprawniona bedzie do podwyzszenia Ceny za Lokal
mieszkalny maksymalnie o stwierdzong w ten sposdb réznice. Deweloper w takim
przypadku zawiadomi Nabywce w formie pisemnej na 7 (siedem) dni przed uptywem
terminu do zaplaty ostatniej czesci Ceny za Lokal mieszkalny zgodnie z Harmonogramem
wplat o ewentualnych réznicach w powierzchni Lokalu mieszkalnego lub powierzchni
Czesci Nieruchomosci wspdlnej oddanych do wytacznego korzystania wraz z informacja,
czy i w jakim zakresie korzysta on z uprawnienia do podwyziszenia Ceny za Lokal
mieszkalny. W przypadku obnizenia Ceny za Lokal mieszkalny ostatnia czes¢ Ceny za
Lokal mieszkalny zostanie obnizona o réznice wynikajaca z tej obnizki. W przypadku
powstania nadptaty Deweloper zwrdci réznice z niej wynikajacg Nabywcy na zasadach
okreslonych umowg deweloperskg. W przypadku podwyzszenia Ceny za Lokal mieszkalny,
jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od Umowy, réznica wynikajaca

z podwyzki zostanie doliczona do ostatniej czesci Ceny za Lokal mieszkalny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umdéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Odstgpienie od umowy deweloperskiej w przypadku nabywania lokalu mieszkalnego:

Nabywca ma prawo odstapié od umowy deweloperskiej

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w Ustawie o
ochronie praw;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalgcznikach za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w Ustawie o ochronie praw;

3) jezeli deweloper nie doreczyl prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym

i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zalacznik do ustawy;

w powyzszych przypadkach nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy.

Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy takze w przypadku zmiany stawki podatku

VAT oraz w przypadku zmiany powierzchni Lokalu mieszkalnego oraz czesci wspdlnych

nieruchomosci, ktdre zobowigzatl sie naby¢ do wylagcznego korzystania, o ile Deweloper

bedzie chcial skorzystaé z prawa do podwyzszenia Ceny zgodnie z umowa deweloperska.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wilasnosci nieruchomosci
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku, gdy

zostal ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

Deweloper ma prawo odstapié od umowy deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

1) niespelnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem
sity wyiszej;

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawo, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie

Ustawy o ochronie praw, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie

roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci.

INNE INFORMAC]JE

I. Informacja:

1)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli

takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krdtszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktdrego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej

zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spéldzielczy w Piasecznie - PS Bank [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spétdzielczy w Piasecznie - PS Bank [nazwa
banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do sSrodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach

osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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- wyplata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spéldzielczy w Piasecznie - PS Bank [nazwa banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy]

korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: Bank Spétdzielczy w Piasecznie - PS Bank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskad na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji

kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu |1b 1 230 000z, 4b 1 235 000z, 5a 1 237 000zt,5b 1 240 000zt 6a 1 240 000z}

jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 1b 76,89m2 ,4b 76,89m2,5a 76,89m2 ,5b 76,89m2 , 6a 76,89m2
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu|1b 15996z/m2 ,4b 16061z/m2, 5a 16087 zi/m2, 5b 16127 zk/m2 ,6a 16127 zi/m2

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego
Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci

nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej

lub jednej z umdw, o ktérych mowa w 31.01.2027 r.
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie polozenia oraz istotnych|liczba kondygnacji 2

cech domu jednorodzinnego albo

budynku, w ktérym ma znajdowa¢ sie| technologia wykonania |Roboty budowlane:

lokal mieszkalny bedacy przedmiotem - lawy fundamentowe zelbetowe ciggle 70x40
standard Prac | _ciany fundamentowe z bloczkéw betonowych

umowy rezerwacyjnej albo umowy

deweloperskiej lub jednej z uméw, o wykoriczeniowych  w |_ izolacja przeciwwilgociowa masa dyspersyjna
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub czescl wspdlnej | chudy beton gr. 10 cm

5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 budynku i terenie | izolacja pod Scianami z papy termozgrzewalnej
wokdt niego,

r. - Sciany konstrukcyjne zewnetrzne z pustaka ceramicznego
o ochronie praw nabywcy lokalu stanowigcym CZ&SC | typu porotherm gr. 24 cm na zaprawie cementowo-wapiennej
wsp6lng nieruchomosci

mieszkalnego lub domu - Sciany konstrukcyjne wewnetrzne z pustaka ceramicznego
jednorodzinnego oraz Deweloperskim typu porotherm gr. 24 cm na zaprawie cementowo-wapiennej
Funduszu Gwarancyjnym - Sciany konstrukcyjne miedzylokalowe z bloczka silikatowego

typu silka gr. 24 cm na zaprawie cementowo-wapiennej
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- Scianki dzialowe z bloczka gazobetonowego gr. 10 cm na
zaprawie klejowej

- stropy zelbetowe monolityczne gr. 18 cm

- schody miedzykondygnacyjne monolityczne zelbetowe

- kominy wentylacyjne systemowe

- pokrycie stropodachu ze spadkami 2 x papa termozgrzewalna
na izolacji termicznej ze spadkami gr. 30 cm

- obrébki blacharskie z blachy powlekanej

- elementy orynnowania i rury spustowe z PCV

- stolarka okienna PCV szklona zestawami trzyszybowymi o
wspétczynniku U=0,9

- drzwi wejsciowe stalowe o wspétczynniku U=1,3

- tynki wewnetrzne maszynowe gipsowe z jednokrotnym
gruntowaniem

- warstwy posadzkowe - parter - izolacja przeciwwodna z papy
termozgrzewalnej, styropian gr. 10cm,

- jastrych cementowy gr. 6 cm

- pietra - styropian gr. 4 cm, jastrych cementowy gr. 6 cm

- elewacja ocieplona styropianem gr. 18 cm wykoriczona
tynkiem w technologii lekkiej mokrej, we fragmentach
imitacjg deski

-kominy ponad dachem wykoriczone tynkiem

Roboty instalacyjne na wszystkich poziomach
- instalacja wodociagowa z tworzywa sztucznego prowadzona
w warstwach posadzkowych i pionach, bez , bialego montazu”,
zakorkowana w miejscach montazu odbiornikéw
- instalacja kanalizacyjna z tworzywa sztucznego bez ,bialego
montazu”, zakorkowana w miejscach montazu odbiornikéw
- instalacja ogrzewania podlogowego w systemie
rozdzielaczowym z kompletnym montazem pompy ciepla
powietrze - woda, przygotowujacej réwniez cieplg wode
uzytkowsg do zasobnika
- instalacja elektryczna podtynkowa - punkty oswietlenia,
gniazda i przelgczniki bez osprzetu, z kompletnie wyposazong
tablicg mieszkaniowg w pomieszczeniu gospodarczym na
parterze
- instalacja elektryczna 3 fazowa dla kuchenki
- przepust dla instalacji swiattowodowej umozliwiajgcy
wprowadzenie swiatlowodu do lokalu
- instalacje staboprgdowe - domofonowa

- LAN w kazdym pokoju

- instalacja telewizyjna

poprowadzona z dachu do salonu

- kabel dla instalacji fotowoltaicznej

- plytki wentylowane na tarasy i balkony
Media:

-Przylacze energetyczne podziemne
-Woda miejska

-Szczelny zbiornik na nieczystosci

Zagospodarowanie terenu:
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-Ogrodzenie posesji + brama wjazdowa na osiedle z napedem
na pilota

-Wyréwnanie terenu ogrédkdw

-Podjazdy z kostki brukowej

-Plytki wentylowane na tarasy i balkony

- Kabel do instalacji fotowoltaicznej

- Instalacja alarmowa ( do szesciu czujek)

- Oswietlenie zewnetrzne na budynkach

- Pod$wietlane nr. lokali

- Wiata Smietnikowa

liczba lokali w budynku |2

liczba miejsc |2 miejsca postojowe dla lokalu
garazowych i

postojowych mummmmmzzmmm

dostepne  media w - woda miejska
budynku - szczelny zbiornik na nieczystosci
- przylacze energetyczne podziemne
dostep do drogi |a) dostep do drogi publicznej - zjazd na dzialki budowlane z
publicznej drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-03
(ul. Klukowskiej), z drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD-07 (ul. Palmirskiej)
Okreslenie usytuowania lokalu |Lokal nr ...... znajduje si¢ w budynku
mieszkalnego w  budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczed oraz zakresu i
standardu prac wykoriczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie

deweloper

Lokal o powierzchni uzytkowej ... m2, sktadajgcy sie z: .....;

Roboty budowlane:

- lawy fundamentowe zelbetowe ciggle 70x40

- $ciany fundamentowe z bloczkéw betonowych

- izolacja przeciwwilgociowa masg dyspersyjng

- chudy beton gr. 10 cm

- izolacja pod scianami z papy termozgrzewalnej

- Sciany konstrukcyjne zewnetrzne z pustaka ceramicznego typu porotherm gr. 24 cm na
zaprawie cementowo-wapiennej

- Sciany konstrukcyjne wewnetrzne z pustaka ceramicznego typu porotherm gr. 24 cm na
zaprawie cementowo-wapiennej

- Sciany konstrukcyjne miedzylokalowe z bloczka silikatowego typu silka gr. 24 cm na
zaprawie cementowo-wapiennej

- Scianki dzialowe z bloczka gazobetonowego gr. 10 cm na zaprawie klejowej

- stropy zelbetowe monolityczne gr. 18 cm

- schody miedzykondygnacyjne monolityczne zelbetowe

- kominy wentylacyjne systemowe

- pokrycie stropodachu ze spadkami 2 x papa termozgrzewalna na izolacji termicznej ze
spadkami gr. 30 cm

- obrébki blacharskie z blachy powlekanej

- elementy orynnowania i rury spustowe z PCV

- stolarka okienna PCV szklona zestawami trzyszybowymi o wspdtczynniku U=0,9

- drzwi wejsciowe stalowe o wspétczynniku U=1,3

- tynki wewnetrzne maszynowe gipsowe z jednokrotnym gruntowaniem
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- warstwy posadzkowe - parter - izolacja przeciwwodna z papy termozgrzewalnej,
styropian gr. 10cm,

- jastrych cementowy gr. 6 cm

- pietra - styropian gr. 4 cm, jastrych cementowy gr. 6 cm

- elewacja ocieplona styropianem gr. 18 cm wykoriczona tynkiem w technologii lekkiej
mokrej, we fragmentach imitacjg deski

-kominy ponad dachem wykoriczone tynkiem

Roboty instalacyjne na wszystkich poziomach

- instalacja wodociggowa z tworzywa sztucznego prowadzona w warstwach
posadzkowych i pionach, bez ,bialego montazu”, zakorkowana w miejscach montazu

odbiornikéw

- instalacja kanalizacyjna z tworzywa sztucznego bez ,biatego montazu”, zakorkowana w

miejscach montazu odbiornikéw
- instalacja ogrzewania podtogowego w systemie rozdzielaczowym z kompletnym
montazem pompy ciepla powietrze - woda, przygotowujgcej réwniez cieptg wode
uzytkowsa do zasobnika
- instalacja elektryczna podtynkowa - punkty oswietlenia, gniazda i przetaczniki bez
osprzetu, z kompletnie wyposazong tablicg mieszkaniowg w pomieszczeniu
gospodarczym na parterze
- instalacja elektryczna 3 fazowa dla kuchenki
- przepust dla instalacji swiattowodowej umozliwiajgcy wprowadzenie swiattowodu do
lokalu
- instalacje staboprgdowe - domofonowa
- LAN w kazdym pokoju
- instalacja telewizyjna poprowadzona z dachu do salonu
- kabel dla instalacji fotowoltaicznej
- plytki wentylowane na tarasy i balkony
Media:
-Przylacze energetyczne podziemne
-Woda miejska
-Szczelny zbiornik na nieczystosci
Zagospodarowanie terenu:
-Ogrodzenie posesji + brama wjazdowa na osiedle z napedem na pilota
-Wyréwnanie terenu ogrédkéw
-Podjazdy z kostki brukowej
-Plytki wentylowane na tarasy i balkony
- Kabel do instalacji fotowoltaicznej
- Instalacja alarmowa( do szesciu czujek)
- Oswietlenie zewnetrzne na budynkach
- Pod$wietlane nr. lokali

- Wiata Smietnikowa

Lub Data wydania zaswiadczenia o

samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wlasnosci

lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci lokalu

uzytkowego

nie dotyczy
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Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu

uzytkowego albo utamkowej czesci

wlasnosci lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Zalgczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).
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