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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Fabryka Doméw SPOMET Spotka Akcyjna
Z siedziba w Bielsku-Biatej przy ul. Wypoczynkowej 98 , zarejestrowang w VIl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000398870, NIP 5732822572, REGON 241881063

Adres Siedziba i Biuro Sprzedazy Dewelopera: ul. Wypoczynkowa 98, 43-382 Bielsko-
Biata

Nr NIP i REGON NIP: 573-282-25-72 REGON: 241881063

Nr telefonu 608-587-763

Adres poczty elektronicznej krzysztof.jakubiec@domymax.pl

Numer faksu Nie dotyczy

Adres strony internetowej www.domymax.pl

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper w ramach spétki Fabryka Doméw SPOMET ukonczyt dziewietnascie inwestycji deweloperskich na
terenie wojewddztwa Slaskiego i Matopolskiego. Kolejne inwestycje s w trakcie realizacji




PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres todygowice 43-365, ul. Osiedlowa 1 A-L, nr dziatek 6873/1 — 6873/ 12
Data rozpoczecia 07.06.2019 r.

Data wydania ostatecznego 11.10.2021r.

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Bestwina 43-512, ul. Podleska 53 A1 — F2, nr dziatek 1991/15 — 1991/20
Data rozpoczecia 10.11.2020 .

Data wydania ostatecznego 13.04.2022r.

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres todygowice 43-325, ul. Zielna 1-30, nr dziatek, 6233/4, 6233/5 — 6233/36
Data rozpoczecia 02.08.2021r.

Data wydania ostatecznego 29.06.2023 r.

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie jest i nie byta prowadzona egzekucja przeciwko Spétce na kwote powyzej
prowadzono (lub prowadzi sie) 100 000 zt

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu
ewidencyjnego?

Dziatki nr 683/22 oraz 683/28 ( dziatka drogowa) potozone w Miedzyrzeczu Gérnym
ul. Ogrodowa, gmina Jasienica

Obreb 0011 Miedzyrzecze Gorne

W dziatce drogowej 683/28 Spdtka posiada udziat wynoszacy 1/2 czesé we
wspotwiasnosci

Nr ksiegi wieczystej

dla ww. dziatki Sad Rejonowy w Bielsku- Biatej, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi kolejno ksiegi wieczyste:

e KW nr BB1B/00168912/8 dla dziatki 683/22

e KW nr BB1B/00168913/5 dla dziatki 683/28 ( dziatka drogowa)

inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia3

Istniejgce obcigzenia | Dziatki nr:

hipoteczne nieruchomosci lub | ¢ 683/22 (KW nr BB1B/00168912/8),
wnioski o wpis w dziale | ¢ 683/28 — na udziale Dewelopera wynoszacym 1/2 (KW nr BB1B/00168913/5)
czwartym ksiegi wieczystej sa wolne od obcigzen hipotecznych.
W przypadku braku ksiegi | NIE DOTYCZY

wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace | NIE DOTYCZY

obiektow istniejacych

potozonych w  sgsiedztwie

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny Gminy Gmina Jasienica nie posiada Planu ogdélnego
Gminy.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw z
dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. 2023 poz. 1688)
Studia uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gmin
zachowujg moc do dnia wejscia w Zycie planu
ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie
dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje
sie do nich przepisy dotychczasowe.

Studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica przyjete
uchwatg nr XXI1/316/16 Rady Gminy Jasienica z
dnia 31 sierpnia 2016 r., z pdziniejszymi
zmianami.

Przedmiotowe dziatki s objete obszarem MN —
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia

na nieruchomosci.

3 W szczegélnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Jasienica w sofectwie
Migdzyrzecze Gdrne, uchwata Rady Gminy
Jasienica nr XLV/590/22 z dnia 25 pazdziernika
2022 r. (Dz. U. woj. Slaskiego z dnia 31
pazdziernika 2022, poz. 6753)

Miejscowy plan odbudowy

NIE DOTYCZY

Inne*

NIE DOTYCZY

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z ww. miejscowym planem
zagospodarowanie przestrzennego
przedmiotowa inwestycja znajduje sie na
terenie oznaczonym symbolami:

Dziatka nr 683/22:

112MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

e Granica strefy zakazu budowy Ilub
rozbudowy obiektéw budowlanych,
sprzyjajacych  wystepowaniu  zwierzat

stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw
powietrznych

Dziatka nr 683/28:

112MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

22KDD - tereny drég publicznych klasy
dojazdowej

e Granica strefy zakazu budowy Ilub
rozbudowy obiektow budowlanych,
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat

stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw
powietrznych
o Nieprzekraczalne linie zabudowy

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Dla terendw:
112MN1-0,8
22KDD - NIE DOTYCZY

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty ,decyzje) w sprawie:

1) Dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) Ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo- krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) Ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia

wody,

5) Wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) Utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) Uznania zabytku za pomnik historii,

8) Okredlenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenie parku kulturowego,

9) Ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standarddw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




Maksymalna i minimalna
naziemna intensywnos¢ zabudowy

Dla terenéw:

112MN1:

Minimalny wskaznik: 0,01
Maksymalny wskaznik: 0,8
22KDD — NIE DOTYCZY

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Procent powierzchni zabudowy dla terendw:
112MN1 - 40%
22KDD — NIE DOTYCZY

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla terendw:

112MN1 - 10m
22KDD — NIE DOTYCZY

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terendw:
112MN1 - 40%
22KDD - NIE DOTYCZY

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenéw:
112MN1 - 2 miejsca do parkowania na kazdy

lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej
22KDD — NIE DOTYCZY

Warunki  ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

1.

Zakaz podwyzszania lub obnizania terenu
dziatki w stosunku do dziatek sgsiednich,
powodujgcego zmiany stanu wody na
gruncie, w tym jej odptywu na dziatki
sgsiednie
Nakaz zachowania istniejgcych zadrzewien i
zakrzewien srédpolnych na terenach zieleni i
wodd oraz na odcinkach drég bezposrednio
sgsiadujacych z tymi terenami, o ile nie
stanowiag bezposredniego zagrozenia
bezpieczerstwa
Zakaz lokalizacji:
a) zaktadéw o duzym lub zwiekszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej;

b) instalacji mogacych powodowac
znaczne zanieczyszczenie
poszczegdlnych elementéw
przyrodniczych albo srodowiska jako
catosci;

c) dziatalnosci gospodarczej zwigzanej ze
zbieraniem, przetadunkiem,
przetwarzaniem oraz
magazynowaniem odpaddw
wytworzonych poza dziatka
budowlang;

d) stacji paliw ptynnych i gazowych poza
terenami  06PU1, 19PU1, 01PU2,
02PU2, 05PU2, 06PU2, 08PU2, 09PU2,
11PU2i 14PU2;

e) nowych dziatalnosci zwigzanych z
obrotem materiatami opatowymi i
innymi materiatami masowymi
przechowywanymi w formie sypkiej
poza terenami oznaczonymi symbolem
01PU2 do 04PU2.




4. Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych
instalacji i zaktadéw, naruszajgcych ustalenia
ww. wytgcznie w celu:

a) zmniejszenia zagrozenia i ucigzliwosci
dla srodowiska;

b) poprawy bezpieczenstwa ludzi i mienia;

c) wprowadzenia nowoczesniejszych
technologii, nie powodujacych
zwiekszenia zagrozenia srodowiska w
stosunku do dziatalnosci
dotychczasowej.

5. W zakresie postepowania z odpadami ustala
sie nakaz realizacji miejsc do magazynowania
odpaddéw statych jako zabezpieczonych
przed infiltracja wéd opadowych.

6. W zakresie postepowania ze sciekami ustala
sie nakaz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
zapobiegajgcych przenikaniu
nieoczyszczonych sSciekow do gruntu i wod.

7. Czes¢ zachodnia obszaru objetego planem,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
znajduje sie w obszarze Natura 2000
PLB240001 "Dolina Gérnej Wisty" - ustalenia
w zakresie zasad zagospodarowania terendéw
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

Wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Tereny nie
powodziowym

sg oObjete  zagrozeniem

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

Na przedmiotowym terenie nie ma obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw lub objetych
ochrong w planie miejscowym oraz stanowisk
archeologicznych i ich stref ochrony. Teren nie

jest réwniez  objety strefa3  ochrony
konserwatorskiej.

Wymagania dotyczace ochrony NIE DOTYCZY

innych terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczeg6towe zasady Okreslenie uktadu komunikacyjnego:

obstugi w zakresie komunikacji e Droga 22KDD stanowigca droge

publiczng klasy dojazdowej, faczy sie
dalej kolejno z

e Drogg 21KDD - teren drdg
publicznych klasy dojazdowe;j
e Drogami O05KDL oraz O06KDL -

stanowigcymi tereny drég publicznych
klasy lokalnej

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie na
terenie uzbrojonym w nastepujace media:
wodociag, energie elektryczng, gazowa. Brak
mozliwosci technicznych przytaczenia do
kanalizacji. W takim przypadku dopuszcza sie

odprowadzenie Sciekow do innych




zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy  terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

odbiornikéw, w tym zbiornikow
bezodptywowych.
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie w terenie Zgodnie 'z ww. miejscowym planem
miejscowego p|anu Zagospodarowania przestrzennego w

odlegtosci do 100m od przedmiotowej
inwestycji znajdujg sie tereny oznaczone
symbolami:

113MN1 - tereny zabudowy jednorodzinne
18R1 — tereny rolnicze

20R1 —tereny rolnicze

21R1 —tereny rolnicze

21KDD - tereny drog publicznych klasy
dojazdowej
Maksymalna intensywnos¢ | 113MN1-do 0,8
zabudowy 18R1-do 0,1
20R1-do 0,1
21R1-do 0,1
21KDD — NIE DOTYCZY
. - 113MN1
Maksymalna i minimalna o .
nadziemna intensywnosc¢ Minimalny wskaznik: 0,01
zabudowy. Maksymalny wskaznik: 0,8
18R1
Maksymalny wskaznik: 0,1
20R1
Maksymalny wskaznik: 0,1
21R1
Maksymalny wskaznik: 0,1
21KDD — NIE DOTYCZY
Maksymalna powierzchnia Procent powierzchni zabudowy dla terendéw:
113MN1 - do 40%
zabudowy

18R1-do 10%
20R1 —do 10%
21R1-do 10%
21KDD - NIE DOTYCZY

Maksymalna wysokos¢ zabudowy.

Dla terenéw:
113MN1 - do 10m
18R1 - do 10m
20R1 —do 10m
21R1-do 10m

21KDD - NIE DOTYCZY

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznej czynnej.

Dla terendw:

113MN1 - do 40%
18R1 - do 30%

20R1 - do 30%

21R1 - do 30%

21KDD — NIE DOTYCZY

Minimalna liczba miejsc do

parkowania

Dla terenéw:

113MN1 — 2 miejsca do parkowania na kazdy
lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej
18R1 — NIE ODTYCZY

20R1 - NIE ODTYCZY

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,, Brak

planu”




21R1 - NIE ODTYCZY
21KDD - NIE DOTYCZY

promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

przestrzennego

Ustalenia decyzji o warunkach | Funkcja zabudowy | NIE DOTYCZY
zabudowy albo decyzji o i zagospodarowania terenu.
ustaleniu lokalizacji inwestycji Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem gabaryty NIE DOTYCZY
inwestycyjnym w  przypadku o 4 architektoniczna NIE DOTYCZY
braku  miejscowego planu
zagospodarowanie usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
przestrzennego.
intensywnos¢ wykorzystania | NIE DOTYCZY
terenu
warunki  ochrony  srodowiska | NIE DOTYCZY
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy | NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
Warunki  ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony | NIE DOTYCZY
innych terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady | NIE DOTYCZY
obstugi w zakresie komunikacji.
Warunki i szczegdétowe zasady | NIE DOTYCZY
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Minimalny udziat procentowy | NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnos¢ | NIE DOTYCZY
zabudowy
Wysokosé zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace | miejscowych planach | e Projektowany gazociag przesytowego
przewidywanych inwestycji w | zagospodarowania systemu gazociggdbw wraz z strefg

kontrolowang gazociggu wysokopreznego
wzdtuz juz istniejgcego gazociggu gwA300.

Na potudnie i potudniowy wschdd od
przedmiotowej inwestycji
decyzjach o warunkach zabudowy | NIE DOTYCZY

i zagospodarowania terenu

decyzjach o  Srodowiskowych
uwarunkowaniach

27 pazdziernika 2023 r. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Katowicach wydat

decyzje znak WO00S.420.24.2023.AM.9
srodowiskowych  uwarunkowaniach

o
dla

6 Wskazanie inwestycji dotyczg w szczegdlnosci: budowy i rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie

$mieci, wysypiska cmentarze




przedsiewziecia pod nazwg ,,Budowa gazociggu
DN500 MOP 8,4 MPa relacji Skoczow-
Komorowice-O$wiecim —etap V od istniejgcego
wezta Pogdrze do ZZU Wapienica”

uchwatach o] obszarach | NIE DOTYCZY
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia | NIE DOTYCZY

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

Przebudowa i modernizacja drég zgodnie z

inwestycji drogowej planem  inwestycyjnym i  uchwalonym
budzetem

decyzja o lokalizacji linii kolejowej | NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY

inwestycji w zakresie lotniska

uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY

inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci przesytowej

12 kwietnia 2017 r. Wojewoda Slgski wydat
decyzje nr 2/2017 o ustaleniu lokalizacji
inwestycji towarzyszacej inwestycji w zakresie
terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujéciu  pn. "Budowa
gazociggu DN 500 MOP 8,4 MPa Skoczow -
Komorowice - Oswiecim" w ramach budowy
gazociggu Skoczéw - Komorowice - Oswiecim -
Tworzen wraz z infrastrukturg niezbedna do

jego obstugi
decyzja o ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
regionalnej sieci szerokopasmowej
Decyzja o ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego.
Decyzja o zezwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na .
Tak Nie

budowe

Czy pozwolenie na budowe .

. Tak Nie

jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe .

. . Tak Nie

jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 1473/24 z dnia 19.12.2024 r wydana przez Staroste Bielskiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Decyzja na uzytkowanie budynkow nie zostanie wydana. Budynki sprzedawane sg w
trakcie procesu budowlanego na etapie wymienionym w pozycji Harmonogram
przedsiewziecia deweloperskiego.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art.29 ust.1
pktl ustawy z dnia 7 lipca
1994r — Prawo budowlane (
Dz.U. z 2020r. poz. 1333, 2127
i2320 oraz z 2021r. poz. 11,
234,282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét
budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych: styczen 2025 r.
zakonczenie prac budowlanych: NIE DOTYCZY

Opis przedsiewziecia | liczba budynkow Budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych
deweloperskiego lub zadania jednorodzinnych, wolnostojacych
inwestycyjnego Rozmieszczenie ich na | Budynek A usytuowany w minimalnej
nieruchomosci (nalezy  podad odlegtosci 5,7m od zachodniej granicy dziatki
minimalny  odstep  pomiedzy
budynkami) Odlegtos¢ pomiedzy budynkiem A i B: 8,0m
Minimalna odlegtos¢ budynku B od
wschodniej granicy dziatki: 4,5m
Sposéb pomiaru powierzchni | zgodnie z zasadami okreSlonymi w rozporzadzeniu Ministra Transportu,

lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego z dnia 19.09.2020 r. w oparciu o norme PN-ISO 9836 ( PN-ISO
9836:2015 )

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych srodkow 100% srodki wtasne Dewelopera
finansowych- kredyt, srodki wtasne,

inne

deweloperskiego lub zadania | W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
inwestycyjnego finansowych ( wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty—Mieszkaniowy—rachunek | Zemkniety—mieszkaniowy—rachunek




NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Gtéwne
funkcjonowania  wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

zasady

NIE DOTYCZY

Nazwa instytucji
zapewniajgcej bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

NIE DOTYCZY

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Numer etapu

Zakres etapu

Procentowy
szacunkowy
podziat

kosztow [%]

Data zakonczenia

Zakup gruntu

8%

Zakonczono

Uzyskanie pozwolenia na
budowe w oparciu o
wykonany projekt
budowlany

5%

Zakonczono

Rozpoczecie prac
przygotowawczych i roboty
ziemne

7%

Zakonczono

Wykonanie podbudowy
pod ptyte fundamentowa
oraz wykonanie ptyty
fundamentowej z
instalacjami

12%

Zakonczono

Zakup materiatow,
prefabrykacja elementow
$cian i dachu na hali
produkcyjnej

18%

Zakonczono

Vi

Montaz prefabrykatéw
$cian i wykonanie dachu
(pokrycie, obrébki
blacharskie i orynnowanie)
na budowie

10%

Zakonczono

Vil

Montaz stolarki drzwiowe;j
i okiennej

5%

Zakonczono

VIl

Wykonanie elewacji z
blachy oraz deski
elewacyjnej

5%

Zakonczono

Wykonczenie budynku do
stanu deweloperskiego
(docieplenie $cian,
wykonanie instalacji,
wewnetrznych itp.)

15%

Do wykonania przez
Inwestora

Wykonanie przytaczy
zewnetrznych mediow
wraz z posadowieniem
zbiornika bezodptywowego
i zagospodarowaniem
terenu

15%

Do wykonania przez
Inwestora




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

brak waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.2 UST.1 PKT 2, 3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art.2 ust.1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Funduszu Gwarancyjnym.

I. Art. 43. [Przestanki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub innej umowy
zawieranej z deweloperem]

1.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeliumowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotne] lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.



https://www.prawo.pl/biznes/jakie-od-1-lipca-obowiazuja-zasady-zakupu-mieszkania-od,515914.html
https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/prawo-upadlosciowe-17021464/art-98

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

.

1) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez nabywce S$wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

2) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawo, o ktérym mowa w art. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, tj. ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu na nabywce, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawach opisanych w pkt. 1, 2 powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci.

INNE INFORMACIJE

Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;




2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakornczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu (jesli wystepuje taka okolicznosc)

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez

obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez

obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje .

lll. Informacja: (NIE DOTYCZY)

Srodki pieniezne zgromadzone w *, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec *,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do sSrodkdow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie




gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajg-cych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypftata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—. korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego
reprezentacji oraz pieczec firmowa




