Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

01.04.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO CECHOWA ETAP I

STANOWIACEGO ETAP PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

CZESC OGOLNA

CECHOWA 22

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper PCTRUCK.PL GROUP Sp. z o. 0. z siedziba w Wejherowie
KRS : 0001106679
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego
Rejestru Sagdowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji
1 Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres 84-200 Wejherowo ul. Budowlanych 8

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby
1 adres punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP REGON
5882430520 367865000
Numer telefonu 58 677 43 43
Adres poczty elektronicznej deweloper@pcinvest.pl

Adres strony internetowej
dewelopera

https://pcinvest.pl/reda-ul-cechowa-22/

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé,

o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres REDA UL.PUCKA 9
Data rozpoczecia 27.02.2023
Data wydania decyzji 28.08.2024

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

84-230 Rumia
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Data rozpoczgcia

2011

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

18.12.2012

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres 84-252 Orle ul. Pomorska 9

Data rozpoczgcia 2016 r.

Data wydania decyzji o 07.06.2015r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

postgpowania egzekucyjne na
kwot¢ powyzej 100 000 zt

I1I.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

tres, il
“evideneyinei

w

Reda, ulica Cechowa, dzialki nr 152/7 i 152/8

Nr ksiegi wieczystej

KW GD1W/00036665/7;

Istniejace obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomoséci’

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow

istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia’®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

W POBLIZU:

Teren komunikacji kolejowej,
Teren publicznej drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego do czasu realizacji
drogi krajowej nr 6 po nowym $ladzie S6 (tzw. Trasy Kaszubskiej) lub
pozbawienia ul. Wejherowskiej kategorii drogi krajowej nr 1 obnizenia jej
klasy, docelowo teren drogi publicznej zbiorczej,

Akty planowania Plan ogolny Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
przestrzennego gminy miejsce publikacji

1inne akty prawne na terenie| Miejscowy plan Uchwala Nr VI/78/2011

objetym przedsigwzigciem | zagospodarowani dnia 2011-03-24

deWClOperSkim lub a przestrzennego z dma T

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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;adaniem ' w sprawie uchwalenia miejscowego planu
Inwestycyjnym zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
— Redy w rejonie ulic Cechowej, Puckiej, Wiejskie;,
Miejscowy plan Jodlowej, Akacjowej i Kazimierskiej — w tym zmiany
odblidowy fragmentéw planéw miejscowych obowigzujacych w
Inne tym rejonie
Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 53
z2011-05-11, poz. 1217
Data wejscia w zycie: 2011-06-11 Uchwata Nr
VI/78/2011
z dnia 2011-03-24
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Redy w rejonie ulic Cechowej, Puckiej, Wiejskiej,
Jodtowej, Akacjowej 1 Kazimierskiej — w tym zmiany
fragmentow plandw miejscowych obowigzujacych w
tym rejonie
Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 53
z2011-05-11, poz. 1217
Data wejscia w zycie: 2011-06-11
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie 16U MW - Tereny zabudowy uslugowe;j i
miejscowego planu terenu mieszkaniowej wielorodzinne;j
zagospodarowania 17MN,MW/U -Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
przestrzennego jedno- 1 wielorodzinnej z dopuszczeniem wbudowane;j
dla terenu ij qtego zabudowy ustugowej
przeds1f;W21901em Maksymalna intensywnos¢ |16U,MW — NIE DOTYCZY 17MN,MW/U-
deweloperskim zabudowy NIE DOTYCZY
mb zadanlfa m Maksymalna i minimalna |16U,MW — NIE DOTYCZY
Iwestycyjnym nadziemna intensywno$¢  |17MN,MW/U- NIE DOTYCZY
zabudowy
Maksymalna powierzchnia [16UMW — do 50%,
zabudowy 17MN,MW/U- do 40%,
Maksymalna wysoko$¢ 15m n.p.t.
zabudowy
16U,MW - do 15,0m n.p.t.
17MN,MW/U- do 9,0m n.p.t. Dla budynkoéw gospodarczych i garazy ustala
sie maksymalng wysokos¢: do 5,0m n.p.t.
Minimalny 16UMW — minimum od 30%
udziat 17MN,MW/U-minimum od 40% ob

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.
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procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Minimalna Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy
liczba miejsc  |przyja¢ minimum 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, dla
do parkowania |lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na
100m2 powierzchni uzytkowej lokalu i 1 miejsce na 10
zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
ustlugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),

16U.MW —

a) dla obiektéw magazynowych, sktadowych i przemystowych nalezy
przyja¢ co najmniej 2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m2
powierzchni uzytkowej lokalu i 1 miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie
mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2
miejsca na 1 budynek mieszkalny,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ minimum
1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

e) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod
wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku (np. w formie garazu
wolno stojgcego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku o
innej funkcji) lub pod wiata.

17MN,MW/U-

a) dla obiektow magazynowych, sktadowych i przemystowych nalezy
przyja¢ co najmniej 2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m2
powierzchni uzytkowej lokalu i 1 miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie
mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),

c¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2
miejsca na 1 budynek mieszkalny,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ minimum
1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

e) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd
wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku (np. w formie garazu
wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku o
innej funkcji) lub pod wiata.

Warunki ochrony §rodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

16U,MW —1) nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami
gruntowymi 1 powierzchniowymi,

2) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren
przed erozja wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych,

3) wody opadowe i roztopowe, pochodzace z powierzchni utwardzonych,
drog i parkingdéw, przed odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu
muszg by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach,
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4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze
stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo — wodnego.
Nalezy zastosowac¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom §rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkc;ji,

5) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowac
ujemne skutki realizacji inwestycji. Nalezy stosowa¢ odpowiednig
technologi¢ 1 organizacj¢ prac. Ucigzliwos$¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska nalezy minimalizowa¢ w sposob okreslony w przepisach o
ochronie srodowiska,

6) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowe;
lub zastosowanych technologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢
na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny
by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,
7) wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadéw
niebezpiecznych z wyjatkiem czasowego zbierania odpadéw powstatych w
wyniku prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej,

8) wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie
inwestycyjnym odpadéw niebezpiecznych,

9) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z przepisami o odpadach i
ochronie srodowiska,

10) obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru Gtownego Zbiornika
Wéd Podziemnych Nr 110; w zwigzku z powyzszym obowigzuja
ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobéw wod podziemnych,
zgodnie z przepisami szczegOlnymi,

11) fragment obszaru obj¢tego planem, zaznaczony na rysunku planu,
potozony jest na zewnetrznym

terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Reda II”. W zwigzku
z powyzszym nalezy stosowa¢ wszelkie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, gwarantujace

zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej. Na terenie
tym decyzja Wojewody Gdanskiego nr O-V-7622/3/97 z dnia 07.04.1997r.
zostaly wprowadzone nastepujace zakazy:

a) wprowadzania $ciekéw do ziemi i wod powierzchniowych,

b) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych,

c¢) budowy osiedli mieszkaniowych,

d) wydobywania kopalin,

e) lokalizowania ferm hodowlanych i zakladéw przemystowych,

f) lokalizowania wysypisk 1 wylewisk odpadéw komunalnych i
przemystowych,

g) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

h) budowy magazynoéw produktéw ropopochodnych, toksycznych
surowcow, substancji

chemicznych oraz lokalizowania rurociggéw do ich transportu,

1) lokalizowania nowych uje¢ wody,

J) mycia pojazdéw mechanicznych,

k) urzadzania parkingow,
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12) na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig nalezy zastosowac
takie rozwigzania techniczne, technologiczne i1 organizacyjne, aby
zagwarantowac ochrone brzegu rzeki Redy, zapewnié

bezpieczenstwo dla przeprowadzenia ewentualnej akcji powodziowej oraz
nie naruszaé trwale stosunkéw wod gruntowych,

13) wymagana jest ochrona i uzupeltnianie istniejagcego, szlachetnego
drzewostanu. W wypadku wycinki drzew nalezy na obszarze jednostki
posadzi¢ nowe egzemplarze, przyjmujac rownowaznik: 1 drzewo

wyciete - 5 nowych nasadzen,

14) na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa obowigzuje
poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniow3,

15) na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa
obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo- ustugowe,

16) na terenach przeznaczonych pod zielen urzadzong obowigzuje poziom
hatasu w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

17) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy
zastosowac¢ $rodki techniczne doprowadzajace poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami,

18) w budynkach mieszkalnych potozonych w zasiegu ucigzliwosci linii
kolejowej wymagane jest zastosowanie elewacji o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej,

19) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi budynkow
ustugowych potozonych w zasiegu ucigzliwosci linii kolejowej wymagane
jest zastosowanie srodkow technicznych doprowadzajacych poziom hatasu
do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami,

20) zaleca si¢ ochrong istniejacej rzezby terenu. Zaleca si¢ by planowana
zabudowa byta wkomponowana w istniejace uksztaltowanie terenu,

21) ze wzgledu na zte warunki gruntowo — wodne na obszarze objgtym
planem realizacja obiektéw kubaturowych powinna by¢ poprzedzona
szczegblowym rozpoznaniem budowy geologicznej 1 ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkéw ich posadowienia. Powyzsze badania powinny
by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W przypadku
koniecznosci wzmocnienia podtoza gruntowego, rozwiazania techniczne
nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym,

22) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, tj.:
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie
gatunkow dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz. U. Nr 168,
poz. 1764), Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia
2004r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (Dz. U. Nr 220, poz. 2237) 1 Rozporzagdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1765) oraz ustawg z dnia
21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (Dz. U. z 2003r. Nr 106, poz. 1002
zezm.),

23) zaleca si¢ realizacj¢ przejs¢ ekologicznych w postaci otworow w
ogrodzeniach, umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny,
zrealizowanych w formie:

a) otworow o $rednicy minimum 15cm, wykonanych w podmurdéwce przy
powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstgpach nie wigkszych niz 5,0m
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b) lub przeswitdw o szerokosci minimum 10cm pomigdzy podmuréwka a
azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmuroéwki nie
przekracza 10cm.

17MN,MW/U- 1) nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami
gruntowymi i powierzchniowymi,

2) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wodd opadowych w sposob chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych,

3) wody opadowe i roztopowe, pochodzace z powierzchni utwardzonych,
drég 1 parkingow, przed odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu
muszg by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach,

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze
stanowi¢ zrddta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo — wodnego.
Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,

5) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowac
ujemne skutki realizacji inwestycji. Nalezy stosowa¢ odpowiednig
technologi¢ 1 organizacj¢ prac. Ucigzliwo$¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska nalezy minimalizowa¢ w sposob okreslony w przepisach o
ochronie srodowiska,

6) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowe;j
lub zastosowanych technologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace sie
na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny
by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,
7) wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadow
niebezpiecznych z wyjatkiem czasowego zbierania odpadéw powstatych w
wyniku prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej,

8) wyklucza si¢ wykorzystywanie 1 wbudowywanie w procesie
inwestycyjnym odpadow niebezpiecznych,

9) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z przepisami o odpadach i
ochronie Srodowiska,

10) obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru Gtownego Zbiornika
Woéd Podziemnych Nr 110; w zwigzku z powyzszym obowigzuja
ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasoboéw wod

podziemnych, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

11) fragment obszaru obj¢tego planem, zaznaczony na rysunku planu,
potozony jest na zewnetrznym terenie ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,,Reda II”. W zwigzku z powyzszym nalezy stosowac wszelkie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej. Na terenie
tym decyzja Wojewody Gdanskiego nr O-V-7622/3/97 z dnia 07.04.1997r.
zostaly wprowadzone nastepujace zakazy:

a) wprowadzania $ciekéw do ziemi i wod powierzchniowych,

b) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych,

c¢) budowy osiedli mieszkaniowych,

d) wydobywania kopalin,

e) lokalizowania ferm hodowlanych i zaktadow przemystowych,

f) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i
przemystowych,
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g) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

h) budowy magazynéw produktéw ropopochodnych, toksycznych
surowcow, substancji chemicznych oraz lokalizowania rurociggéw do ich
transportu,

1) lokalizowania nowych uje¢ wody,

j) mycia pojazdow mechanicznych,

k) urzadzania parkingéw,

12) na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig nalezy zastosowac
takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
zagwarantowac¢ ochrone brzegu rzeki Redy, zapewni¢ bezpieczenstwo dla
przeprowadzenia ewentualnej akcji powodziowej oraz nie naruszaé trwale
stosunkow wod gruntowych,

13) wymagana jest ochrona i uzupehnianie istniejacego, szlachetnego
drzewostanu. W wypadku wycinki drzew nalezy na obszarze jednostki
posadzi¢ nowe egzemplarze, przyjmujac rownowaznik: 1 drzewo

wyciete - 5 nowych nasadzen,

14) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa obowigzuje
poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa,

15) na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa
obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo- ustugowe,

16) na terenach przeznaczonych pod zielen urzadzong obowigzuje poziom
hatasu w §rodowisku jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

17) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy
zastosowac $rodki techniczne doprowadzajace poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujagcymi normami,

18) w budynkach mieszkalnych potozonych w zasiegu ucigzliwosci linii
kolejowej wymagane jest zastosowanie elewacji o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej,

19) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi budynkow
ustugowych potozonych w zasiggu ucigzliwosci linii kolejowej wymagane
jest zastosowanie srodkow technicznych doprowadzajacych poziom hatasu
do warto$ci zgodnych z obowiazujacymi normami,

20) zaleca si¢ ochrong istniejacej rzezby terenu. Zaleca si¢ by planowana
zabudowa byta wkomponowana w istniejace uksztaltowanie terenu,

21) ze wzgledu na zte warunki gruntowo — wodne na obszarze objetym
planem realizacja obiektow kubaturowych powinna by¢ poprzedzona
szczegbtowym rozpoznaniem budowy geologicznej 1 ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkoéw ich posadowienia. Powyzsze badania powinny
by¢ wykonane zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W przypadku
koniecznosci wzmocnienia podioza gruntowego, rozwigzania techniczne
nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym,

22) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw
dotyczacych ochrony gatunkowej roslin, zwierzat 1 grzybow, tj.:
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie
gatunkoéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz. U. Nr 168,
poz. 1764), Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia
2004r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (Dz. U. Nr 220, poz. 2237) i Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych
grzybdéw objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz.
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1765) oraz ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (Dz. U. z
2003r. Nr 106, poz. 1002 ze zm.),

23) zaleca si¢ realizacj¢ przejs¢ ekologicznych w postaci otworow w
ogrodzeniach, umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny,
zrealizowanych w formie:

a) otworow o $rednicy minimum 15cm, wykonanych w podmuréwce przy
powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5,0m
b) lub przeswitdw o szerokosci minimum 10cm pomigdzy podmuréwki nie
przekracza 10cm.

Wymagania dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu potozonego NIE DOTYCZY
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

16U.MW —

1) ustalenia dla stanowiska archeologicznego, objetego wpisem do rejestru
zabytkow woj. pomorskiego nr 165/A z dn. 21.11.1971r. zaznaczonego na
rysunku planu, znajduja si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegotowe”,

2) ustalenia w zakresie ochrony archeologicznej dla stref ochrony
konserwatorskiej archeologicznej, zaznaczonych na rysunku planu,
znajduja si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegdtowe”,

3) budynki wyznaczone na rysunku planu jako budynki o warto$ciach
kulturowych stanowig relikty XIX i XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej
(zespdt dawnego mtyna przy ul. Puckiej 9; domy mieszkalne przy ul.
Puckiej 7, 21B i 23, ul. Cechowej 6 1 8, ul. Polnej 3, ul. Wiejskiej 3 1 7).
Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy
opiniowa¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow. Szczegdtowe ustalenia
dla chronionych budynkéw znajduja si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia
szczegdtowe” dla poszczegdlnych terenow.

17MN,MW/U-

1) ustalenia dla stanowiska archeologicznego, objetego wpisem do rejestru
zabytkéw woj. pomorskiego

nr 165/A z dn. 21.11.1971r. zaznaczonego na rysunku planu, znajdujg si¢ w
Rozdziale II ,,Ustalenia szczegotowe”,

2) ustalenia w zakresie ochrony archeologicznej dla stref ochrony
konserwatorskiej archeologicznej, zaznaczonych na rysunku planu,
znajduja si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegotowe”,

3) budynki wyznaczone na rysunku planu jako budynki o warto$ciach
kulturowych stanowig relikty XIX 1 XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej
(zesp6t dawnego mtyna przy ul. Puckiej 9; domy mieszkalne przy ul.
Puckiej 7, 21B 1 23, ul. Cechowej 6 1 8, ul. Polnej 3, ul. Wiejskiej 31 7).
Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy
opiniowac z wlasciwym konserwatorem zabytkoéw. Szczegotowe ustalenia
dla chronionych budynkoéw znajduja si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia
szczegdlowe” dla poszczegdlnych terenow.

Wymagania 16U MW — BRAK
dOtYCZ?lC? 17MN,MW/U -na terenie znajduja si¢ budynki
ochrony innych  |mieszkalne przy ul. Cechowej 6 i 8, wyznaczone na
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terenéw lub rysunku planu jako budynki o warto$ciach

obiektow kulturowych, stanowigce relikty zabudowy
podlegajacych ruralistycznej. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony i
ochronie na zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad

podstawie konstrukcyjny budynkéw, detal architektoniczny,
przepisow rozplanowanie i proporcje otworow okiennych i
odrebnych drzwiowych. Dopuszcza si¢

harmonijng rozbudowe¢ budynkéw przy zachowaniu
proporcji bryt i kompozycji elewacji. Obowigzuje
zakaz nadbudowy budynkow. Wszelkie prace
budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy
opiniowa¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow,
3) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

16U,MW — BRAK
17MN,MW/U- BRAK

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

16U,MW — BRAK
17MN,MW/U- BRAK

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich
fragmentoéw, znajdujacych
sie w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym?’

Przeznaczenie terenu

IWS - Teren wod powierzchniowych i srodladowych,

1ZP -Teren zieleni urzadzone;j,

3ZP - Teren zieleni urzadzonej;

2577 - Obszary bezposredniego zagrozenia powodzia;

2MW,U - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowe;,

01KDGP/KDZ - Teren publicznej drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego do
czasu realizacji drogi krajowej nr 6 po nowym $ladzie S6 (tzw. Trasy
Kaszubskiej) lub pozbawienia ul. Wejherowskiej kategorii drogi krajowej
nr 1obnizenia jej klasy, docelowo teren drogi publicznej zbiorczej,
27KDD -Teren drogi publicznej klasy dojazdowe;,

13KK - Teren komunikacji kolejowe;,

IMN/MW,U -Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej z ustugami,

25KDW -Teren drogi wewnetrzne;j.

Maksymalna |1WS - Nie dotyczy
intensywnos$¢ [1ZP —0
zabudowy 37ZP -0

2577 - Nie dotyczy

2MW.,U - dla zabudowy ustugowej i ustugowo-
mieszkaniowej obowigzuje maksymalna intensywnos$¢
zabudowy nie wigksza niz 2,5, dla zabudowy
mieszkaniowej obowigzuje maksymalna intensywnos$¢
zabudowy nie wigksza niz 1,2;

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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01KDGP/KDZ - Nie dotyczy

27KDD - Nie dotyczy

13KK - Nie dotyczy

IMN/MW,U -a) przeznaczonej pod budynki mieszkalne
jedno-, lub wielorodzinne: 0,90,

b) przeznaczonej pod budynki mieszkalno-ustugowe: 1,60;
25KDW - Nie dotyczy

Maksymalna
1 minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

IWS - Nie dotyczy

1ZP — Nie dotyczy

3ZP — Nie dotyczy

2577 - Nie dotyczy

2MW.,U - Nie dotyczy
01KDGP/KDZ - Nie dotyczy
27KDD - Nie dotyczy

13KK - Nie dotyczy
IMN/MW,U — Nie dotyczy
25KDW - Nie dotyczy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

IWS - Nie dotyczy

1ZP - Nie dotyczy

3ZP - Nie dotyczy

2577 - Nie dotyczy

2MW,U - dla zabudowy uslugowej i ustugowo-
mieszkaniowej obowigzuje powierzchnia zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie
wieksza niz 50%, dla zabudowy mieszkaniowe;j
obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%;
01KDGP/KDZ - Nie dotyczy

27KDD - Nie dotyczy

13KK - Nie dotyczy

IMN/MW,U -a) przeznaczonej pod budynki mieszkalne
jedno-, lub wielorodzinne: 30%,

b) przeznaczonej pod budynki mieszkalno-ustugowe: 50%
25KDW - Nie dotyczy

Maksymalna
wysoko$¢
zabudowy

IWS - Nie dotyczy

1ZP - Nie dotyczy

3ZP - Nie dotyczy

2577 - Nie dotyczy

2MW,U - maksymalnie do 12,0 m;
01KDGP/KDZ - Nie dotyczy

27KDD - Nie dotyczy

13KK - maksymalna wysoko$¢ budowli: 50,0 m;
IMN/MW,U -12,0 m, dla budynkow gospodarczych,
garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m,
budowli: 10,0 m;

25KDW - Nie dotyczy

Minimalny
udziat
procentowy
powierzchni

IWS - Nie dotyczy
1ZP — 80 %
3ZP -80 %

2577 - Nie dotyczy
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biologicznie

2MW,U - dla zabudowy ustugowe;j i ustugowo-

czynnej mieszkaniowej nalezy zachowa¢ nie mniej niz 20%
obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna.
Dla zabudowy mieszkaniowej nalezy zachowac nie mniej
niz 30% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie
czynng. W przypadku realizacji lokali mieszkalnych
nalezy jednocze$nie przyja¢ nie mniej niz 4 m? zieleni
urzadzonej na mieszkanca;
01KDGP/KDZ - Nie dotyczy
27KDD - Nie dotyczy
13KK - Nie dotyczy
IMN/MW,U - 30 %
25KDW - Nie dotyczy

Minimalna IWS - Nie dotyczy

liczba miejsc
do
parkowania

1ZP - Nie dotyczy

3ZP - Nie dotyczy

2577 - Nie dotyczy

2MW,U - a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
nalezy przyja¢ minimum 1,2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla lokali ushugowych nalezy przyja¢ minimum 2
miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu i 1
miejsce na 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale
nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy (kawiarnia,
sklep, fryzjer itp.),

¢) jednoczes$nie nalezy przyjac nie mniej niz 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2
miejsca jesli liczba miejsc wynosi

16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4%
ogo6lnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi
wiecej niz 100,

d) przez miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce postojowe
spetniajace wszystkie wymogi przepisOw odrebnych
dotyczacych miejsca postojowego dla osob
niepelnosprawnych, zlokalizowane w czgsciach wspolnych
dziatki budowlanej na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostepnych dla oséb niepelnosprawnych,
€) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na
samochodd wydzielone na terenie dziatki budowlanej, w
budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu
wbudowanego lub przybudowanego do budynku o inne;j
funkcji) lub pod wiatg. 01KDGP/KDZ - Nie dotyczy
27KDD - Nie dotyczy

13KK - Nie dotyczy

IMN/MW.,U - 7) nakaz zapewnienia, dla samochodow
osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmnie;j:
a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca postojowe w garazach oraz
budynkach garazowo-gospodarczych,
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b) 2 stanowisk postojowych na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustugowej oraz 1 stanowisko postojowe na 10
zatrudnionych, jednakze nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe na 1 lokal ustugowy;

8) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach
dzialek budowlanych, na ktérych usytuowane sa

budynki przez nie obstugiwane;

9) w przypadku, gdy obliczona wedtug zasad okreslonych
w pkt 7, liczba stanowisk postojowych przekroczy

5, obowigzuje zapewnienie stanowisk przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg w liczbie co najmnie;j:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
¢) 2% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi wigcej niz 75, a sposob ich usytuowania
musi umozliwia¢ osobom niepelnosprawnym bezposredni
dostep do ciggow pieszych;

25KDW - Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

Sposob uzytkowania obiektow

terenu budowlanych oraz
zagospodarowania terenu
NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

deweloperskim gabaryty NIE DOTYCZY

lub zadaniem

inwestycyjnym

w przypadku braku

miejscowego planu

zagospodarowania

przestrzennego
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody |NIE DOTYCZY

1 krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow |NIE DOTYCZY

oraz dobr kultury wspoiczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub NIE DOTYCZY
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrebnych

warunki i szczegblowe zasady obstugi w zakresie NIE DOTYCZY
komunikacji

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi w zakresie NIE DOTYCZY

infrastruktury technicznej
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minimalny udziat procentowy powierzchni NIE DOTYCZY
biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania NIE DOTYCZY
przewidzianych inwestycji | przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu | decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania |NIE DOTYCZY
objetego przedsiewzigciem | terenu
dez)ivelppersklm lub decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach NIE DOTYCZY
zacaniem 6 uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania NIE DOTYCZY
Imwestycyjnym®, zawarte w: —
miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia powodziowego NIE DOTYCZY

1 mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji NIE DOTYCZY
drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej NIE DOTYCZY
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresiec ~ |NIE DOTYCZY
budowy obiektu energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji |NIE DOTYCZY
w zakresie sieci przesytowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci NIE DOTYCZY
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie NIE DOTYCZY
Centralnego Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury dostgpowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji [NIE DOTYCZY
w sektorze naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji |NIE DOTYCZY
w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie™

z zwolenie n ] .
OCStZtEZZI\;o enie na budowg jest talc ie*
zy pozwolenie na jest .

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja o pozwoleniu na budowe¢ numer AB.6740.2.26.2024.5
wydana przez Staroste Wejherowskiego dnia 20.12.2024r.

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).
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zmieniona decyzja z dnia 20.05.2025 r. za numerem
AB.6740.2.27.2025.5 Starosty Wejherowskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji |BRAK

0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktorej INIE DOTYCZY

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z p6Zn. zm.), oraz

oznaczenie organu, do ktorego

dokonano zgltoszenia, wraz z

informacja o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot budowlanych

ROZPOCZECIE: 20.01.2025r.
ZAKONCZENIE 31.01.2026r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1 (I ETAP — 1 budynek)

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p miedzy
budynkami)

MIN. 14,5M

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

W $wietle wykonczonych §cian przez dewelopera, bez wliczania wngk
drzwiowych, okiennych itp. W pomieszczeniach o stropach pochytych,
powierzchni czesci pomieszczen o wys. do 1,4m nie wlicza sie¢, od 1,4 do 2,2
w 50%.,a pow. 2.2m wysokosci w 100%. Mierzone po podtodze. Z
doktadno$cia do dwoch miejsc po przecinku. Zgodnie z normg PN-ISO
9836:2022-07 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie — okreslanie i
obliczanie wskaznikow powierzchniowych i1 kubaturowych” .

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet

Rodzaj posiadanych srodkow SRODKI WEASNE - 100%
finansowych — kredyt, srodki wtasne,

finansowania inne
przedsigwzigcia W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
deweloperskiego finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
lub zadania inwestycyjnego | kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw | Otwarty mieszkaniowy rachunek Bank Rumia Spoldzielczy
powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gléwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia

srodkoOw nabywcy

Zasady dysponowania $§rodkami pienieznymi zgromadzonymi na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym, o ktorym mowa wyzej, sa nastepujace: -
- NABYWCA dokonuje wptat na Rachunek pomocniczy zgodnie z postgpem
realizacji zadania inwestycyjnego, przy czym wysokos¢ wplat jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapow zadania inwestycyjnego;

* Niepotrzebne skreslié.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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NABYWCA dokonuje wptat na Rachunek Pomocniczy po zakonczeniu danego
etapu zadania inwestycyjnego, Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego. -----
- Bank/Kasa ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrgbnie dla kazdego NABYWCY, i
na jego zadanie podaje szczegdlowe informacje dotyczace wplat i wyptat
dokonanych w wykonaniu Umowy, ktorej strong jest NABYWCA, takie jak data
oraz kwoty wptat i wyptat,
- DEWELOPER ma prawo dysponowaé $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
zadania inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek,------------------
- Bank/Kasa wyptaca DEWELOPEROWI $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu)
dniach od dnia zawarcia Umowy i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji zadania inwestycyjnego, w kwocie stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie oraz ceny lokalu mieszkalnego;
stwierdzenie zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego
dokonywane jest przez Bank/Kase¢ w trybie kontroli, o ktérej mowa w art. 17
Ustawy,
- w przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego okreslonego
w harmonogramie, Bank/Kasa wyptaca DEWELOPEROWI pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pienigzne wplacone przez
NABYWCE na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na NABY WCE prawa wynikajace z Umowy, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen,
na ktore NABY WCA wyrazil zgode,
- w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron na
zasadach okre$lonych akcie notarialnym Bank/Kasa wyptaca NABYWCY
przypadajace mu $rodki pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia
0 odstgpieniu od Umowy oraz dokumentéw wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.; Bank/Kasa
wyplaca NABYWCY przypadajace mu srodki pieniezne w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po odstapieniu od Umowy przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe lub przez zarzadce w trybie art.
298 ustawy z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo restrukturyzacyjne;
- w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na zasadach
okreslonych w § 7 tego aktu, strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkow pienigznych zgromadzonych przez NABYWCE na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank/Kasa wyptaca
zgromadzone $rodki pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktorych mowa
wyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego., -—--
- koszty, optaty i prowizje za prowadzeniec mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja DEWELOPERA,
- prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przyshuguje wylacznie Bankowi/Kasie i tylko z waznych powodow, przy czym
termin wypowiedzenia umowy wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega
skroceniu w przypadku, gdy przed jego uplywem DEWELOPER zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem/inng kasg; Bank/Kasa
poinformuje NABYWCE na papierze lub innym trwatym no$niku w terminie, w
ktérym wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.
3. DEWELOPER os$wiadcza, ze w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego DEWELOPER niezwtocznie zawrze z
innym bankiem/inng kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie pdzniej niz w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez Bank/Kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy
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bedzie prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostala wypowiedziana. -------------
Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
zostang niezwlocznie przekazane przez Bank/Kase, w ktorym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
DEWELOPERA w innym banku/innej kasie, po przedstawieniu przez
DEWELOPERA os$wiadczenia z tego banku/kasy potwierdzajacego, ze rachunek,
na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy.
W przypadku gdy DEWELOPER nie przedstawi o$wiadczenia banku/kasy, o
ktorym mowa powyzej, w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank/Kasa niezwtocznie zwrdci
NABYWCY srodki znajdujace si¢ na tym rachunku.
DEWELOPER w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktdrym mowa powyzej,
poinformuje NABYWCE na papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej
Zmianie.
NABYWCA moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez DEWELOPERA obowiazku, o
ktorym mowa powyzej.
4. DEWELOPER w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57
lit. a Iub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdow oraz przymusowej
restrukturyzacji (tj. Dz.U. Z 2022r., poz. 2253 ze zm.7) wobec banku/kasy
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla zadania inwestycyjnego
zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem/kasg.-
W przypadku zawarcia z innym bankiem/kasag umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego DEWELOPER w terminie 10 dni od dnia zawarcia tej umowy
poinformuje NABYWCE na papierze lub innym trwalym nosniku o dokonanej
zmianie 1 przekaze mu o$wiadczenie banku/kasy potwierdzajace, ze rachunek, na
ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu Ustawy.
5. W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego wyzej opisanej oraz w okresie 60 (szesc¢dziesigciu) dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody NABYWCY, z wyjatkiem
oprocentowania §rodkow pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym ze sposéb
ustalania wysoko$ci oprocentowania okreslony jest w tej umowie. ==-------------——

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Rumia Spoldzielczy z siedziba w Rumi, ul. Morska 21,
84-230 Rumia; NIP 586-010-38-60, REGON 000496219

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP I - 15% kosztéw 20.01.2025 roku obejmujacy: przygotowanie
projektu budowlanego; przygotowanie terenu; uzbrojenie budowy;
ogrodzenie terenu budowy;

ETAP II - 20% kosztow 28.02.2025 roku obejmujacy: geodezyjne
tyczenie budynkéw; wykop pod budynek; prace fundamentowe; wykonanig
przyziemia i hali garazowe;j;

ETAP III- 15% kosztow 30.06.2025 roku obejmujgcy: wybudowanie
kondygnacji 1-5 stanu surowego otwartego;

ETAP IV - 15% kosztéw do 31.07.2025 roku, obejmujacy: stolarka
PCV, aluminium; prace dekarskie;

ETAP V - 15% kosztow do 15.09.2025 roku, obejmujacy: instalacje
sanitarne podposadzkowe; instalacje elektryczne wewngtrzne podtynkowe;
instalacje sanitarne wewnetrzne podtynkowe; tynki wewnetrzne;
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ETAP VI -10% kosztow do 30.11.2025 roku obejmujacy wykonanie:
posadzek; balustrad wewng¢trznych; suchej zabudowy i malowania;
montaz stolarki wewnetrznej drzwi do lokali i pomieszczen technicznych;
wykonanie elewacji;

ETAP VII — 10% kosztow do 31.01.2026 roku obejmujacy: montaz
osprzetu elektrycznego i teletechnicznego, uruchomienie systemow;
wykonanie przytaczy; zagospodarowanie terenu; przygotowanie do odbioru
koncowego budynku; balustrady zewnetrzne;

Dopuszczenie waloryzacji
ceny

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. Cen¢ nabycia prawa do lokalu stanowi kwota (...) ztotych brutto,
wyliczona jako iloczyn projektowanej powierzchni uzytkowej lokalu i
okreslonej w prospekcie informacyjnym cenie powierzchni metra
kwadratowego - ktora zawiera w sobie podatek od towardow i ustug (VAT),
ktorego stawka na dzien zawarcia niniejszej umowy wynosi 8% (osiem
procent).

2. W przypadku:

a) zmniejszenia ostatecznej powierzchni lokalu mieszkalnego (ustalonej po
wybudowaniu budynku na podstawie inwentaryzacji powykonawczej) w
stosunku do powierzchni projektowanej, cena ulegnie odpowiedniemu
obnizeniu (nie dotyczy to zmniejszenia powierzchni spowodowanej
zmianami lokalu dokonanymi przez Dewelopera na wniosek Nabywcy) i
zostanie wyznaczona jako iloczyn ostatecznej powierzchni uzytkowej lokalu
1 okreslonej w prospekcie informacyjnym cenie powierzchni metra
kwadratowego, ktora nie ulegnie zmianie,

b) zmiany powszechnie obowigzujacych przepisOw prawa dotyczacych
wysokosci stawek podatku od towaréw i ustug, po zawarciu niniejszej
umowy a przed zawarciem umowy przenoszacej na Nabywce wlasnos$c
lokalu, Deweloper zawiadomi Nabywcg - niezwlocznie, jednak nie pdzniej
niz w terminie 14 (czternastu) dni od wprowadzenia zmian w przepisach
majacych wplyw na podwyzszenie stawki VAT - na pismie (listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru) o zmianie stawki podatku
od towaréw 1 ustug, dotaczajac zaktualizowany harmonogram wplat na
poczet ceny nabycia prawa do lokalu, ktéra to cena zostanie stosownie
skorygowana (zmniejszona lub powigkszona) po zastosowaniu wlasciwej
stawki podatku, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, z tym
ze:

- jezeli w wyniku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug cena lokalu
ulegnie obnizeniu, Deweloper zobowiazany jest zwroci¢ Nabywcy
ewentualng nadptate, powstala zgodnie z przepisami wprowadzajacymi
zmiany, w terminie 14 (czternastu) dni od zawiadomienia o przeliczeniu
ceny okreslonej w ust. 1, w zwigzku z wejSciem w zycie zmian przepisow o
podatku, po podpisaniu przez Nabywce faktury korygujacej VAT,

- jezeli w wyniku zmiany stawki podatku od towarow 1 ustug cena lokalu
ulegnie zwigkszeniu, Nabywca bedzie uprawniony w terminie 14
(czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia o przeliczeniu ceny
okreslonej w ust. 1, ztozy¢ oswiadczenie w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j,
zawierajace jednocze$nie zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia na rzecz Nabywcy ujawnionego na podstawie niniejszej umowy
deweloperskiej (wzglednie cofnigcia wniosku o jego wpis). Po
bezskutecznym uptywie tego terminu strony przyjmuja, ze Nabywca wyrazit
zgode na zmiang ceny nabycia prawa do lokalu.
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W przypadku obnizenia ceny w wyniku zmiany stawki podatku od towarow
1 ustug lub zmiany powierzchni lokalu, Deweloper zwroci Nabywcey roznice
- w terminie ptatnos$ci ostatniej raty z tytutu ceny sprzedazy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Oswiadczenie o odstapieniu od umowy deweloperskiej wymaga zachowania formy pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi i powinno by¢ wystane drugiej stronie listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru,
wskazujace jednoczesnie przyczyng odstapienia od umowy.

1. NABYWCA ma prawo odstgpi¢ od Umowy:
1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;-----------------
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.35 ust. 2 Ustawy;
3) jezeli DEWELOPER nie dorgczyt NABYWCY zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto
umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;-
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy;-------------------
6) w przypadku nieprzeniesienia na NABYWCE praw wynikajacych z niniejszej umowy w terminie okreslonym w
niniejszej umowie;
7) w przypadku gdy DEWELOPER nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
Bankiem/inng Kasg w trybie i terminie okreslonym w § 6 ust. 3 tego aktu,
8) w przypadku gdy DEWELOPER nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia,
o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez DEWELOPERA obowigzku, o ktérym mowa w § 6 ust. 4 tego aktu, w terminie
10 dni od dnia zawarcia z innym bankiem/inng kasag umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego;------------
10) w przypadku nieusuni¢cia przez DEWELOPERA wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w § 5 ust. 10
tego aktu;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w § 5 ust. 12 tego aktu;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, NABYWCA ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktorym mowa wyzej w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
deweloperskiej NABYWCA wyznacza DEWELOPEROWTI 120 (stu dwudziesto) - dniowy termin na przeniesienie
praw, stanowigcych przedmiot umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu begdzie uprawniony
do odstagpienia od tej umowy. NABYWCA zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.-------
W przypadku, o ktorym mowa wyzej w ust. 1 pkt 7 NABYWCA ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
po dokonaniu przez Bank/Kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie z § 6 ust. 3 tego aktu.
W przypadku, o ktorym mowa wyzej w ust. 1 pkt 8 NABYWCA ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa wyzej w ust. 1 pkt 9 NABYWCA ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
po uptywie 60 (sze$c¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorej mowa w § 6 ust.
4 tego aktu.
4. W przypadku odstgpienia od Umowy przez NABYWCE z przyczyn, o ktérych mowa wyzej w ust. 1, Umowe
uwaza si¢ za niezawarta, a NABYWCA nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od Umowy.-------
5. Dla swojej skutecznosci oswiadczenie woli NABYWCY o odstgpieniu od niniejszej Umowy musi zawiera¢ zgode
na wykreslenie roszczenia z ksiggi wieczystej o przeniesienie wlasnosci lokalu ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi (zwane dalej ,,Zgoda na wykreslenie roszczenia™).
6. DEWELOPER ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez NABYWCE
$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysoko$ci okreslonej w § 4 tego aktu, mimo wezwania NABYWCY w

Strona 19 z 23




formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
7. DEWELOPER ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ NABYWCY do
odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na NABYWCE prawo stanowigce przedmiot
umowy pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$cdziesieciu)
dni, chyba Ze niestawienie si¢ jest spowodowane dzialaniem sily wyzsze;j.
8. W przypadku odstgpienia od Umowy przez DEWELOPERA w sytuacjach opisanych w ust. 6 i 7 powyzej,
NABYWCA zobowiagzany jest doreczy¢ DEWELOPEROWI Zgode na wykreslenie roszczenia w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia odstgpienia od Umowy przez DEWELOPERA.
9. W przypadku odstgpienia od Umowy lub jej rozwigzania DEWELOPER zobowigzany jest zwroci¢ NABYWCY
srodki pieni¢zne wyptacone DEWELOPEROWI z Rachunku Pomocniczego, o ktorym mowa w §6 tego aktu; zwrot
nastapi niezwlocznie, nie poézniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez DEWELOPERA
o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy wraz ze Zgoda na wykreslenie roszczenia lub od dnia rozwigzania Umowy .-
10. W przypadku rozwiazania Umowy po wydaniu lokalu mieszkalnego, NABYWCA zobowigzuje si¢ wydac
DEWELOPEROWI Lokal w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia rozwigzania Umowy.
Nadto, w przypadku:
- jezeli w wyniku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug cena lokalu ulegnie zwigkszeniu, Nabywca bedzie
uprawniony w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia o przeliczeniu ceny okreslonej w ust.
1, ztozy¢ oSwiadczenie w formie pisemnej z podpisem notarialnie poSwiadczonym o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, zawierajace jednoczes$nie zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia na rzecz Nabywcy
ujawnionego na podstawie niniejszej umowy deweloperskiej (wzglgdnie cofnigcia wniosku o jego wpis). ------------
Po bezskutecznym uptywie tego terminu strony przyjmuja, ze Nabywca wyrazit zgod¢ na zmiang ceny nabycia prawa
do lokalu. Powierzchnia lokalu mieszkalnego moze ulec nieznacznej zmianie, przy czym zmiana powierzchni lokalu
mieszkalnego nie powinna przekroczy¢ 2 % (dwoch procent) powierzchni wskazanej w §2 ust. 1 Umowy.-----------
- jezeli réznica powierzchni rzeczywistej w stosunku do powierzchni projektowanej wskazanej w Umowie oraz w
prospekcie informacyjnym bedzie wigksza lub mniejsza niz okre§lona powyzej w ust. 2, NABYWCY przystuguje
prawo do odstagpienia od Umowy z wylaczeniem sytuacji, w ktérej powodem roznicy powierzchni jest realizacja
zmian dokonanych w trakcie budowy na zlecenie NABYWCY. Odstgpienie od umowy winno nastgpi¢ w terminie
14 dni od dnia zawiadomienia NABYWCY o zmianie powierzchni wynikajacej z dokonanego obmiaru.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czegsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
Na dzien rozpoczecia zadania inwestycyjnego w ramach prowadzonego przedsiewziecia deweloperskiego,
nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka; w razie ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego,
DEWELOPER zobowiazuje si¢ przedlozy¢ zgode wierzyciela na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce.

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;
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3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym:;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w BANK RUMIA SPOLDZIELCZY, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania

depozytow, na zasadach okreslonych W ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.

o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.

7 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow: )

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BANK RUMIA SPOLDZIELCZY

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
sa objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku

gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— BANK RUMIA SPOLDZIELCZY korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: NIE DOTYCZY
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,

z pozn. zm.).

0Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j

restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu x PLN Brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego |x m2

albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu x PLN Brutto

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wlasnos$ci nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

30.09.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba 5 kondygnacji naziemnych oraz
kondygnacji podziemna hala garazowa
Technologia Tradycyjna udoskonalona, Sciany
wykonania betonowe lub z bloczkdéw
silikatowych, stropy monolityczne
zelbetowe, stropodach
niewentylowany.
Standard prac | Drzwi wejsciowe. Inne - skrzynki na
wykonczeniowy listy. Na terenie dziatki drogi
ch wewnetrzne, chodniki, miejsca
w czgscl postojowe - tereny utwardzone,
wspolnej miejsce gromadzenia odpaddw statych,
budynku 1 tereny zielone - trawa.
terenie wokot
niego,
stanowigcym
cze$¢ wspdlng
nieruchomosci
Liczba lokali w 62 lokale mieszkalne i 6 lokali
budynku uzytkowych
Liczba miejsc | 161 MP dla calego przedsiewzigcia
garazowych deweloperskiego

1 postojowych

Dostepne media
w budynku

woda, prad, gaz, kanalizacja

Dostep do drogi
publicznej

TAK
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https://www.bfg.pl/

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali STRONA x

mieszkalnych KONDYGNACJA x

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu

1 standardu prac wykonczeniowych, do ktérych|x m2 — pokdj z aneksem, pokdj, (pokadj), korytarz i

wykonania zobowigzuje si¢ deweloper lazienka

(zalaczniki 2 - 5)
Data wydania zaswiadczenia o samodzielno$ci BRAK
lokalu
mieszkalnego
Data ustanowienia odrgbnej BRAK
wlasnosci lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym NIE DOTYCZY

rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej NIE DOTYCZY
czesci wiasnos$ci lokalu uzytkowego
Termin, do ktérego nastapi NIE DOTYCZY

przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

I.

AN

Wz6ér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Rzut lokalu mieszkalnego wraz z okresleniem jego usytuowania.
Opis techniczny mieszkania.

Opis techniczny budynku.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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