Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu:
01.07.2024 .
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper "GUST DEVELOPMENT" Spétka Jawna z siedzibg w todzi,
zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS: 0000798404
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres ul. Lagiewnicka 54/56/ lok 1.12, 91-463 L6dz

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany
7262678190

REGON, o ile taki posiada
384072938

Numer telefonu

+48 792-220-249

Adres poczty elektronicznej

gustmaciejl@gmail.com

Numer faksu brak
Adres strony internetowej brak
dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

tédz, Julianéw-Marysin-Rogi, ul. Korzenna 3

Data rozpoczgcia

02 wrzesnia 2019 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

28 czerwiec 2021 r.




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

tédz, Batuty, Batuty Zachodnie, ul. Romanowska 75 H, 75 J

Data rozpoczecia

01.07.2021 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

17.03.2023 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

t.6dz, Batuty zachodnie,ul. Romanowska 75D (Przyjazny Romanoéw Il)

Adres

. 16.05.2023 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 03.06.2024 r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

ul. Romanowska b.n., dziatka ewidencyjna nr 47/10, obreb B-55

Nr ksiggi wieczystej LD1M/00355934/3
Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak

nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

- Marylin, Hurtownia Rajstop - oddalona o ok. 881 m od terenu
inwestycji

- Budynek zamieszkania zbiorowego (Dom Seniora) - ddalony o ok
140 m od terenu inwestycji

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Akty planowania przestrzennego Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
1 inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata nr LXXV1/2075/18 Rady

1 kim 1 i . . .
.dewe Spomah ub zadaniem przestrzennego Miejskiej w Lodzi z dnia 10
Inwestycyjnym

pazdziernika 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi potozonej w
rejonie ulic: Aleksandrowskiej,

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Kedry, Czcibora i Rojnej oraz
zachodniej granicy miasta

todzi.

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu 21MN - Tereny o przewadze
miejscowego planu zabudowy mieszkaniowej
zagospodarowania przestrzennego jednorodzinnej (przeznaczenie
dla terenu objetego podstawowe: zabudowa
przedsigwzigciem deweloperskim mieszkanowa jednorodzinna,
lub zadaniem inwestycyjnym przeznaczenie uzupetniajace:
ustugi lokalne, ustugi handlu)

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy maksimum 0,3

Maksymalna i minimalna nadziemna minimum: 0,1
intensywnos$¢ zabudowy maksimum: 0,3

Maksymalna powierzchnia zabudowy maksimum 20%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych:
maksimum 9,00 m

dla budynkéw gospodarczych i
garazy: maksimum 5,0 m

Minimalny udziat procentowy minimum 40%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania  |Dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego - 2 miejsca

parkingowe
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nakaz stosowania rozwigzan
ludzi, przyrody i krajobrazu technicznych, technologicznych i

organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci
srodowiska okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




dotyczacych ochrony
srodowiska;

2) zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko,

b) lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej,
melioracji, budowli
przeciwpowodziowych, wylesien,
drég i obiektéw mostowych,

c) stosowania odnawialnych
zrédet energii dla realizacji
zaopatrzenia w energie
elektryczna i ciepto o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji,
o ktérej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu
odnawialnych zrédet

energii

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy (nieruchomosé¢ nie
lezy na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig)

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- Nie dotyczy
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Budowa drég wewnetrznych w
granicach terenow
przeznaczonych na cele
zabudowy i stuzacych obstudze
komunikacyjnej tych terenéw z
zachowaniem nastepujacych
wymagan:

a) minimalna szerokos¢ pasa
drogi obstugujacej wiecej niz
dwie dziatki budowlane — 7 m,
b) maksymaina ditugosé¢ drogi bez
wylotu — 150 m,

c) zakonczenie drogi bez wylotu
obstugujacej wiecej niz dwie
dziatki budowlane placem do
zawracania o




parametrach zgodnych z
przepisami odrebnymi w zakresu
budownictwa.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Ustala sie nastepujace zasady
modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w
infrastrukture techniczng w
oparciu o istniejgce systemy, ich
przebudowe i rozbudowe a takze
budowe nowych systemoéw;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej w terenach drog
publicznych w sposéb
niewykluczajacy realizacji
szpaleréw drzew zgodnie z
ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji
infrastruktury technicznej w
terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwigzanych z bezposrednia
obstuga zabudowy i
zagospodarowania tych terenéw,
b) niezwigzanych z bezposrednia
obstuga zabudowy i
zagospodarowania tych terenéw
wymienionych w ustaleniach
szczegotowych w ramach
przeznaczenia uzupetniajacego, w
sposob niewykluczajacy realizacji
zabudowy frontowej zgodnie z
ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz
przebudowywanej i
rozbudowywanej infrastruktury
technicznej jako podziemnej, z
wytaczeniem stacji
transformatorowych oraz
przewodow, ktore jedynie jako
nadziemne umozliwiaja
korzystanie z okreslonych
urzadzen i pojazdow.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

1.
Uchwata nr LXXVI/2075/18 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 10
pazdziernika 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi potozonej w
rejonie ulic: Aleksandrowskiej,

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Kedry, Czcibora i Rojnej oraz
zachodniej granicy miasta
todzi:

- przeznaczenie 19 MN (Tereny o
przewadze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej),

- przeznaczenie 20 MN (Tereny o
przewadze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej),

- przeznaczenie 22 MN (Tereny o
przewadze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej),

- przeznaczenie 1 KDX (Teren
ciggu pieszego)

- przeznacznie 1 KDL (ul.
Romanowska)

- przeznaczenie 1 ZP, 2 ZP (teren
zieleni urzagdzonej w formie parku
osiedlowego)

- przeznaczenie 5, KDD, 6 KDD, 7
KDD, 8 KDD (ulice wraz z
obiektami i urzgdzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i
obstuga ruchu drogowego, w tym
drogami rowerowymi)

2,

UCHWALA Nr L/467/10

RADY MIEJSKIEJ W
ALEKSANDROWIE £ODZKIM

z dnia 7 kwietnia 2010 r.

W sprawie zmiany czesci
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Miasta
Aleksandrow tédzki
Przeznaczenie terenu:

- Drogi dojazdowe (symbol
12KDD)

- Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (symbol 10MN)
- Droga lokalna (symbol 3KDL)

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

AD. 1:
0,5

AD. 2:

dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej 0,6 dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej: 0,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

AD.1:
minimum: 0,1
maksmimum: 0,5




AD. 2:
maksimum 0,8

Maksymalna powierzchnia zabudowy AD. 1:
25%
AD. 2:
30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy AD. 1:

dla budynkéw mieszkalnych: 9,0
m

dla budynkéw gospodarczych i
garazy: maksimum 5,0 m

AD. 2:

zabudowa mieszkaniowa - 3
kondygnacje naziemne, w tym
poddasze, ktére moze by¢
uzytkowe, razem o maksymalnej
wysokosci 12 m,

b) zabudowa ustugowa,
gospodarcza, garaze - 1
kondygnacja naziemna, bez
mozliwosci podpiwniczenia, o
maksymalnej wysokosci 5 m;

Minimalny udziat procentowy

AD. 1:

powierzchni biologicznie czynnej 30%
AD. 2:
60%

Minimalna liczba miejsc do parkowania |AD. 1:

1) dla samochodéw osobowych:
a) dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 2 miejsca
parkingowe,

b) dla istniejgcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
podlegajacego przebudowie,
rozbudowie, nad-

budowie — 1 miejsce parkingowe,
c) dla lokalu ustugowego w
zabudowie jednorodzinnej — 1
miejsce parkingowe,

d) dla ustug administracyjno-
biurowych — 3 miejsca
parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

e) dla ustug oswiaty — 4 miejsca
parkingowe na 100 ucznidéw,

f) dla ustug handlu — 4 miejsca
parkingowe na 100 m?
powierzchni sprzedazy,




g) dla ustug gastronomicznych —
3 miejsca parkingowe na 10
miejsc konsumpcyjnych,

h) dla ustug hotelarskich i
zamieszkania zbiorowego — 4
miejsca parkingowe na 10 miejsc
noclegowych,

i) dla szpitali lub obiektow
ochrony zdrowia — 6 miejsc
parkingowych na 10 16zek lub 15
miejsc parkingo-

wych na 10 gabinetow lekarskich,
j) dla doméw pomocy spotecznej i
socjalnej — 2 miejsca parkingowe
na 10 miejsc noclegowych,

k) dla pozostalych ustug nie
wymienionych powyzej — 3
miejsca parkingowe na 10
zatrudnionych na jednej

zmianie lub 2 miejsca parkingowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej,
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
t.édzkiego — 8 — Poz. 5626

1) dla ogrodu dziatkowego — 3
miejsca parkingowe na 1000 m?
powierzchni ogrodu

AD 2:

Obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych na dziatkach
budowlanych przy
uwzglednieniu nastepujacych
wskaznikow:

1) 1 miejsce postojowe/1 lokal
mieszkalny;

2) 2 miejsca postojowe/100 m2
powierzchni uzytkowej ustug

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu
Nie dotyczy Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy




warunki ochrony Srodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
warunki i szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegolowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania |Brak
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
Objetego przedsiqwziqciem decyzjach o warunkach zabudowy Brak
deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu
inwestycyjnym®, zawarte w:
decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego Brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Przebudowa ul. Pabianickiej w
todzi (zlokalizowana ok. 900 m od
terenu inwestycji)

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg Brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |Brak
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |Brak
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |Brak
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* aie™
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* o™
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone tak™ nie*
Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr DPRG-UA-II.667.2024 z dnia 09.04.2024 r., Prezydent Miasta

oraz nazwa organu, ktory je wydat |Lodzi

Data uprawomocnienia si¢ decyzji (Nie dotyczy, budynek w trakcie budowy
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpocze¢cia
i zakonczenia robdot budowlanych

Roboty budowlane rozpoczeto w dniu 27.05.2024 r.
Planowany termin zakonczenia robé6t budowlanych: 31.12.2025
r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 3

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep miedzy budynkami)

2 budynki w zabudowie
blizniaczej oddalone od budynku
wolnostojgcego 0 8 m,

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego obliczona bedzie w
oparciu o Polska Norme PN-ISO 9836:2022-07 oraz przepisy
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych |Srodki wiasne

— kredyt, srodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy™*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego.

2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapow
Przedsiewziecia Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.




na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego.

4. W zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej
bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego

5. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode
Nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1: Zakup gruntu, roboty ziemne — wykopy pod budynkiem, ptyty
fundamentowe, zasypki fundamentéw, izolacja przeciwwilgociowa i
termiczna fundamentoéw, kanalizacja podposadzkowa -25% do dnia
30.06.2024 r.

ETAP 2: Konstrukcja budynku, w tym: sciany konstrukcyjne
zewnatrzene i wewnetrzne miedzylokalowe, strop nad parterem oraz
scianki dziatlowe parteru - 25% do dnia 30.09.2024 r.

ETAP 3: Konstrukcja dachu wraz z pokryciem - 10% - do dnia
30.12.2024 r.

ETAP 4: Sciany dziatowe pietra, stolarka okienna pcv instalacje
elektryczne podtynkowe bez osprzetu, - 10% - do dnia 30.04.2025 r.

ETAP 5: tynki,instalacje podposadzkowe , warstwy posadzkowe -
10% - do dnia 30.07.2025 r.

ETAP 6: Elewacja, drzwi wejsciowe - 10% - do dnia 30.09.2025 r.

ETAP 7: Ogrodzenie miedzy budynkami, sieci i przytacza, utwardzone
dojscia i podjazdy, teren wyréwnany po pracach ziemnych - 10% - do
dnia 31.12.2025 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja ceny nie jest przewidziana

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM




Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej Nabywca ma
prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia, jezeli:

1) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej,

3) Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub. Art. 22
Ustawy Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu jej podpisania,

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatagcznik do Ustawy
Deweloperskie;j.

2. Nadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku:

6) nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajagcym z tej umowy, jednakze
stosownie do art. 43 Ustawy Deweloperskiej przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstagpienia
od tej umowy, przy czym Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia,

7) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, przy czym
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po dokonaniu przez
Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust.3 Ustawy
Deweloperskiej,

8) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia,

9) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, tj. gdy w terminie 10 dni od
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem Deweloper nie poinformuje Nabywcy na papierze
lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze
mu oswiadczenia banku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
powotanej ustawy,




10) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

3. Na podstawie art. 43 ust. 7 i ust. 8 Ustawy Deweloperskiej
Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy
Deweloperskiej, w przypadku:

1) braku spelnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego na
poczet Ceny w terminie lub wysokosci w okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo uprzedniego pisemnego wezwania
Nabywcy przez Dewelopera do uiszczenia zalegtosci w terminie
30 dni od dnia doreczenia Nabywcy wezwania, chyba ze
niespetnienie swiadczenia przez Nabywce jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub zawarcia
Umowy Przeniesienia, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy
pisemnego wezwania w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

II.

o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;




6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomo$ci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank ING Bank Slaski S.A. , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow
na zasadach okreslonych W ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [Bank ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetlnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

[ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ING Bank Slaski, ING, ING BANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324,2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego 769 000 PLN
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 76,94m2
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej 9987

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 lipca 2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 (parter i pietro)

Technologia wykonania

Tradycyjna murowana z elementami
monolitycznymi zgodnie z
zalacznikiem

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatcznikiem nr 2

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dostepne media w budynku

energia elektryczna, woda,
kanalizacja do zbiornika
bezodplywowego

Dostep do drogi publiczne;j

jest

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zalagcznikiem nr 1




Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Parter:

. Przedsionek -4,23m2

. Komunikacja 3,29m2

J Toaleta —1,04m2

. Salon z aneksem kuchennym - 34,55m2
Pietro :

. tazienka - 6,24 m2

. Pokdj 3 — 8,20 m2

. Pokoj 2-9.04 m2

. Pokéj 1 - 10,35 m2

Wykonczenie zgodnie ze standardem wykonczenia.
Zatacznik nr 2

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy, Lokal Mieszkalny w trakcie budowy

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy, Lokal Mieszkalny w trakcie budowy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeg$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.

3.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-wan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci)..







