Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESE OGOLNA

01.07.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Fornelol spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig zarejestrowana w sadzie rejonowym We
Wroctawiu- Fabryczna, VI wydziat gospodarczy krajowego rejestru sagdowego, Numer KRS:
0001055906

Adres

Adres siedziby :ul. Mieroszowska 21a, 54-034 Wroctaw

Adres inwestycji: ul. Makowa, dz. 306/7, Kietczéw 55-093

Numer NIP REGON

NIP : 8943218923 REGON: 526299374

Numer telefonu

+48 500 81 57 57

Adres poczty elektronicznej

biuro@fornelo.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej dewelopera

www.makowa-apartamenty.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukorczone przedsiewziecia

uzytkowanie

Adres Ul. Cedrowa 29, Otawa 55-200
Data rozpoczecia 02.2022
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 19.07.2023

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Nie dotyczy




Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Cedrowa 29, Otawa 55-200
Data rozpoczecia 02.2022
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 19.07.2023

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub  prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie zadnego postepowania egzekucyjnego

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i
obrebu?)

Ul. Makowa 306/7, Kietczéw 55-093 , nr identyfukacyjny 022302_2.0020.306/7

Numer ksiegi wieczystej

WR1E/00053401/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 6.860.000,00 zt na nieruchomosci WR1E/00053401/1 na rzecz banku
Nowego S.A. z seidzibg w Poznaniu, KRS; 0000823132, Regon : 385287279

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejagcego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W najblizszym sasiedztwie inwestycji znajdujg sie obiekty zwigzane z dziatalnoscig budowlang, w tym
sktady materiatéw budowlanych. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze te obiekty s usytuowane poza terenem
inwestycji, a ich wptyw na warunki zycia mieszkaricow bedzie minimalny. Teren jest odizolowany

terenm zieleni.

Inwestycja zostata zaprojektowana w taki sposéb, aby zapewni¢ mieszkaricom wysoka jakos¢ zycia, a
otoczenie budowy nie wptywa na komfort uzytkowania lokali. Wszelkie prace zwigzane z dziatalnoscig
budowlang w sasiedztwie s3 ograniczone czasowo, a takze odbywajg sie w godzinach, ktére nie

zaktdcaja codziennego zycia mieszkancow.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na podstawie przepisow
odrebnych  na  terenie  objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  zwigzku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Numer i data aktu normatywnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji; w przypadku studium —
link do strony internetowej, na ktorej jest
zamieszczone, geoportal

Teren nie posiada planu ogélnego
gminy.

Na terenie inwestycji obowiazuje

&)
2)
3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
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miejscowy planzagospodarowania
Miejscowy plan rewitalizacji

przestrzennego, wprowadzony

Miejscowy plan odbudowy uchwata nr XXXVIII/664/2006 Rady Gminy
Dtugoteka- czes¢ ,B” z dnia 31.01.2006 w

Inhe? sprawie miejscowego planuzagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy
Teren nie posiada planu odbudowy.
Inne - Brak
Ustalenia obowigzujacego miejscowego | Przeznaczenie terenu MU — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j
planu zagospodarowania w ramch ktérej dopuszcza sie lokalizacje
przestrzennego dla terenu objetego budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
przedsiewzieciem deweloperskim lub oraz ustugowych
zadaniem inwestycyjnym
ZI —teren zieleni izolacyjnej
Maksymalna i minimalna  intensywnos$¢ | brak
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m do okapu budynku

Minimalny udziat procentowy powierzchni | 40%
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania 1 na lokal

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, | Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek:

przyrody i krajobrazu

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,
stwarzajacych uciazliwosci dla
mieszkancow i $rodowiska zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

b) zaktadow produkcyjnych, magazynowych,
handlu hurtowego oraz trwatego

Wymagania dotyczace zabudowy i | Teren nie jest potozony na obszarze
zagospodarowania terenu pofozonego na . o )
obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig szczegblnego zagrozenia powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Teren nie jest potozony na obszarze

zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej
ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw | Brak jest dodatkowych wymagan
lub obiektéw podlegajagcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie | Dla terenu objetego przedsiewzieciem

komunikacji
deweloperskim brak jest

4)
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzyboéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.
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szczeg6towych zasad obstugi w

zakresie komunikacji.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

W terenach przeznaczonych pod

zabudowe przewiduje sie¢ kompleksowe
uzbrojenie poprzedzajace realizacje zabudowy.

- Dopuszcza sie uzbrojenie czesci
terenu przez inwestoréw we wiasnym
zakresie.

- Woda z wodociaggu miejskiego.

- Energia elektryczna zgodnie z

warunkami okreslonymi przez
ZaktadEnergetyczny. Lokalizacja  trafostacji
zgodnie z rysunkiem planu. W raziepotrzeby
dopuszcza sie¢ inne stacje naterenach
publicznych lub na terenachinwestoréw.

kanalizacji
rozwiazan

- Odprowadzenie S$ciekéw do
miejskiej. Nie przewiduje sie
indywidualnych.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

1.MU- teren mieszkaniowo —

ustugowej,

zabudowy

2.U/P2- tereny ustug i produkcji na dziatkach
wydzielonych,

3.ZC -teren cmentarza

4.KS- parking

Maksymalna i minimalna

zabudowy

intensywnos¢

Ad1 -4 nie istalono parametréow

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Ad1. 10m do okapu, maks 3 kondygnacje
Ad2. 14m do okapu, maks 3 kondygnacje

Ad3-4 -brak parametrow

Minimalny  udziat
biologicznie czynnej

procentowy powierzchni

Ad1. 40%
Ad2. 40%

Ad3-4 -brak parametréow

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ad1. 1 mp na lokal

Ad2-4 brak wskaznikéw

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Brak decyzji

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Brak decyzji - Na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, | Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Nie dotyczy
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw | Nie dotyczy
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
komunikacji
warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
infrastruktury technicznej
Informacje dotyczace przewidzianych miejscowych planach zagospodarowania | Na obszarze w promieniu 1 km od
inwestycji w promieniu 1 km od przestrzennego przedsiewzigcia deweloperskiego obowigzuje 11
przedmiotowej nieruchomosci®, miejscowych planéw zagospodarowania
zawarte w: przestrzennego.
Przewidziano w nich budowe drég, kanalizacji
deszczowej, sieciwodociggowej i kanalizacyjnej,
gaz, siec telekomunikacyjng a tereny przeznacza
sig¢ pod zabudowe ustugowa, produkcyjna,
sktadowa i magazynowa, zabudowe
mieszkaniowa, ustugi publiczne i komercyjne,
zieleni urzadzonej, cmentarza, lokalizacje
urzadzen i obiektow sportu i rekreacji, oswiaty i
kultury oraz parkingi.
studium uwarunkowan i kierunkéw | W studium uwarunkowan przewidziano dalszy

zagospodarowania przestrzennego gminy

rozwdj zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe;j
w poblizu, z uwzglednieniem ochrony srodowiska

decyzjach o warunkach zabudowy i

brak
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach brak
decyzjach o obszarach ograniczonego | brak

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Brak planéw odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak, teren nie zagrozony powodzig

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwes
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

tycji celu publicznego, mogace miec znaczenie dla
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej

1.Budowa obwodnicy Kietczowa w S$ladzie
ul.Kawowej w miejscowosci Kietczow
2. przebudowa drogi gminnej ul. Polna w

miejsocwosci Kietczéw, dziatka nr ew. 467, 612/5,
468/1, 468/2 (w zakresie do dziatki nr ew. 469/3)

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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3.przebudowa drogi gminnej ul. Akacjowa w m.
Kietczéw

4. poprawa parametréw akustycznych poprzez
zamontowanie paneli akustycznych na
korytarzacg w szkole podstawowej w m. Kietczéw
-etap 1 Nowa czesé szkoty

5. oswietlenie solarne ul. Wschodnie w Kietczowie

6. budowa kanalizacji sanitarnej w ul. Akacjowej,
Polnej, Dobrej i Borowej- uzupetnienie sieci i
przytaczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w | brak
zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w | brak
zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | brak
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | brak
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | brak
szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | brak
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w | brak
zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | brak

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budow . .
y J p € tak *

C. leni n j .
zy pozwolenie na budowe jest tak* "

ostateczne

C leni bud jest

zy pozwolenie na budowe jes " nie*

jednorodzinnego

Numer pozwolenia na budowe oraz | 947/2025
nazwa organu, ktéry je wydat

Data uprawomocnienia sie decyzji o | 02.06.2025
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu | brak

Planowany termin rozpoczecia i
zakoriczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robdt — 9 Czerwiec 2025, Zakoriczenie — 30 Listopad 2026

* Niepotrzebne skreslié.




Liczba budynkéw 4

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

albo zadania inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci | 4 cm
(nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej | Wedtug normy PN-ISO 9836:2022-07
lokalu  mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zamierzony sposéb i procentowy udziat | Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — | Srodki wtasne 25% oraz kredyt deweloperski 75%
zrédet finansowania przedsiewziecia | kredyt, srodki wtasne, inne

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

W nastepujgcych instytucjach finansowych | Bank Nowy S.A.
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek-powierniczy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktoérej jest 0,45%
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

Gtéwne zasady funkcjonowania Obowiazki dotyczace posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego

wybranego rodzaju zabezpieczenia

érodkéw nabywcy zostaty okreslone w art. 7 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.), zwanej dalej ustawa
deweloperska. Zgodnie z powotywanym przepisem:

1. Deweloper, ktdry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknietego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym", dla danego przedsiewziecia deweloperskiego.

2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewziecia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktdry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego zadania
inwestycyjnego.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej

umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w
ramach tego przedsiewziecia lub zadania.

4.Bank lub spotdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa, zwana dalej ,kasg”,
prowadzgce mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuja wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaja szczegétowe

informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
wystepujacy z zagdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

6 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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5. Deweloper, ktéry zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wptat
dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy

odpowiadat co najmniej poziomowi ochrony wptat nabywcy okreslonemu w ustawie.

Zasady dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy okresla art.
8 ustawy deweloperskiej, zgodnie z ktérym:

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoriczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakoriczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Kwestie wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przez bank reguluje art. 9 ustawy deweloperskiej, ktdéry stanowi iz:

1.Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powoddéw.

2.Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.

3.Bank lub kasa informuja nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o

terminie, w ktérym wypowiedziaty umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10
dni od dnia jej wypowiedzenia.

Z kolei skutki wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego oraz obowigzek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem wynikajg z art. 10 ustawy deweloperskiej,
zgodnie z ktérym:

1.W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana

2.5rodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym saniezwtocznie
przekazywane przez bank lub kase, w ktérych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu
przez dewelopera oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry
maja by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o
ktérym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwtocznie zwracaja

nabywcom srodki znajdujgce sie na tym rachunku.




4. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o ktérym mowa w
ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku

powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywecy, z wyjatkiem wysokosci
oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze

sposdb ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Obowiazek informacyjny wobec nabywcy reguluje art. 11 ustawy
deweloperskiej, ktory stanowi, iz:

1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w
trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie.

2. Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym

mowa w ust. 1. Art. 12 ustawy deweloperskiej reguluje kwestie zawarcia umowy z innymbankiem oraz
obowiazki dewelopera w przypadku upadtosci banku lub kasyprowadzacej mieszkaniowy rachunek
powierniczy w sposdb nastepujacy:

1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.

2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
o$wiadczenie banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2.

Zasady dysponowania srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego okresla art. 13 ustawy deweloperskiej, z ktérego wynika,
ze Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek .

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia Srodek ochrony w postaci

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez Bank Nowy
S.A.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Nowy S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etapl 06.07.2025 22%
Etap2 10.09.2025 12%
Etap3 30.10.2025 10%
Etap4 30.12.2025 15%
Etap5 28.02.2026 13%




18%

Etap6 30.04.2026

10%

Etap7 30.09.2026

procentowy podziat i zakres wedtug zatgcznika nr 4

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Stawajacy ustalaja, ze jezeli z powodu wzrostu stawek podatku VAT w stosunku do obowigzujacych w
chwili zawarcia niniejszej umowy cena Lokalu Mieszkalnego

ulegnie zmianie, Deweloper pisemnie zawiadomi o tej zmianie Nabywce. Nabywcy

bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od niniejszej umowy. Jezeli Nabywca nie ztozy stosownego
oswiadczenia woli o odstgpieniu od umowy, to bedzie

zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajgcej ze wzrostu stawki

podatku VAT, w terminie do czternastu dni od otrzymania tego zawiadomienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O
OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

(Dz. U....)

Nalezy opisa¢, na jakich warunkach
mozna odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z umdéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia .. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

PRZEStANKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB INNEJ

UMOWY ZAWIERANEJ Z DEWELOPEREM:

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementdéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu

informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub

zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
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9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.

12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie, to jest jezeli w terminie 10 dni od dnia zawarcia
nowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym

bankiem Deweloper nie poinformowat Nabywcy na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i nie przekazat mu oswiadczenia banku, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 ustawy deweloperskiej, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia (art. 43 ust. 2 ustawy
deweloperskiej).

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 ustawy deweloperskiej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia (art. 43 ust. 3 ustawy deweloperskiej).

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 ustawy deweloperskiej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 (art. 43 ust. 4 ustawy deweloperskiej).

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 ustawy deweloperskiej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia (art. 43 ust. 5 ustawy
deweloperskiej).

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 ustawy deweloperskiej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci

informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 (art. 43 ust. 6 ustawy deweloperskiej).

Ponadto, oprdcz przypadkdw wskazanych w ustawie deweloperskiej, przestanki

odstgpienia reguluje takze umowa deweloperska, ktérej wzér stanowi zatacznik nr 2 do Prospektu
deweloperskiego.

Zgodnie z postanowieniem § 11 ust. 1 pkt 13 umowy deweloperskiej, Nabywca
moze odstgpi¢ od umowy deweloperskie j dodatkowo w przypadku w
przypadku wzrostu ceny w wyniku zwiekszenia stawek podatku VAT w stosunku
do obowigzujacych w chwili zawarcia niniejszej umowy. W tych okolicznosciach
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie do czternastu dni od dnia

otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny lokalu mieszkalnego. (§ 11 ust. 2
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umowy deweloperskiej).

Natomiast zgodnie z art. 43 ust. 7 ustawy deweloperskiej Deweloper ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Ponadto Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia
sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej (art. 43 ust. 8 ustawy deweloperskiej).

OBOWIAZKI DEWELOPERA W PRZYPADKU ODSTAPIENIA NABYWCY OD UMOWY:
1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapic od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za
zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcic¢
nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kasa z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego
dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacje o wysokosci srodkow zwréconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem

przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

SKUTECZNOSC OSWIADCZENIA WOLI NABYWCY O ODSTAPIENIU

OD UMOWY:

Zgodnie z art. 45 ust. 1 ustawy deweloperskiej, oswiadczenie woli nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
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wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,

nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 (art. 45 ust. 2 ustawy

deweloperskiej).

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wihasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
witasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidenciji;

3)  kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem
spotki dominujacej oraz spoétki celowej;

5)  projektem budowlanym;

6)  kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Nowy S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Nowy S.A.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,
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—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3
i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty Srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
—  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
—  Bank Nowy S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej, o ktorej
mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytédw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | 1.Cena lokalu potozonego na parterze/ pigtrze:
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego | Powierzchnia uzytkowa lokalu potozonego na parterze/ pigtrze:
albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu | 1. Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu potozonego na parterze/pigtrze: zt/m2
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktdérego nastgpi przeniesienie | 30 Maj 2027
prawa wtasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia ... 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech | Liczba kondygnacji 2
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Technologia wykonania W zakresie stosowanej technologii
przewidziano powszechnie znane i

sprawdzone rozwigzania nie stanowigce
uciazliwosci dla srodowiska i ludzi.

Rozwigzania konstrukcyjne i
materiatowe:
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- tawy fundamentowe zelbetowe

- $ciany fundamentowe murowane z
bloczkéw betonowych, izolowane
termicznie i przeciwwilgociowo

- $ciany konstrukcyjne z bloczkow
ceramicznych grubosci 25 i 18.8cm

- $ciany zewnetrzne warstwowe,
ocieplone styropianem i wykoriczone
tynkiem silikonowym lub silikatowym

- stropy zelbetowe prefabrykowane typu
filigran

- podciagi, trzpienie i schody zelbetowe
monolityczne lub prefabrykowane

- nadproze zelbetowe prefabrykowane
lub wylewane monolityczne

- $ciany dziatowe z bloczkéw
ceramicznych 11 cm

- wigzary dachowe z drewna klasy C24
- kominy - systemowe

- dach skosny dwuspadowy kryty
dachéwka betonowa lub ceramiczng

Standard prac wykonczeniowych w czesci Wykoniczenie w stanie deweloperskim.
wspdlnej budynku i terenie wokét niego, ) o )
stanowigcym czeé¢ wspding nieruchomoséci | Na terenie dziatki zaprojektowano 9
miejsc postojowych na ktére mozna

wjechac z drogi wewnetrzne;j.

W2zdtuz buydnku do miejsc posotjowych
doprowadzono dojscia piesze o
nawierzchni utwardzone;j.

Zielen na terenie posesji przy budynku
przewidziano do indywidualnej aranzacji
przez mieszkancow. Tereny zielone
przewidziano do obsadzenia
trawnikamprzez mieszkancow.

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych i postojowych 9

Dostepne media w budynku Woda, kanalizacja, prad
Dostep do drogi publicznej Dostep do drogi publicznej dla

planowanej inwestycji jest zapewniony
przez droge gminng: ul. Makowa

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

W kazdym budynku zaprojektowano dwa lokale mieszkalne w uktadzie jedennad
drugim; z osobnymi wejsciami z zewnatrz

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykoriczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu na parterze wynosi 62,30 m 2
Lokal sktada sie z:

Wiatrotap

Komunikacja pozioma

Pokdj 1

Schowek pod schodami

Kuchnia/Jadalnia /Pokdj dzienny

tazienka
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Pokéj 2

Powierzchnia uzytkowa lokalu na drugiej kondygnacji wynosi 67,58 m2
Lokal sktada sie z:

Wiatrotap

Schody wewnetrzne

Komunikacja pozioma

Pokéj 1

Pokéj 2

Pomiesczenie gospodarcze

tazienka

Kuchnia/Jadalnia / Pokdj dzienny

prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej  czesci  witasnosci  lokalu
uzytkowego

Pokdj 3
Data wydania zaswiadczenia o 30.12.2026 r.
samodzielnosci lokalu mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej wtasnosci Nie dotyczy
lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym | Nie dotyczy
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym
Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej | Nie dotyczy
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego
Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie | Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowarn lokalizacji inwestycji wynikajacych z
przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Etapowanie i zakres prac do rachunku powierniczego

5. Standard wykonczenia lokalu
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