Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

23.07.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Dewe|oper SPOMET PROJEKT 1 Prosta Spéfka Akcyjna
Z siedziba w Bielsku-Biatej przy ul. Wypoczynkowej 98 , zarejestrowang w VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0001064134, NIP 5472241311, REGON 526689980

Adres Siedziba i Biuro Sprzedazy Dewelopera: ul. Wypoczynkowa 98, 43-382 Bielsko-
Biata

Nr NIP i REGON NIP: 547-224-13-11 REGON: 526689980

Nr telefonu 608-587-763

Adres poczty elektronicznej krzysztof.jakubiec@domymax.pl

Numer faksu Nie dotyczy

Adres strony internetowej www.domymax.pl

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Nie dotyczy




PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie jest i nie byta prowadzona egzekucja przeciwko Spotce na kwote powyzej
100 000 zt




1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu
ewidencyjnego?

Dziatki nr 522/12, 522/17, 522/21, 522/4 ( dziatka drogowa), 522/28 (dziatka
drogowa) potozone w Bielsku- Biatej ul. Portowa
Obreb 0038 Stare Bielsko

Dziatka nr 518/3 (dziatka drogowa) potozona w Bielsku-Biatej ul. Portowa
Obreb 0038 Stare Bielsko
Dziatka wchodzi w zaséb Mienia Komunalnego Miasta Bielska-Biatej

Nr ksiegi wieczystej

dla ww. dziatki Sqd Rejonowy w Bielsku- Biatej, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych

prowadzi kolejno ksiegi wieczyste:

e KW nr BB1B/00167919/0 dla dziatek 522/12, 522/17 i 522/21

e KW nr BB1B/00099119/4 dla dziatki 522/4 ( dziatka drogowa)

e KW nr BB1B/00164864/8 dla dziatki 522/28 (dziatka drogowa)

e KW nr BB1B/00060379/2 dla dziatki 518/3 (dziatka drogowa) — zaséb mienia
Komunalnego Miasta Bielska-Biatej

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

Na dziatkach nr:

e 522/12,522/17,522/21 (KW nr BB1B/00167919/0),

e 522/4 —na udziale Dewelopera wynoszacym 3/22 (KW nr BB1B/00099119/4)

e 522/28 — na udziale Dewelopera wynoszgcym 3/22 (KW nr BB1B/00164864/8)
ustanowiona jest hipoteka umowna taczna do kwoty 4.780.820,00 zt (stownie:
cztery miliony siedemset osiemdziesigt tysiecy osiemset dwadziesScia ztotych)
zabezpieczajgca sptate kredytu zaciggnietego w PKO BP SA z siedzibg w Warszawie
02-515, ul. Putawska 15, REGON 016298263, KRS 0000026438, na realizacje
przedmiotowej inwestycji.

inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia®

W przypadku braku ksiegi | NIE DOTYCZY
wieczystej informacja o]

powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace | NIE DOTYCZY
obiektow istniejgcych

pofozonych w sasiedztwie

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny Gminy Miasto Bielsko- Biata nie posiada Planu
ogolnego Gminy. 65 ust. 1, ktory okresdla,
ze studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie
planu ogdlnego gminy w danej gminie,
jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia
2027 r., i stosuje sie do nich przepisy

Studium uwarunkowan i
zagospodarowania przestrzennego Bielska

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia

na nieruchomosci.

3 W szczegélnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




— Biatej. Stan miasta i uwarunkowan
rozwoju. Tekst ujednolicony
e Uwazgledniajaca zmienne
sporzadzong  na podstawie
uchwaty NrXLV/1102/2014 Rady
Miejskiej w Bielsku — Biatej z dn.
30 wrzesnia 2014r. o
przystgpieniu do zmiany Studium
e Uwazgledniajaca zmiane
sporzgdzong na podstawie
uchwaty Nr. XXX/740/2013 Rady
Miejskiej w Bielsku- Biatej z dnia
23 kwietnia 2013 r. o
przystgpieniu do zmiany Studium

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla obszaru potozonego
na potudnie od wzgdrza Trzy Lipki w
rejonie  ulic Juhaséw, Pieninskiej,
Muszlowej, w obrebie Stare Bielsko:
UCHWALA NR XXXV/692/2017 RADY
MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ

Miejscowy plan odbudowy

NIE DOTYCZY

Inne*

NIE DOTYCZY

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z ww. miejscowym planem
zagospodarowanie przestrzennego
przedmiotowa inwestycja znajduje sie na
terenie oznaczonym symbolami:

Dziatka nr 522/12, 522/17, 522/21, 522/4
( dziatka drogowa), 522/28 ( dziatka
drogowa) :

166_MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna: wolno stojaca, blizniacza,
szeregowa

- budynki ustugowe, zgodnie z § 4 pkt 3 lit.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty ,decyzje) w sprawie:

1) Dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) Ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo- krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) Ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia

wody,

5) Wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) Utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) Uznania zabytku za pomnik historii,

8) Okredlenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenie parku kulturowego,

9) Ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standarddw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywnos¢ zabudowy

Minimalny wskaznik — 0,01
Maksymalny wskaznik dla zabudowy
mieszkaniowej: wolnostojacej i
blizniaczej- 0,4 ( projekt: 0,38- warunek
spetniony)
Maksymalny wskaznik dla
mieszkaniowe] szeregowej- 0,6
a) Maksymalna powierzchnia
zabudowy, z zastrzezeniem lit. h:
- 30% powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu stanowigcego jej obszar
potozony w terenach oznaczonych
symbolami od 166_MN- 01 do 166_
MN- 04,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu stanowigcego obszar
potozony w terenie oznaczonym
symbolem 166_MN- 05

zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Powierzchnia  zabudowy
466,24 m2

budynkéw

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ nowo realizowanej
zabudowy dla terenu o symbolu MN:

- budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w terenach oznaczonych
symbolami od 166_MN-01 do 166_MN-
04-9m

- budynkdéw ustugowych: 10 m

- budynkéw garazowych i gospodarczych:
6m

- obiektow oraz urzadzen sportowych i
rekreacyjnych , mierzona od poziomu
terenu do najwyzej potozonego punktu
obiektu lub urzadzenia -10 m

- obiektdw matej architektury, mierzona
od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu- 6 m

Projekt: 8,15- 8,94 m ( N- Niski budynek)

( liczac od poziomu terenu istniejgcego do
goérnego poziomu kaletnicy dachu, przy
wejsciu gtéwnym lokalu mieszkalnego)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 40% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu stanowigcego
obszar potozony na terenach oznaczonych
symbolem MN.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nakaz lokalizacji miejsc parkowania w
granicach dziatki budowlanej:

- zabudowa wielorodzinna- minimalnie 2
miejsca na 1 lokal mieszkalny, Projekt: 2
stanowiska postojowe. Niektére z




dostosowaniem dla niepetnosprawnych
3,6mx50m

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Oddziatywanie na powietrze
atmosferyczne.

Zastosowanie ekologicznych zrédet
zasilania kotta grzewczego, jakim jest gaz
eliminuje  emisje zanieczyszczen do
atmosfery.  Zawartos¢  emitowanych
zanieczyszczen w zastosowanej
technologii grzewczej ogranicza emisje
zanieczyszczen do powietrza i nie podlega
obostrzeniom prawnym zgodnie z

regulaciami  prawnymi,  dotyczgcymi
ochrony powietrza i nie podlega
obostrzeniom prawnym zgodnie z
regulacjami prawnymi,  dotyczacymi

ochrony powietrza zawartymi w ustawie z
dn. 27 kwietnia 2001 Prawo Ochrony
Srodowiska oraz w rozporzadzeniach
Ministra Srodowiska.

Emisja Hatasu- w obiektach nie projektuje
sie zadnych szczegétowych Zrédet hatasu.
Planowana inwestycja nie wykazuje
charakteru i cech zagrozen dla Srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw, a
takze otoczenia w zakresie opisanym
odrebnymi przepisami.

w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych nie przewiduje sie
proceséw produkcyjnych oraz instalacji
ujetych w § ust.1, pkt. 3, ust.2, pkt.3
Rozporzadzenia RM z dn. 24 wrzesnia 2002
r., oraz innych niz wymienionych w
opisywanym wyzej cyklu produkcyjnym.
Zgodnie z ROZPORZADZENIEM RADY
MINISTROW z dn. 24 wrzeénia 20002 r.
przedmiotowa inwestycja nie zostafa
sklasyfikowana jako inwestycja mogac
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, oraz
nie kwalifikuje sie do sporzgdzenia raportu
oddziatywania na srodowisko.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Tereny nie s3 objete zagrozeniem
powodziowym

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Ustala sie ochrone zabytku
archeologicznego poprzez wyznaczenie
terenu, na ktérym znajduje sie zabytek
archeologiczny; zabytek archeologiczny
zlokalizowany jest w terenach
oznaczonych symbolami 166_MN-04 i
166_KDD-05

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych

NIE DOTYCZY




ochronie na podstawie przepiséow
odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Okreslenie uktadu komunikacyjnego:
e Droga 166_ KDL- 01 stanowigca
gtéwna droge
e Droga 166_ KDD-02, 166 _KDD-
04, 166_KDD-05- ulice dojazdowe
e 166_KDPJ-4m- ciag pieszo
jezdniowy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie na
terenie uzbrojonym w nastepujace media:
wodociag, kanalizacje sanitarng , energie
elektryczng, gazowa

obowigzujacego
planu

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy  terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie w terenie

Zgodnie z ww. miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego w
bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowej
inwestycji znajduja sie tereny oznaczone
symbolami:

166_U-02- tereny zabudowy ustugowe;j,

166_ZC- teren cmentarza

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy.

Ustala sie dla terendw o symbolu:
166 MN- 04-

Min.- 0,01

Max.- 0,6

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy budynkéw
466,24 m2

Maksymalna wysokos¢ zabudowy.

Maksymalna wysokos$¢ nowo realizowanej
zabudowy dla terenu o symbolu:

166 MN- 04: - budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i zabudowy zagrodowe;j:
9m,

- budynkéw ustugowych: 10 m

- budynkoéw garazowych i gospodarczych :
6m

- obiektéw i urzadzen rekreacyjnych ,
mierzonych od poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu obiektu lub
urzadzenia: 10 m

- obiektow matej architektury, mierzona
od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu- 6 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznej czynne;.

Ustala sie dla terenéw o symbolu:

166 MN-04: - powierzchnie biologicznie
czynne winny wynosi¢ co najmniej 40%
terenu,( z projektu 47,90%)

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,, Brak

planu”




Minimalna liczba miejsc do parkowania

- 2 miejsca postojowe dla 1 mieszkania

( warunek spetniony) — z projektu 24
miejsca postojowe w tym co najmniej 3
miejsca dla os6b niepetnosprawnych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowanie
przestrzennego.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Celem przedsiewziecia inwestycyjnego
jest budowa 12 mieszkan w Bielsku —
Biatej na Trzech Lipkach, przy ul.

Portowe;j.
Cechy zabudowy i zagospodarowania
terenu:
gabaryty 466,24 m2

forma architektoniczna

6 Budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych z
poddaszem uzytkowym w zabudowie
szeregowe;j

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Zgodny z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego, min.:
0,01 max. Dla zabudowy mieszkaniowej
szeregowej- 0,6 ( warunek spetniony)

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Oddziatywanie na powietrze
atmosferyczne.
Zastosowanie  ekologicznych Zrédet

zasilania kotta grzewczego, jakim jest gaz

eliminuje emisje  zanieczyszczern do
atmosfery.  Zawarto$¢  emitowanych
zanieczyszczen w zastosowanej

technologii grzewczej ogranicza emisje
zanieczyszczen do powietrza i nie podlega

obostrzeniom  prawnym  zgodnie z
regulacjami prawnymi,  dotyczacymi
ochrony powietrza i nie podlega
obostrzeniom  prawnym  zgodnie z
regulacjami prawnymi,  dotyczacymi

ochrony powietrza zawartymi w ustawie z
dn. 27 kwietnia 2001 Prawo Ochrony
Srodowiska oraz w rozporzadzeniach
Ministra Srodowiska.

Emisja Hatasu- w obiektach nie projektuje
sie zadnych szczegétowych zrdodet hatasu.
Planowana inwestycja nie wykazuje
charakteru i cech zagrozen dla sSrodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikdéw, a
takze otoczenia w zakresie opisanym
odrebnymi przepisami.




w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych nie przewiduje sie
proceséw produkcyjnych oraz instalacji
ujetych w § ust.1, pkt. 3, ust.2, pkt.3
Rozporzadzenia RM z dn. 24 wrze$nia 2002
r., oraz innych niz wymienionych w
opisywanym wyzej cyklu produkcyjnym.
Zgodnie z ROZPORZADZENIEM RADY
MINISTROW z dn. 24 wrzeénia 20002 r.
przedmiotowa inwestycja nie zostata
sklasyfikowana jako inwestycja mogac
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, oraz
nie kwalifikuje sie do sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko.

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz ddébr
kultury wspoétczesnej

W zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw ustala sie
ochrone zabytku archeologicznego
poprzez wyznaczenie terenu, na ktérym
znajduje sie zabytek archeologiczny; teren
ten jest oznaczony graficznie na rysunku
planu i podlega przepisom o ochronie
zabytkow; zabytek archeologiczny
zlokalizowany jest w terenach
oznaczonych symbolami 166_MN-04 i
166_KDD-05

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej ustala sie: 1)
zasady dotyczgce systemu komunikacji: a)
okreslenie uktadu komunikacyjnego: -
ulica klasy L (lokalna) oznaczona
symbolem 166_KDL-01 stanowigca
gtéwny trakt komunikacji i ruchu pieszego
w kierunku terenow zieleni i rekreacji przy
Krzyzu Tysigclecia, - ulice klasy L (lokalne)
oznaczone symbolami: 166_KDL-02,
166_KDL-03, - ulice klasy D (dojazdowe)
oznaczone symbolami od 166_KDD-01 do
166_KDD-05, - cigg pieszo-jezdny
oznaczony symbolem 166_KDPJ, - ciagi
piesze i rowerowe, b) powigzania uktadu
komunikacyjnego z uktadem
zewnetrznym: - dojazd od potudnia
ulicami: Polarng, Mroczng, Pieninska,
Juhasoéw, - dojazd od wschodu
przedtuzeniem ulicy Sarni Stok, od ulicy
Kolumnowej ulicg Polarng i projektowang
ulicg KDL-02, - cigg rowerowy powigzany




z trasami rowerowymi obstugujgcymi
dzielnice Stare Bielsko i z fragmentem
petli ,Wislanej Trasy Rowerowej”, - ciagi
piesze i rowerowe, c) nakaz lokalizacji
miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej: - zabudowa wielorodzinna —
minimalnie 1,5 miejsca na 1 lokal
mieszkalny, - zabudowa jednorodzinna —
minimalnie 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny, - dla ustug handlu, przedszkol
w lokalach uzytkowych budynkéw
mieszkalnych — minimalnie 1 miejsce na
20 m2 powierzchni uzytkowej ustug, - dla
pozostatych ustug w lokalach uzytkowych
budynkéw mieszkalnych lub w budynkach
wolno stojacych — minimalnie 1 miejsce
na 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug, -
dla ustug zwigzanych z dziatalnoscia
religijng — minimalnie 2 miejsca na 10
uzytkownikow, - dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg —
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady dotyczace infrastruktury
technicznej: a) okreslenie uktadu sieci
infrastruktury technicznej — ukfad
istniejgcy, rozbudowywany w zaleznosci
od potrzeb, b) okreslenie warunkow
powigzan uktadu sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym —
powigzania w sposob dotychczasowy oraz
poprzez budowe nowych sieci, obiektow i
urzadzen, zgodnie z przepisami
odrebnymi, c) parametry i wskazniki —
odpowiednio do zapotrzebowania w
media, a w szczegdlnosci jak dla sieci: -
elektroenergetycznej niskiego i Sredniego
napiecia, - gazowej niskiego i sredniego
cisnienia, - wodociggowej rozdzielczej,
magistralnej, - kanalizacyjnej sanitarnej i
deszczowej, - telekomunikacyjnej, d)
dopuszczenie remontu, przebudowy,
rozbudowy oraz budowy nowych sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna- 47,90
%

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Wysokosé zabudowy

Projekt zaktada wysokos¢ elewacji
frontowej nie przekraczajacy 9,0 m- od
8,15 do 8,94 m.

Informacje dotyczace
przewidywanych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem

miejscowych planach | NIE DOTYCZY
zagospodarowania przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudowy i | NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu




deweloperskim lub zadaniem | decyzjach ) $rodowiskowych | Decyzja o wycince i nasadzeniu drzew z
inwestycyjnym®, zawarte w: uwarunkowaniach dnia  21.09.2023 o nr  OSE-
Z1.6131.1001.2023.SP Prezydenta Miasta
Bielska-Biatej

uchwatach o obszarach ograniczonego | NIE DOTYCZY
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia powodziowego i | NIE DOTYCZY
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | W publicznie dostepnych dokumentach
inwestycji drogowej ujawniono, iz w promieniu 2,5 km bedzie
przebudowa drogi istniejgcej o mijanke.

decyzja o lokalizacji linii kolejowej Zaplanowano nie tylko wybudowanie
praktycznie od nowa nawierzchni torowej,
budowe lub modernizacje kilkudziesieciu
obiektéw inzynieryjnych, przejazdéw i
przejs¢ kolejowych, ale takze utworzenie
nowych przystankdw kolejowych, takich
jak Skoczéw Bajerki Il, Bielsko-Biata
Osiedle Polskich Skrzydet, Bielsko-Biata
Stare Bielsko, Bielsko-Biata Listopadowa.

decyzja o zezwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | NIE DOTYCZY
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

decyzja o  ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
regionalnej sieci przesytowej

decyzja o  ustaleniu lokalizacji | Do przedmiotowych budynkéw zostata
regionalnej sieci szerokopasmowej doprowadzona sie¢ szerokopasmowa
Internetu

Decyzja o ustaleniu lokalizacji | Strategiczne Studium Lokalizacyjne
inwestycji w zakresie Centralnego | Inwestycji CPK- na podstawie ,, Koncepcji
Portu Komunikacyjnego. przygotowania i realizacji inwestycji Port
Solidarnos¢ — CPK dla Rzeczypospolitej
Polskiej , przyjeta uchwata nr 173/2017
Rady ministréw z dnia 7 listopada 2017.

6 Wskazanie inwestycji dotyczg w szczegdlnosci: budowy i rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie
$mieci, wysypiska cmentarze



Oraz Strategi Zréwnowazonego Rozwoju
Transportu do 2030r., przyjeta uchwata nr
105 Rady Ministrow z dn 24 wrzesnia
2019r”- Po liniach wchodzacych w sktad
ciggu nr 7 trasowane moga by¢ pociagi IR
IC: CPK d- Wezet Matopolsko- Slaski-
Katowice- Gliwice/ Bielsko- Biata z
mozliwoscig wydtuzeniaich w kierunkach
poétnocnych i zachodnich

Decyzja o zezwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o  ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na .
Tak Nie
budowe
Czy pozwolenie na budowe )
. Tak Nie
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budow
P ¢ Fak Nie

jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Pozwolenie na budowe wydane przez Prezydenta Miasta Bielska-Biatej decyzjg nr
844/2023 z dnia 12.12.2023r. z klauzulg ostatecznosci z dnia 27.12.2023r.
przeniesione na rzecz SPOMET Projekt 1 Prosta Spoétka Akcyjna decyzjg znak
UA.6740.30.2024.HP z dnia 23.01.2024r. z klauzulg ostatecznosci z dnia 24.01.2024r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art.29 ust.1
pktl ustawy z dnia 7 lipca
1994r — Prawo budowlane (
Dz.U. z 2020r. poz. 1333, 2127
i2320 oraz z 2021r. poz. 11,
234,282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

31.03.2026.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét
budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych: 25.01.2024 r.

zakonczenie prac budowlanych: 31.03.2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkéw

Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie szeregowej (tacznie 12 lokali
mieszkalnych), parkingu dla samochodéw
osobowych, drogi wewnetrznej na
dziatkach nr 522/4i522/28 oraz
przebudowa drogi wewnetrznej na dziatce




nr 518/3, realizowanego na dziatkach
potozonych w Bielsku-Biatej o nr
ewidencyjnych:
1.522/12,522/17i522/21 dla ktérych
Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VII
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg KW nr
BB1B/00167919/0,

2.522/4, dla ktérej Sad Rejonowy w
Bielsku-Biatej, VIl Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
KW nr BB1B/00099119/4,

3.522/28, dla ktérej Sgd Rejonowy w
Bielsku-Biatej, VIl Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
KW nr BB1B/00164864/8

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy podaé¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

6 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych z 2 — lokalami
mieszkalnymi, o 2 kondygnacjach
nadziemnych , bez podpiwniczenia.
Miedzy budynkami znajduje sie $ciana
oddzielenia przeciwpozarowego.

Sposdb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

zgodnie z zasadami okresSlonymi w

rozporzadzeniu Ministra Transportu,

Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego z dnia 19.09.2020 r. w oparciu o norme PN-ISO 9836 ( PN-ISO

9836:2015 )

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych- kredyt, srodki wtasne,
inne

69,18% kredyt PKO BP SA O 1 Bielsko
Biata
30,82% wktad wtasny

W nastepujacych instytucjach
finansowych ( wypetnia sie w przypadku
kredytu)

PKO BP SA Oddziat 1 Bielsko-Biata

Srodki ochrony nabywcéw.

Otwarty Mieszkaniowy rachunek

powierniczy.*

Zarekni . ;

Wysokosé stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’ dla
otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 r. w sprawie wysokosci stawek

procentowych, wedtug ktérych jest
wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,

art. 1, ust 1 wysokos¢ sktadki wynosi
0,45%

7 Zgodnie z art.49 ust, 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym ( Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowgq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 z dnia 20 maja
2021r. o ochronie nabywcy lokalu mieszkalnego lub jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.




Gtéwne zasady
funkcjonowania  wybranego
rodzaju zabezpieczenia

srodkow nabywcy

Bank prowadzgcy otwarty rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wypfaty
odrebnie dla kazdego nabywcy.

Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztdw danego etapu okredlonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

W przypadku zakorczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg srodkédw pienieznych wptaconych przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. Zakres kontroli zostat
opisany w art. 17 ust 4 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym ( Dz. U. poz. 1177). W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci
bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych i wyznacza deweloperowi termin
na ich usuniecie. Srodki te bank wyptaca wytacznie po usunieciu
nieprawidtowosci.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Bank PKO BP S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Procentowy
szacunkow 2 ;
Numer etapu Zakres etapu . ¥ | Data zakoriczenia
podziat
kosztéw [%]
Zakup gruntu

rozpoczecie prac
przygotowawczych
(wycinka drzew,
przygotowanie drogi
dojazdowej) i roboty
ziemne

13 % 31.01.2024

Wykonanie fundamentow,
podbudowy pod ptyte
fundamentowq oraz
wykonanie ptyty
fundamentowej z
instalacjami

20% 30.06.2024




Wymurowanie scian
zewnetrznych oraz
wewnetrznych parteru

Wykonanie betonowych
schodéw

Wykonanie stropu parteru

Zakup materiatow,
prefabrykacja elementow
pietra na hali produkcyjnej

Montaz prefabrykatow
pietra na budowie

Montaz stolarki drzwiowej
i okiennej

Wykonanie dachu:
konstrukcja, pokrycie,
izolacja, obraébki
blacharskie i orynnowanie

22%

30.09.2024

Wykonanie instalacji
wewnetrznych: wodno-
kanalizacyjnej, gazowej,
elektrycznej

Prace wykonczeniowe
wewnetrzne do stanu
deweloperskiego budynku,
polegajace na wykonaniu
tynkow i/lub jednokrotnym
szpachlowaniu i
malowaniu scian i sufitow
oraz wykonaniu zabudowy
systemow sptuczkowych w
tazienkach

10%

31.12.2024

Wykonanie zewnetrznych
przytaczy mediéw: wodne,
kanalizacyjne, gazowe,
energetyczne

Prace wykornczeniowe
budynku z zewnatrz
polegajace na wykonaniu
elewacji i montazu
balustrad balkonowych
oraz prace zwigzane z
zagospodarowaniem
terenu: brukowanie ciggdéw
komunikacyjnych.

25%

30.09.2025




Inne prace budowlane i
wykonczeniowe polegajace
na rekultywacji terenéw
zielonych, montazu
oswietlenia zewnetrznego
na budynkach i montazu
numeracji budynkow na
elewacji

Vi 10% 31.03.2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

brak waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART.2 UST.1 PKT 2, 3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art.2 ust.1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Funduszu Gwarancyjnym.

I. Art. 43. [Przestanki odstapienia od umowy deweloperskiej lub innej umowy
zawieranej z deweloperem]

1.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeliumowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.



https://www.prawo.pl/biznes/jakie-od-1-lipca-obowiazuja-zasady-zakupu-mieszkania-od,515914.html
https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/prawo-upadlosciowe-17021464/art-98

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

I.

1) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;.

2) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawo, o ktérym mowa w art. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, tj. ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia witasnosci tego lokalu na nabywce, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawach opisanych w pkt. 1, 2 powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci.

INNE INFORMACIJE




Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-niego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktdérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu (jesli wystepuje taka okolicznosc)

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez

obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez

obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje .

lll. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo

zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,




systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
680i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajg-cych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—. korzysta takze z nastepujgcych znakdéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.




