PROSPEKT INFORMACYJNY

Cze$c¢ ogolna
I. Dane identyfikacyjne i kontaktowe dotyczqce dewelopera

Dane dewelopera

Deweloper Poziom Inwestycje Cubrzynski, Pagowski i Sobotko Sp. K.
Adres ul. Topograficzna 7A/1, 00-910 Warszawa
Numer NIP i REGON 9522147439 364445705

Nr telefonu

606-846-515

Adres poczty elektr.

poziominwestycje@poziom.waw.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

Www.poziom.waw.pl

I1. Doswiadczenie dewelopera

Historia i udokumentowane doswiadczenie dewelopera

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja)
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Warszawa ul. Phuznicka 6
Data rozpoczecia 07-2020
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 25-02-2022

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Warszawa ul. Topograficzna 7A
Data rozpoczecia 08-2016
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 10-04-2018

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Warszawa ul. Naukowa 55
Data rozpoczecia 02-2022

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 11-12-2023

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) | NIE

postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

II1. Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsiewziecia deweloperskiego

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Warszawa ul. Choragwi Pancernej 16, 16a dz. ew. nr 33/3
i 33/4 z obr. 1-05-49

Numer ksiegi wieczystej

KW WA2M/00098732/4

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okredli¢ jej potozenie.




Istniejace obciazenia hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

1. HIPOTEKA UMOWNA w kwocie 12.542.000,00 Zt.
na rzecz Polskiego Banku Spétdzielczego w Wyszkowie
(kredyt inwestycyjny na budowe budynku mieszkalnego
przy ul. Choragwi Pancernej 16)

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o

powierzchni dzialki i stanie prawnym nieruchomosci *

nd

Informacje dotyczace obiektéw istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i wptywajacych na warunki zycia *

Dziakki objete przedmiotowa inwestycja sasiaduja z
dziatkami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi (od strony zachodniej z droga publiczna
ul. Choragwi Pancernej). W najblizszej okolicy dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
niska uzupelniona zabudowa ustugowaq nieuciazliwa oraz

gospodarcza (np. garaze).

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne *

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji:

Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego
rejonu Wilanowa Wschodniego
Niskiego (Uchwata NR 883 Rady
Gminy Warszawa Wilanéw z dnia 12
wrze$nia 2002r., Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 289 poz. 7601).
Przedmiotowy obszar na rysunku
planu oznaczony jest symbolem 39
MN, co oznacza tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (111
strefa).

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i

dla strefy III - tereny mieszkalnictwa
zabudowy jednorodzinnej, minimalna
wielkos$¢ dziatki - 450 mz,
konieczno$¢ zachowania 50% terenu
biologicznie czynnego,
nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy
3 kondygnacje (2 kondygnacje i
poddasze mieszkalne), dachy o
spadku 30°-60° przy wysokosci
kalenicy maksymalnie 12 m nad
poziom terenu. Ilos¢ miejsc
postojowych — minimum 2 na jeden
lokal mieszkalny. Nie okreslono
maksymalnej pow. zabudowy.

2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

3 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwo$ci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig

nd

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

nd

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

nd

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

ulica Choragwi Pancernej - (2KU),
ulica lokalna (L 1/2), szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych 12,0m

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie urzadzen inzynieryjnych w
obszarze planu ustala sie:

1. Utrzymanie tras istniejacych
magistral wodociggowych,
cieptowniczych, kolektoréw
kanalizacyjnych oraz napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110kV przy
przebudowie uktadu drogowego oraz
przy realizacji zatojonego programu
uzupetnien zabudowy.

2. Utrzymanie w ulicach rezerwy
terenowej zabezpieczajacej mozliwosc
budowy sieci cieplnej, wodociagu
rozbiorczego, kanalizacji (jeden kanat
sanitarny i jeden kanat deszczowy)
gazociagu, kabli
elektroenergetycznych SN i nn oraz
kanalizacji telefonicznej (poza
jezdniami).

Teren inwestycji uzbrojony w:

sie¢ elektryczng, wodno-kanalizacyjng
i gazowa.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w
odleglosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym °

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie podano

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie podano

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie podano

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy
3 kondygnacje (2 kondygnacje i
poddasze mieszkalne), dachy o
spadku 30°-60° przy wysokosci
kalenicy maksymalnie 12 m nad
poziom terenu.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

konieczno$¢ zachowania 50% terenu
biologicznie czynnego.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ilo$¢ miejsc postojowych — minimum
2 na jeden lokal mieszkalny.
zabudowy.

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna.
Zabudowa ustugowa.

5 W przypadku braku MPZP umieszcza sie informacje ,,Brak planu”




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym °, zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Budownictwo mieszkaniowe,
ustugowe, infrastruktura techniczna

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zabudowa mieszkaniowa (rejon ul.
Przyczétkowej i Gieysztora)

uchwalach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

nd

miejscowych planach odbudowy

nd

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

nd

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

nd

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nd

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

nd

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

nd

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

nd

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

nd

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

nd

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

nd

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

nd

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nd

Informacje dotyczace budynku

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE

6  Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze




Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktéry
je wydat

Decyzja nr 249/WIL/22 z dnia 07.09.2022, Prezydent
m.st. Warszawy. Decyzja ostateczna z dniem 22-09-2022

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nd

Numer zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 1. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgloszenia, wraz z
informacjq o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ

nd

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego

nd

Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia robét
budowlanych

Rozpoczeto 17-07-2024. Zakonczenie koniec 12-2025

Opis przedsiewziecia Liczba budynkéw

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep miedzy budynkami)

nd

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Pomiar lokalu dokonany zostanie zgodnie z normg PN-
ISO 9836:1997 rozumianej jako obmiar zawierajacy
powierzchnie pod wszystkimi elementami
demontowalnymi, takimi jak $cianki dzialowe oraz bez
wliczania powierzchni pod elementami statymi, takimi jak
shipy, szachty i piony wentylacyjne i instalacyjne.

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat Zroédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

inne

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,

Srodki wlasne — 30%, kredyt do 70%,
mozliwy udziat srodkéw z

otwartego rachunku powierniczego -
udziat zrédet finansowania
uzalezniony jest od realizacji planu
sprzedazy oraz terminowos$ci wplat
otrzymywanych od klientow

W nastepujacych instytucjach

Polski Bank Spoétdzielczy w

finansowych (wypelnia sie w Wyszkowie
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarmkatety-rteszhkantovwyrachunek
powierniczy* powierpiezy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, 0,45%

Gwarancyjny ’

wedhug ktdrej jest obliczana kwota
skladki na Deweloperski Fundusz

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do gromadzenia i
przechowywania srodkéw pienieznych powierzonych przez nabywce na
podstawie umowy deweloperskiej. Nabywca bedzie posiadat indywidualny
numer rachunku. Bank wyplaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na otwarty rachunek powierniczy po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji zadania deweloperskiego. Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania okreslonego w
harmonogramie. Przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 . poz. 000) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skresli¢




rachunku powierniczego na rzecz dewelopera i po potwierdzeniu przez
wyznaczona przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane (Bankowy Inspektor Nadzoru - BIN). Wyplata ostatniej transzy
srodkow nastepuje dopiero po otrzymaniu przez bank wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wilasnosci
przedmiotowej nieruchomosci (czyli rowniez po zakonczeniu budowy i
uzyskaniu decyzji pozwolenia na uzytkowanie budynku.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenistwo srodkéw nabywcy

Polski Bank Spétdzielczy w Wyszkowie.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Etap 1 — zakup gruntu — 25% w catkowitych kosztach przedsiewziecia
deweloperskiego, 02-2021

Etap 2 - Przygotowanie inwestycji: dokumentacja projektowa, prace
rozbiérkowe, przygotowanie placu budowy, - 10% w catkowitych kosztach
przedsiewziecia deweloperskiego, 08-2024

Etap 3 - Stan ,,0” - roboty ziemne, biata wanna, $ciany fundamentowe, Sciany
garazu, strop nad garazem - 10% w catkowitych kosztach przedsiewziecia
deweloperskiego, 10-2024

Etap 4 - Roboty zelbetowe — konstrukcja budynku - 10% w catkowitych
kosztach przedsiewziecia deweloperskiego, 01-2025

Etap 5 - Dach, elewacja 50%, roboty murowe - 10% w catkowitych kosztach
przedsiewziecia deweloperskiego, 03-2025

Etap 6 - Stolarka okienna, elewacja 50%, instalacje wewnetrzne - 10% w
catkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego, 07-2025

Etap 7 - Roboty tynkarskie, roboty posadzkarskie, roboty malarskie,
glazurnicze, slusarskie - 15% w catkowitych kosztach przedsiewziecia
deweloperskiego, 09-2025

Etap 8 - Montaz windy, kotlownia i grzejniki, drzwi wewnetrzne, roboty
zewnetrzne: ogrodzenie, utwardzenie terenu, przytacza, odbiér budynku przez
PINB - 10% w catkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego, 03-
2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie wylacznie w przypadku zmian wynikajacych z
ustawy o podatku od towarow i ustug (VAT) badz tez w zwiazku z
wprowadzeniem innych podatkéw obrotowych badZ swiadczen
publicznoprawnych o charakterze cenotwoérczym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYIJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 31ub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 1. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy: 1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio
elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”); 2) jezeli informacje zawarte w
umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy (czyli: zmian,
ktére zostalty wprowadzone przez dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego
zalacznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami
a zawarciem umowy deweloperskiej, w treSci umowy deweloperskiej postanowienia
wynikajace z tych zmian podkresla sie wyraznie w sposéb jednoznaczny i widoczny); 3)
jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy (czyli: przed zawarciem
umowy, nieodplatnie, na trwalym no$niku) prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach; 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 5) jezeli prospekt informacyjny, na
podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego; 6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw
wynikajacych z umowy, w terminie wynikajacym z tych uméw;




7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy (art. 10 ust. 1 Ustawy: w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6Zniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem zZe przedmiotem zawieranej umowy
jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana); 8) w przypadku gdy deweloper nie
posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; 9) w przypadku niewykonania przez dewelopera
obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okres§lonym w tym przepisie
(art. 12 ust. 2 Ustawy: w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwaltym nos$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 2. Ustawy); 10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera
wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy; 11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy; 12) jezeli syndyk zazadat wykonania
umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa powyzej w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa powyzej w
ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia. Jesli w
umowie zastrzezono zadatek i doszto do jego wptaty, to w przypadku odstapienia, nabywca
ma ponadto prawo w danym przypadku do zadania jego podwdjnej wysokosci od
dewelopera.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy,
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy. W przypadkuy, o
ktérym mowa powyzej w pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy, w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 9, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy: 1) w przypadku niespelnienia przez nabywce
$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysoko$ci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej; 2)w przypadku niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Jesli w umowie zastrzezono zadatek i doszlo do jego wplaty, to w przypadku odstgpienia
dewelopera od Umowy z przyczyn lezacych po stronie nabywcy, deweloper ma prawo do
zachowania zadatku.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po




wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowq — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoniczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomos$ci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Polskim Banku Spéldzielczym w Wyszkowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 1. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Polski Bank Spétdzielczy w Wyszkowie
[nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okredlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia




warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych, — Polski Bank Spétdzielczy w Wyszkowie [nazwa
banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakow

towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 1. — Prawo bankowe (Dz. U. z

2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt

18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji.

Cze$c¢ indywidualna

Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wlasnosci

nieruchomosci wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywrcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Do 30-06-2026

Okreélenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji

4 w tym: 3 naziemne, 1 podziemna

cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac¢ sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 1. o ochronie praw nabywcy

Technologia wykonania

Konstrukcja szkieletowa, tzn.
elementy nosne, takie jak shupy i
stropy wykonane z zZelbetu, natomiast
wypelnieniem bedzie Sciana
zewnetrzna warstwowa oraz
wewnetrzne $ciany miedzy lokalowe i
dziatowe

lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym czes¢
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 1 — Zakres
i standard prac wykonczeniowych.
Czes¢ wspolna obejmuje m.in. dojazd
i dojscie do budynku, ktére beda
utwardzone kostka. Dziatka bedzie

postojowych

ogrodzona.
Liczba lokali w budynku 4
Liczba miejsc garazowych i 8

Dostepne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja, gaz (do
kottowni), TV, swiattowo6d

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni — ul. Choragwi Pancernej

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Szczegblowe polozenie przedstawia Zalacznik nr 2 — Plan
lokalu i jego usytuowanie w budynku




Okreslenie powierzchni uzytkowej i ukladu pomieszczeni | Zgodnie z Zalacznikiem nr 2 — Plan lokalu i jego

oraz zakresu i standardu prac wykoniczeniowych, do usytuowanie w budynku (okreslenie powierzchni lokalu)

ktérych wykonania zobowiazuje sie deweloper oraz Zalacznikiem nr 1 — Zakres i standard prac
wykoniczeniowych

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu nd

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu nd

mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym nd

rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej cze$ci wlasnosci | nd
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wiasnosci |nd
lokalu uzytkowego albo utamkowej czeSci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera lub osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Zakres i standard prac wykonczeniowych

2. Plan lokalu i jego usytuowania w budynku.

3. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



