Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

03.02.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY

(Zadanie inwestycyjne nr. 1 — budynek 5i 6)

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper PPAK SP. Z 0.0.
KRS 0000961605
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres ul. Dworzysko 100, 36-050 Sokolow Malopolski

Strazéw, gm. Krasne, Dz. ewid. 299/1, 299/3
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany
5170424032

REGON, o ile taki posiada
52153343400000

Numer telefonu

505 475 015

Adres poczty elektronicznej

fhuppuzio@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka PPAK SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA powstata jako spotka celowa, powotana na potrzeby
m.in. ww. inwestycji, tj. Budowa 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z instalacjami, zjazdu na
dziatkach nr. ewid. 299/1, 299/3 w miejscowosci Strazéw, gm. Krasne.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak




Data rozpoczecia

Brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Brak

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej

Przed podziatem: Strazéw, gm. Krasne, obreb 0005 Strazow, dziatki 299/1

1 numer obrgbu ewidencyjnego oraz 299/3
Nr ksiegi wieczystej RZ1Z/00068665/9
Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak

nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki zycia

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania

terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciagzliwosci)

Brak obiektéw potozonych w najblizszym sgsiedztwie wptywajacych na warunki

zycia

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy: Brak

Numer i data aktu prawnego, nazwa

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego: Brak

organu oraz miejsce publikacji:
- STUDIUM UWARUNKOWAN I

KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA

Miejscowy plan odbudowy: Brak

PRZESTRZENNEGO GMINY

Inne: Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krasne

KRASNE zostato UCHWALONE
Uchwata Nr XVI/161/2000 Rady Gminy
Krasne z dnia 28 kwietnia

2000 r.

- STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
KRASNE - ZMIANA NR 1 - zostato
uchwalone Uchwatg Nr VIII/73/2003




Rady Gminy Krasne z dnia 10 lipca
2003 r.

- STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
KRASNE - ZMIANA NR 2 - zostato
uchwalone Uchwata Nr XL1/302/2009
Rady Gminy Krasne z dnia 2 grudnia
2009 1.

- STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
KRASNE - ZMIANA NR 3 - zostalo
uchwalone Uchwatg Nr XXV/185/2020
Rady Gminy Krasne z dnia 26 maja
2020 1.

- STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
KRASNE - ZMIANA NR 4 - zostato
uchwalone Uchwata Nr
XXXIV253/2021 Rady Gminy Krasne z
dnia 29 stycznia 2021 r.

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu - —
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak planu
dla terenu objetego Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
przedsigwzigciem deweloperskim intensywnos¢ zabudowy
Iub zadaniemiinwestycyjnym Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu
Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia Brak planu
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy Brak planu
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- Brak planu
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych Brak planu
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odregbnych
Warunki i szczegdtowe zasady obshugi Brak planu

w zakresie komunikacji




Warunki i szczegdtowe zasady obshugi Brak planu
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu - —
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak planu
dla qu?1ek th_iCh fragmentéyv, Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
znajdujacych si¢ w odlegtosci intensywno$é zabudowy
do 100 m od granicy terenu - -
objetego przedsiewzieciem Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
dewelopetskirp . Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
lub zadaniem inwestycyjnym
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu:
Mieszkaniowa jednorodzinna

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Dachy spadowe o nachyleniu potaci 30°-
40°

Wysoko$¢ glownej kalenicy dachu do
9,0m (mierzac od sredniego poziomu
terenu przed gtownym wejsciem do
budynku)

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej do 5,0m (mierzac od
$redniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku)
Szerokos¢ elewacji frontowej — od
strony wjazdu na dziatke (od strony
poéinocnej) do 16m

forma architektoniczna

Dachy spadowe o nachyleniu potaci 30°-
40°

Wysoko$¢ gldwnej kalenicy dachu do
9,0m (mierzac od sredniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku)

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej do 5,0m (mierzac od
$redniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku)
Szerokos¢ elewacji frontowej — od
strony wjazdu na dziatke (od strony
p6éinocnej) do 16m

usytuowanie linii zabudowy

Okres$lono na zatgczniku graficznym do
decyzji o warunkach zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu
inwestycji nie wigksza niz 20%.




warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie znajduje si¢ w wykazie
inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko.

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

Przedmiotowa inwestycja potozona jest
poza strefa ochrony konserwatorskiej,
brak wpisu do rejestru zabytkow i
gminnej ewidencji zabytkow

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odregbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Wymagane zapewnienie minimum 2
miejsc postojowych/budynek
mieszkalny (mozliwos$¢ lokalizacji
jednego z nich w garazu budynku)

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Woda — zaopatrzenie z sieci
wodociggowej (zgodnie z warunkami
dysponenta sieci

Energia elektryczna — z istniejacej sieci
energetycznej (zgodnie z warunkami
dysponenta sieci)

Gaz — z istniejacej sieci gazowej
(zgodnie z warunkami dysponenta sieci)
Odprowadzenie $ciekow do
planowanych na terenie inwestycji
zbiornikow bezodptywowych na
nieczysto$ci ciekte

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Wielko$¢ powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji nie mniejsza niz 30%

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu
inwestycji nie wigksza niz 20%.

wysokos¢ zabudowy

Wysoko$¢ glownej kalenicy dachu do
9,0m (mierzac od $redniego poziomu
terenu przed glownym wej$ciem do
budynku)

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej do 5,0m (mierzac od
$redniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku)

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Brak informacji

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o §rodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy




miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK NE*
C leni bud jest
zy pozwolenie na budowe jes TAK N
ostateczne
C leni bud jest
zy pozwolenie na budowe jes N NIE*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja o pozwoleniu na budowe: AB.6740.12.90.2023, nr 1091/12.90 wydana przez
Starost¢ Rzeszowskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy




Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie:
Zadanie inwestycyjne nr 1 —bud. 5 1 6: Lipiec 2024
Zadanie inwestycyjne nr 2 — bud. 1, 2, 3, 4: Lipiec 2024

Zakonhczenie:
Zadanie inwestycyjne nr 1 —bud. 51 6: Grudzien 2026
Zadanie inwestycyjne nr 2 — bud. 1, 2, 3, 4: Grudzien 2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Przedsigwzigcie deweloperskie
obejmuje  tagcznie 6  budynkow
mieszkalnych ~ jednorodzinnych  w

zabudowie blizniacze;j.
Prospekt dotyczy Zadania
inwestycyjnego nr 1 obejmujacego
budynki oznaczone na PZT nr Si 6.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie blizniaczej
- odleglo$¢ miedzy budynkami min.
10,50m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego zgodnie z Polska Norma PN
1S09836:1997 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okres$lanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i1 kubaturowych”

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

Srodki whasne - 25 %
Whlaty klientow — 75 %

Rodzaj posiadanych $rodkoéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypeia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow
*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (OMRP) - stuzy do gromadzenia i
przechowywania $rodkow pieni¢znych, powierzonych Posiadaczowi rachunku przez
osoby trzecie (osoby fizyczne),zwane "Nabywcami", na podstawie odrebnej umowy,
zwanej "umowa deweloperska". Nabywcy wptacaja na rachunek $rodki pieniezne w

celu spelnienia §wiadczenia pienig¢znego na rzecz Posiadacza rachunku na poczet ceny
nabycia prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego, ktore Posiadacz rachunku ustanowi i
przeniesie na Nabywceg po zakonczeniu przedsigwzigcia deweloperskiego.
Wyptaty §rodkdéw zdeponowanych na Otwartym mieszkaniowym rachunku




powierniczym nast¢puja zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreslonego w umowie rachunku. W ramach kazdego
przedsigwzigcia deweloperskiego otwierane sg OMRP, ktorych ilo§¢ odpowiada
liczbie lokali w danym przedsiewzigciu deweloperskim. Deweloper ma prawo do
dysponowania $rodkami pienieznymi zgromadzonymi na OMRP wylgcznie w celu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego. Bank przed dokonaniem wyptaty
srodkow pienigznych z OMRP na rzecz Dewelopera, dokonuje kontroli zakonczenia
etapu przedsigwzigcia deweloperskiego za ktory ma by¢ dokonana wyptata. Kontrola
dokonywana jest przez wyznaczong przez Bank osobg¢ posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy
ijego poréwnania z rzeczywistym stanem budowy. W przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, bank wyptaci nabywcy przypadajace mu
$rodki

pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstagpieniu od umowy deweloperskiej,
przy czym o$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie wtasnos$ci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi
wieczystej, za§ w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera,
nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnos$ci nieruchomosci.

Nazwa instytucji zapewniajacej ING Bank Slaski S.A.
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy
Harmonogram przedsiewziecia o ) Procentowy
. . Etapy realizacji dla zadania szacunkowy
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego nr 1 —budynek 516 | podziat kosztow ) . -
. . o ata rozpoczecia Data zakonczenia
mwestycyjnego [%]
Nabycie praw do nieruchomosci,
projekt, uzyskanie pozwolenia na 25 31.08.2024
budowe, stan zero. o
Sciany konstrukeyjne, stropy, 25
konstrukcja dachu 30.11.2024
Pokrycie dachu, stolarka okienna,
Sciany dziatowe, instalacje 15

elektryczne podtynkowe, instalacje 31.08.2025
wod.-kan. wewnetrzne

Tynki wewnetrzne, instalacje C.O.
pod posadzkowe, posadzki, izolacja

termiczna $cian zewnetrznych 10 31.10.2025
(styropian)

Zabudowa G-K z izolacja (strop nad

pietrem), elewacja w zakresie siatka 15

+ klej oraz 90% struktury, sieci i 31.12.2025
przytacza (90%), drzwi wejsciowe

Zagospodarowanie terenu, montaz
kotta C.O., zakoniczenie elewacji, 10
zakonczenie sieci i przytaczy, 31.12.2026
pozostate prace.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku VAT majacej wptyw na
koszt realizacji przedsigwziecia deweloperskiego. O zmianie ceny Deweloper
zobowigzany jest poinformowa¢ Nabywce, ktoremu bedzie przystugiwato prawo do
odstgpienia od Umowy z powotaniem si¢ na t¢ okoliczno$¢ w terminie 14 (stownie:
czternastu) dni liczonym od dnia otrzymania przez Nabywce pisemnej informacji o
zmianie oznaczonej w Umowie ceny.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Strony uzgadniaja, Ze:

1. Odstgpienie od umowy przez ktérgkolwiek ze Stron nastgpuje poprzez zlozenie
pisemnego o$wiadczenia drugiej stronie. Odstgpienie od umowy uwaza si¢ za
ztozone z chwila, gdy doszto do drugiej Strony w taki sposob, ze mogta zapoznaé
si¢ z jego trescia.

2. Strony postanawiaja, ze Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w
nastepujacych okoliczno$ciach:

a/ Nabywca nie spelnia przewidzianego w umowie $wiadczenia pieni¢znego w
wysokos$ci lub w terminach, okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w
okreslonym w Umowie terminie lub w okreslonej w Umowie wysokosci
spowodowane jest dziataniem sity wyzszej;

b/ Nabywca nie stawia si¢ do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce wiasnos¢ lokalu mieszkalnego pomimo
dwukrotnego dorgczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
wiasno$¢ lokalu mieszkalnego spowodowane jest dziataniem sily wyzszej.

3.W przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktore odpowiedzialno$¢
ponosi Kupujacy, Deweloper zwrdci Kupujacemu wszystkie wptacone do tej pory
zgodnie z niniejsza umowa kwoty w wysokosci nominalnej, potracajac z nich
kwote ewentualnych odsetek za zwloke w spetianiu jego §wiadczen pieni¢znych,
natomiast $rodki, ktore pozostawa¢ begda na rachunku powierniczym, zostang
wrocone przez Bank. Zwrot wymienionych kwot dla Kupujacej nastapi w ciagu 30
dni, od dnia odstapienia od umowy.

4. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnos$ci nieruchomosci.

5. Strony Postanawiaja, ze Kupujacy ma prawo do odstapienia od niniejszej Umowy
w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy, w kazdym z nastgpujacych przypadkow
1/ jezeli Umowa nie zawiera elementdw, o ktorych mowa w art. 35, albo art. 36
Ustawy,

2/ jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub zatacznikach do prospektu Informacyjnego, za
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy

3/ jezeli Sprzedajacy nie dorgczyt, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Kupujacemu
Prospektu Informacyjnego wraz z zatagcznikami,

4/ jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania Umowy,

5/ jezeli prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe nie zawiera
informacji okre§lonych we wzorze Prospektu Informacyjnego stanowigcego
zalacznik do Ustawy,

Strony Postanawiaja, ze Kupujacy ma ponadto prawo do odstgpienia od niniejszej
Umowy w nastepujacych okolicznosciach:

1/ w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z umowy,

2/ w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

3/ w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorym mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2 Ustawy
Strony Postanawiaja, ze Kupujacy ma prawo do odstapienia od niniejszej Umowy w
terminie 60 dni od daty zawarcia umowy, w kazdym z nastepujacych przypadkow:
1/ w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w
art.12 ust. 2, w terminie okre$§lonym w tym przepisie,

2/ w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu za zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

3/ w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktdrej mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy,




4/ jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28.02.2003r. — Prawo upadtosciowe.

6. Strony uzgadniaja, ze w przypadku nie przeniesienia na rzecz Kupujacego prawa
wlasnosci lokalu w terminie okreslonym w niniejszej Umowie, przy czym Kupujacy
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy wyznaczy Deweloperowi
dodatkowy 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wilasnosci lokalu, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bgdzie uprawniony do odstapienia
od Umowy, w takim wypadku Deweloper bedzie zobowigzany do zaplaty kary
umownej w wysokosci 10.000 ztotych.

7. Oswiadczenie woli Kupujacego o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreS§lenie roszczenia o zawarcie umowy przeniesienia
wlasnosci zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi, a
zwrot wptaconych kwot nastapi w terminie 30 dni od odstapienia od umowy.

INNE INFORMACJE
I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnos$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wihasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

1) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

1) projektem budowlanym;

2) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

3) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

4) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

5) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos$é, lub
przeniesienie ulamkowe;j czescil wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,




b) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy], otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiagzkowego  systemu  gwarantowania  depozytow na  zasadach  okreslonych ~w  ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy| korzysta takze z nastgpujacych znakow
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

