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Stan na dzień sporządzenie prospektu informacyjnego:                                                  Data sporządzenia prospektu: 25.10.2024r. 
 
 

PROSPEKT INFORMACYJNY 
 
 

Przedsięwzięcie deweloperskie 
 
 
 
 
 

CZĘŚĆ OGÓLNA 
 

 
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

 
 
DANE DEWELOPERA 

Deweloper 
PSI Sp. z O.O. numer KRS 0001098975 
 

Adres ul. Aleksandra Fredry 13/3, 30-605 Kraków 
 
Numer NIP REGON 
 

 
(NIP): 6793295914 

 
(REGON): 528300779 
 

 
Numer telefonu 
  

880 239 974 
 

Adres poczty elektronicznej 
 
biuro@krolewskapark.pl 

Numer faksu 
 
Brak 
 

 
Adres strony internetowej 
dewelopera 
 

Brak 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 

 
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 
 
PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  
(należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 
 
 
Adres 
 

--------------- 

 
Data rozpoczęcia 
 

-------------- 

Data wydania decyzji o pozwoleniu 
na użytkowanie 
 

-------------- 

 
PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
 
 
Adres 
 

-------------- 

 
Data rozpoczęcia  
 

-------------- 

 
Data wydania decyzji  
o pozwoleniu na użytkowanie 
 

-------------- 



  
 

S t r o n a  2 | 15 
 

 
PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
 
 
Adres  
 

-------------- 

 
Data rozpoczęcia  
 

-------------- 

 
Data wydania decyzji  
o pozwoleniu na użytkowanie 
 

-------------- 

 
Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne na kwotę 
powyżej 100 000 zł 
 

 
 
 
NIE 

 
 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO43) 
 

 
INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 
 
 
Adres, numer działki 
ewidencyjnej  
i numer obrębu 
ewidencyjnego1) 

 

Siepraw, ul. Królewska, działki nr 3016, 3017, 3020, 3022 obr. Siepraw, j. ew. Siepraw 

 
Numer księgi wieczystej 
 

KR1Y/00085068/4 

 
Istniejące obciążenia 
hipoteczne nieruchomości lub 
wnioski o wpis  
w dziale czwartym księgi 
wieczystej 
 

 
 
Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia na rzecz Małopolskiego Banku Spółdzielczego finansującego 
Przedsięwzięcie Deweloperskie, hipotek na Nieruchomości, przy czym zobowiązuje się w dniu zawarcia umowy 
przeniesienia własności na rzecz Nabywcy przedstawić zgodę banku na dokonanie wyodrębnienia Przedmiotu Umowy z 
księgi wieczystej bez jakichkolwiek obciążeń hipotecznych, po wpłacie pełnej ceny przez Nabywcę. 
 

 

 

1) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

43) Część III w brzmieniu ustalonym w załączniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, która 

weszła w życie z dniem 24 września 2023 r.    
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W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o 
powierzchni działki  
i stanie prawnym 
nieruchomości2) 

 

 
NIE DOTYCZY 

 
Informacje dotyczące 
obiektów istniejących 
położonych w sąsiedztwie 
inwestycji i wpływających na 
warunki życia3) 

 
Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich  
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 
Według wiedzy dewelopera w rejonie nieruchomości objętej przedsięwzięciem deweloperskim planowane są 
następujące inwestycje: 
a) Remont/przebudowa drogi powiatowej ul. Królewska w Sieprawiu wraz z budową chodnika wzdłuż 
przedmiotowej nieruchomości – planowany termin oddania do użytkowania nie jest znany. Na dzień sporządzenia 
prospektu trwają jeszcze prace projektowe.  
b) W ramach „Programu Uzupełniania Lokalnej i Regionalnej Infrastruktury Kolejowej Kolej Plus do 2029 roku” 
planowana jest budowa linii kolejowej  relacji Kraków – Myślenice. Na dzień opracowania prospektu inwestycja jest na 
etapie opracowania koncepcji, nie jest znana ostateczna trasa linii kolejowej ani czas zakończenia inwestycji. 

 
Akty planowania 
przestrzennego  
i inne akty prawne na terenie 
objętym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 
 

 
Plan ogólny gminy 

 
Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji. 
 
„Uchwała Nr XXIV/208/13 Rady Gminy Siepraw z dnia 10 kwietnia 2013 r. w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Siepraw w 
granicach administracyjnych wsi Siepraw, Zakliczyn, Czechówka i Łyczanka.” Opublikowana 
na stronach internetowych Gminy Siepraw. 
Granice Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zamieszczono na stronie 
internetowej: 
 
https://siepraw.e-mpzp.pl/ 

 
Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego 

 
Miejscowy plan 
odbudowy 
 

 
Inne4) 

 

 
Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania  
przestrzennego dla terenu 
 objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

 
Przeznaczenie terenu 

 
S/1MN1 - tereny zabudowy jednorodzinnej intensywne 
 

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 

 
0,40 

Maksymalna  
i minimalna nadziemna 
intensywność 
zabudowy 

 
Nie określono w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 

 

 

2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 

3)  W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 

4)  Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach: 

 1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK, 

 2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 

 3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu 
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

 4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 

 5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 

 6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 

 7) uznania zabytku za pomnik historii, 

 8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 

 9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, 
ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 



  
 

S t r o n a  4 | 15 
 

 
Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Maksymalna 
powierzchnia 
zabudowy 

 
Nie określono w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 

 
Maksymalna wysokość 
zabudowy 
 

  
11 metrów 

 
Minimalny udział 
procentowy 
powierzchni 
biologicznie czynnej 
 

 
40% 

Minimalna liczba 
miejsc  
do parkowania 
 
 
 
 
 

 
1 miejsce parkingowe na 1 lokal 
 

Warunki ochrony 
środowiska  
i zdrowia ludzi, 
przyrody  
i krajobrazu 

– obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku, jak dla terenów pod 
zabudowę mieszkaniową 

– dla nowych budynków ustala się obowiązek wykorzystania niskoemisyjnych nośników 
energii i zastosowania technologii i urządzeń zapewniających minimalizację emisji 
zanieczyszczeń do środowiska. 

– nakazuje się przestrzeganie zasad ochrony i kształtowania środowiska we wszelkich 
poczynaniach inwestycyjnych zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi. 

– w celu zapewnienia prawidłowego funkcjonowania i spełnienia wymogów sanitarnych 
zakazuje się realizacji budynków bez wyposażenia ich w urządzenia infrastruktury 
technicznej przez które rozumie się sieci i urządzenia wodociągowe i kanalizacyjne. 

 
 
Wymagania dotyczące 
zabudowy  
i zagospodarowania 
terenu położonego  
na obszarach 
szczególnego 
zagrożenia powodzią 
 

 
NIE DOTYCZY 

 
Warunki ochrony 
dziedzictwa 
kulturowego  
i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej 
 

 
Na terenie inwestycji lub w jej bezpośrednim sąsiedztwie nie występują obiekty dziedzictwa 
kulturowego ani dóbr kultury współczesnej. 

 
Wymagania dotyczące 
ochrony innych 
terenów lub obiektów 
podlegających 
ochronie na podstawie 
przepisów odrębnych 
 
 

 
NIE DOTYCZY 

 
Warunki i szczegółowe 
zasady obsługi w 
zakresie komunikacji 
 

 
Ustala się obsługę komunikacyjną terenów przylegających do dróg KDG za pośrednictwem 
dróg lokalnych, dojazdowych  i wewnętrznych na bazie istniejących zjazdów. 
Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - w obrębie działki o wyłącznej funkcji 
mieszkaniowej należy zlokalizować minimum 1 stałe miejsca parkingowe lub garażowe na 
1 lokal; 
 

Obsługa komunikacyjna planowanej inwestycji przewidziana jest bezpośrednio z drogi 
publicznej powiatowej - ul. Królewska w Sieprawiu poprzez wewnętrzny układ 
komunikacyjny. 
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Warunki i szczegółowe 
zasady obsługi  
w zakresie 
infrastruktury 
technicznej 
 

Jako przeznaczenie uzupełniające w terenach zabudowy jednorodzinnej intensywnej ustala 
się możliwość lokalizacji sieci, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej; 
Ustala się generalne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej 
obowiązujące w całym obszarze objętym planem: 
1) należy zachować zasady uzbrojenia terenu obowiązujące w zakresie ideowego układu 
sieci infrastruktury technicznej określone na rysunku planu, uściślenie lokalizacji obiektów, 
urządzeń i sieci infrastruktury technicznej oraz innych parametrów projektowanych sieci 
następować będzie na etapie projektu budowlanego; 
2) utrzymuje się przebiegi i lokalizację istniejących sieci, urządzeń i obiektów infrastruktury 
technicznej, w tym obsługujących obszar nie objęty planem, zapewniając możliwość ich 
rozbudowy i modernizacji; 
3) w obszarze objętym opracowaniem planu dopuszcza się realizację oraz przebudowę sieci 
i urządzeń infrastruktury technicznej w sposób nie kolidujący z innymi ustaleniami planu, 
zachowując warunki przepisów odrębnych; 
4) należy prowadzić sieci infrastruktury technicznej oraz urządzeń z nią związanych w 
pasach drogowych zgodnie z przepisami odrębnymi oraz w przypadkach lokalizowania na 
innych terenach, w sposób nie kolidujący i podporządkowany określonej w planie funkcji 
terenu; 

5) w przypadku kolizji istniejących sieci i urządzeń z planowanymi nowymi obiektami, 
dopuszcza się ich przebudowę według przepisów odrębnych. 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek 
lub ich fragmentów, 
znajdujących się w 
odległości do 100 m od 
granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym5) 

Przeznaczenie terenu  
MN3 – tereny zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej 
MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i usług 
R – tereny rolnicze 
K – tereny infrastruktury technicznej – kanalizacja 
KDZ – tereny dróg publicznych – drogi (ulice) zbiorcze 
ZL1 – tereny zalesień 
ZR – tereny zieleni nieurządzonej 
WS – tereny wód powierzchniowych 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 
 

MN3 – 0,30 
MU – 0,50 
R – nie przewiduje się 
K – nie przewiduje się 
KDZ – nie przewiduje się 
ZL1 – nie przewiduje się 
ZR – nie przewiduje się 
WS – nie przewiduje się 

Maksymalna  
i minimalna 
nadziemna 
intensywność 
zabudowy 

 
Nie określono w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 

 
Maksymalna 
powierzchnia 
zabudowy 
 

 
Nie określono w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 

Maksymalna wysokość 
zabudowy 

 
MN3 – 11m 
MU – 11m 
R – nie przewiduje się 
K – nie przewiduje się 
KDZ – nie przewiduje się 
ZL1 – nie przewiduje się 
ZR – nie przewiduje się 
WS – nie przewiduje się 

 
Minimalny udział 
procentowy 
powierzchni 
biologicznie czynnej 

 
MN3 – 50% 
MU – 40% 
R – nie przewiduje się 
K – nie przewiduje się 
KDZ – nie przewiduje się 
ZL1 – nie przewiduje się 
ZR – nie przewiduje się 
WS – nie przewiduje się 
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Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek lub 
ich fragmentów, znajdujących 
się w odległości do 100 m od 
granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym5) 

 
Minimalna liczba 
miejsc do parkowania 

 
MN3 – minimum 1 stałe miejsce parkingowe lub garażowe na 1 lokal 
MU – minimum 1 stałe miejsce parkingowe lub garażowe na 1 lokal; oraz dodatkowa ilość 
miejsc parkingowych dla klientów lub pracowników w związku z prowadzeniem działalności 
usługowej dla której należy zabezpieczyć co najmniej 2 dodatkowe miejsca parkingowe na 
50m² usługowej powierzchni użytkowej. 
R – nie przewiduje się 
K – nie przewiduje się 
KDZ – nie przewiduje się 
ZL1 – nie przewiduje się 
ZR – nie przewiduje się 
WS – nie przewiduje się 

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 
 

 
Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

 
Funkcja zabudowy 
i zagospodarowania 
terenu 

 
 
Nie dotyczy 

 
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 
 
 
gabaryty                                        

 
Nie dotyczy 
 

 
forma 
architektoniczna 
 

 
Nie dotyczy 
 

 
usytuowanie linii 
zabudowy 
 

 
Nie dotyczy 
 

 
intensywność 
wykorzystania terenu 
 

 
Nie dotyczy 
 

 
warunki ochrony 
środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody  
i krajobrazu 

 
 
Nie dotyczy 
 
 
 

 
wymagania dotyczące 
zabudowy i 
zagospodarowania 
terenu położonego na 
obszarach 
szczególnego 
zagrożenia powodzią 

 
 
 
 
Nie dotyczy 
 

warunki ochrony 
dziedzictwa 
kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej 

 
Nie dotyczy 
 

wymagania dotyczące 
ochrony innych 
terenów lub obiektów 
podlegających 
ochronie na 
podstawie przepisów 
odrębnych 

 
 
 
Nie dotyczy 
 
 

 
warunki i 
szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie 
komunikacji 
 

 
 
Nie dotyczy 
 

 
warunki i 
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szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie 
infrastruktury 
technicznej 
 

Nie dotyczy 
 

 
minimalny udział 
procentowy 
powierzchni 
biologicznie czynnej 
 

 
 
Nie dotyczy 
 

 
nadziemna 
intensywność 
zabudowy 
 

 
 
Nie dotyczy 
 

wysokość zabudowy Nie dotyczy 

Informacje dotyczące 
przewidzianych 
inwestycji w promieniu 
1 km od terenu 
objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym6), 
zawarte w: 

miejscowych planach 
zagospodarowania 
przestrzennego 

 
Brak informacji 

decyzjach o 
warunkach zabudowy  
i zagospodarowania 
terenu 

 
Brak informacji  
 

decyzjach 
o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

 
Brak informacji  
 
 
 

 
uchwałach  
o obszarach 
ograniczonego 
użytkowania 
 

 
Brak informacji  
 
 

 
miejscowych planach 
odbudowy 
 

 
Brak informacji 
 

 
mapach zagrożenia 
powodziowego  
i mapach ryzyka 
powodziowego 
 
 
 

 
Brak informacji  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 
 
 
 
decyzjach o 
zezwoleniu na 
realizację inwestycji 
drogowej 

 
 
Brak informacji  
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decyzja o ustaleniu 
lokalizacji linii 
kolejowej 
 

 
 
Brak informacji 

 
decyzja o zezwoleniu 
na realizację 
inwestycji w  
zakresie lotniska 
użytku publicznego 
 

 
Brak informacji 
 

 
decyzja o pozwoleniu 
na realizację 
inwestycji w zakresie 
budowli 
przeciwpowodziowych 

 
 
 
Brak informacji 
 

 
decyzja o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji 
w zakresie budowy 
obiektu energetyki 
jądrowej 

 
 
Brak informacji 
 

 
decyzja o ustaleniu 
lokalizacji 
strategicznej 
inwestycji w zakresie 
sieci przesyłowej 

 
Brak informacji  
 

 
decyzja o ustaleniu 
lokalizacji regionalnej 
sieci 
szerokopasmowej 
 

 
Brak informacji  
 

 
decyzja o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji 
w zakresie 
Centralnego Portu 
Komunikacyjnego 

 
Brak informacji 
 
 

 
decyzja o zezwoleniu 
na realizację 
inwestycji w zakresie 
infrastruktury 
dostępowej 

 
 
Brak informacji 

 
decyzja o ustaleniu 
lokalizacji 
strategicznej 
inwestycji w sektorze 
naftowym 

 
 
Brak informacji 

6) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych 
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 
 

 
INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU  
 
 
Czy jest pozwolenie na budowę 
 

 
tak 

 
nie 

 
Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne 
 

 
tak 

 
nie 

 
Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone 
 

 
tak 

 
nie 
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Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je 
wydał 
 

Decyzja nr 846/2024 z dnia 23.09.2024 r. wydana przez Starostę myślenickiego, dotycząca zadania inwestycyjnego 
pn. „BUDOWA DWÓCH BUDYNKÓW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH WRAZ Z 
WEWNĘTRZNYMI INSTALACJAMI: WODOCIĄGOWĄ, KANALIZACJI SANITARNEJ, CENTRALNEGO OGRZEWANIA, 
ENERGETYCZNĄ WRAZ Z WEWNĘTRZNYM UKŁADEM KOMUNIKACYJNYM, MIEJSCAMI POSTOJOWYMI, MIEJSCAMI 
GROMADZENIA ODPADÓW NA DZIAŁKACH NR 3016, 3017, 3020 OBR. SIEPRAW 003” 

 
Data uprawomocnienia się 
decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie budynku 
 

 
Nie dotyczy 

 
Numer zgłoszenia budowy, o 
której mowa w art. 29 ust. 1 
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 
1994 r. – Prawo budowlane 
(Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z 
późn. zm.), oraz oznaczenie 
organu, do którego dokonano 
zgłoszenia, wraz z informacją o 
braku wniesienia sprzeciwu 
przez ten organ 
 

 
Nie dotyczy 

 
Data zakończenia budowy 
domu jednorodzinnego 
 

 
Nie dotyczy 
 

 
Planowany termin rozpoczęcia 
i zakończenia robót 
budowlanych 
 

 
Rozpoczęcie 11.12.2024 – zakończenie 31.10.2025 r. 

 
Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Liczba budynków 
 
2 (4 lokale mieszkalne) 

 
Rozmieszczenie budynków na nieruchomości (należy 
podać minimalny odstęp między budynkami) 
 

 
Przedsięwzięcie deweloperskie  
obejmuje realizację 2 budynków mieszkalnych dwulokalowych 
w oznaczonych nr roboczym 1 i 2 o powierzchni netto 
odpowiednio dla lokalu 1 – 92,70 m², dla lokalu 2- 92,70 m2 
,  łączna powierzchnia budynków -  370,80 m2. 
Minimalna odległość między budynkami – 3m. 

 
Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego 
 

 
Norma  PN - ISO 9836: 2022-07 (obmiar w stanie wykończonym) 
Do obmiaru będą uwzględnione ściany przewidziane w projekcie budowlanym, co oznacza, że jeżeli na życzenie 
klienta nastąpiło dobudowanie ścian działowych to zajmowana przez nie powierzchnia zaliczana będzie w całości do 
powierzchni budynku, a jeśli nastąpiło usunięcie ścian przewidzianych w projekcie budowlanym, to powierzchnia, 
którą zajmowałyby nie będzie uwzględniana przy ustalaniu powierzchni budynku. Pomiarów i obliczeń dokonuje się z 
dokładnością do 0,01 m2 

 

 

 

 
 
Zamierzony sposób i 
procentowy udział źródeł 
finansowania przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

 
Rodzaj posiadanych środków finansowych – kredyt, 
środki własne, inne 

 
środki własne – 25% 
finansowanie kredytem – 75% 

W następujących instytucjach finansowych (wypełnia 
się w przypadku kredytu) 

 
Małopolski Bank Spółdzielczy 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Środki ochrony nabywców 

 
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* 
 

 
Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy* 
 

 
 
 
 
 
Wysokość stawki procentowej, według której jest 
obliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz 
Gwarancyjny7) 

 
Zgonie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju  
i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r., Warszawa, dnia 27 
czerwca 2022 r. Poz. 1341, w sprawie wysokości stawek 
procentowych, według których jest wyliczana kwota składki 
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.  
 
Wysokość stawki procentowej, należnej  
od dewelopera posiadającego otwarty mieszkaniowy 
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rachunek powierniczy – wynosi 0,45%. 
 

 
Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju 
zabezpieczenia środków 
nabywcy 
 

Deweloper oświadcza, że zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia środek 
ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez 
Małopolski Bank Spółdzielczy S.A. z siedzibą w Wieliczce, na podstawie zawartej dnia … roku pomiędzy Małopolskim 
Bankiem Spółdzielczym S.A. z siedzibą w Wieliczce a Deweloperem umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 
dla dewelopera (zwanego dalej „Rachunkiem” lub „OMRP”).  
Środki wpłacone przez Nabywców na OMRP mogą zostać wykorzystane przez Dewelopera wyłącznie na realizację 
przedsięwzięcia deweloperskiego określonego w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wpłaty dokonane na 
OMRP i wypłaty z OMRP odrębnie dla każdego Nabywcy, na przypisanym odrębnie dla każdego Nabywcy subkoncie, 
posiadającym indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy Małopolski Bank 
Spółdzielczy S.A. z siedzibą w Wieliczce, przekaże Nabywcy informację dotyczącą wpłat i wypłat 
zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy. 
Dyspozycja wypłaty środków pieniężnych zgromadzonych na OMRP będzie realizowana po stwierdzeniu przez 
Małopolski Bank Spółdzielczy S.A. z siedzibą w Wieliczce, zakończenia danego etapu realizacji Przedsięwzięcia 
deweloperskiego, zgodnie z Umową Deweloperską i 
harmonogramem Przedsięwzięcia deweloperskiego. Weryfikacja zakończenia danego etapu realizacji Przedsięwzięcia 
deweloperskiego dokonywana jest przez Bank prowadzący OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku 
budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank Project Monitora działającego poprzez osoby posiadające 
odpowiednie uprawnienia budowalne. 
Wypłata środków z OMRP następuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy czym każda dyspozycja podlega 
kontroli i zatwierdzeniu pod względem rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod względem rzeczowym i 
finansowym następuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wypłaty Dewelopera oraz załączonych do niego 
dokumentów przez Project Monitora działającego w imieniu Banku.  
Po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku i potwierdzeniu powyższej 
okoliczności przez Projekt Monitora dyspozycje wypłaty środków nie będą podlegały kontroli pod kątem rzeczowym i 
finansowym. 
Wypłata środków następuje poprzez wypłaty z subkont nabywców zgodnie z mechanizmem wskazanym w 
Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera wydanym przez Małopolski Bank 
Spółdzielczy S.A. z siedzibą w Wieliczce, zgodnie z którym po zatwierdzeniu każdego kolejnego etapu Przedsięwzięcia 
deweloperskiego z subkonta każdego z nabywców możliwa jest wypłata do kwoty stanowiącej taki procent ceny 
ustalonej przez Dewelopera i nabywcę w umowie deweloperskiej, jaki odpowiada łącznemu procentowemu udziałowi 
potwierdzonych etapów w kosztach Przedsięwzięcia deweloperskiego określonemu w Harmonogramie Przedsięwzięcia 
deweloperskiego i na pozostałych warunkach w tym regulaminie wskazanych. 
Środki zgromadzone na Rachunku nie są oprocentowane. 

 
Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 
nabywcy 
 

Małopolski Bank Spółdzielczy 
Oddział w Niepołomicach 
ul. Kościuszki 20 
32-005 Niepołomice 

 
Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 
 

 
 

 
Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad 
waloryzacji 

 
Waloryzacja nie jest dopuszczalna 

7)  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokość składki jest wyliczana 

według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych 

w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa 
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akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

* Niepotrzebne skreślić. 
 
WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY  
Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ 
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 
 
 
Warunki, na jakich można odstąpić 
od umowy deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 
maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 
 

 
Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 
5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej „Ustawy”), w przypadku niespełnienia przez nabywcę 
świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie 
pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie 
przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej. 
 
Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 
5 Ustawy, w przypadku niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego 
lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej albo 
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie 
pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem siły 
wyższej. 
 
Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 
Ustawy: 
1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie 
zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, albo elementów, o których mowa w art. 36 Ustawy; 
2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 
3 lub 5 Ustawy, nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z 
wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy; 
3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z 
załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach; 
4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie 
których zawarto umowę deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, są 
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 
5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską albo umowę, o 
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze 
prospektu informacyjnego; 
6) w przypadku nie przeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej albo umowy, o 
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie wynikającym z tych umów; 
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym 
bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy; 
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej 
udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; 
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w 
terminie określonym w tym przepisie; 
10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy; 
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 
15 Ustawy; 
12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo 
upadłościowe. 
W przypadkach, o których mowa w  pkt 1–5 powyżej, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej 
albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 
 
W przypadku, o którym mowa w pkt 6 powyżej, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy 
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego 
upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z 
tytułu kary umownej za okres opóźnienia. 
 
W przypadku, o którym mowa w pkt 7 powyżej, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej albo 
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie 
z art. 10 ust. 3 Ustawy. 
 
W przypadku, o którym mowa w pkt 8 powyżej, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej albo 
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 
 
W przypadku, o którym mowa w pkt 9 powyżej, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej albo 
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej 
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wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy. 
 
 

 
INNE INFORMACJE44) 

 
 
I. Informacja:  
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie 

jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie 
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 
jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub 
przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu 
potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie 
obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 

44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o której mowa w odnośniku 2. 
 
 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy 
z:  
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli 
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o 
Działalności Gospodarczej;  
3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do 
którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – 
sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki 
celowej;  
5) projektem budowlanym;  
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł 
sprzeciwu;  
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;  
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;  
9) dokumentem potwierdzającym:  
a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie 
jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę 
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nierucho-mości wraz z domem 
jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub 
przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu 
potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,  
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-cyjnym – zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli 
takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.  
 
III. Informacja:  
Środki pieniężne zgromadzone w Małopolskim Banku Spółdzielczym [nazwa banku lub kasy prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy], 
prowadzącym/prowadzącej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną 
obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 
1784 i 1843).  
 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:  
– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Małopolskiego Banku Spółdzielczego z siedzibą w Niepołomicach 
[nazwa banku lub kasy prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy],  
 
– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach 
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wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków 
gwarantowanych ma powiernik, 
 
– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, 
środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,  
 
– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie należności tego 
deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach 
zgromadzonych na rachunku powierniczym, 
 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku, 
 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 
 

–     Małopolski Bank Spółdzielczy korzysta także z następujących znaków towarowych: udostępnione na stronie internetowej 
www.mbsw.pl. 

 
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: 
https://www.bfg.pl/.  
 
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).  
 
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem 
gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym 
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 
 

 
CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 
 

Cena lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego  
 

Do wyboru lokal : 
M2: 700 000 zł 
 

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 
 

lokal M 2: o powierzchni 88,2 m2 
 

Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego  

lokal M 2:  7936,51 zł / m2 
 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości wynikającego z umowy 
deweloperskiej lub jednej z umów, o 
których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 
2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym 
 
 

31.03.2026 r. 

Określenie położenia oraz istotnych 
cech domu jednorodzinnego albo 
budynku, w którym ma znajdować się 
lokal mieszkalny będący przedmiotem 
umowy rezerwacyjnej albo umowy 
deweloperskiej lub jednej z umów, o 
których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 
2021 r. o ochronie praw nabywcy 

Liczba kondygnacji  
 
 

2 
 

Technologia wykonania   Budynek zostanie wykonany w technologii tradycyjnej unowocześnionej 
 

Standard prac 
wykończeniowych w 

CZĘŚCI WSPÓLNE 
•Niwelacja drogi wewnętrznej, nawierzchnia z płyt ażurowych (ułożenie po 
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lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym 
 

części wspólnej budynku 
i terenie wokół niego, 
stanowiącym część 
wspólną nieruchomości 

zakończeniu całości inwestycji) 
•Wykonanie zjazdu z drogi powiatowej 

Liczba lokali w budynku  
 

2 
 

Liczba miejsc 
garażowych  
i postojowych 
  
 

Dla przedsięwzięcia deweloperskiego 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny 

Dostępne media  
w budynku  
 
 

 instalacja c.o., zimnej i ciepłej wody użytkowej z pompy ciepła  
 indywidualne opomiarowanie mediów  
 instalacja elektryczna (oświetlenie, gniazda wtykowe, w tym instalacja trójfazowa 

do kuchenek elektrycznych) –  
 instalacja teletechniczna (RTV, Internet) 
 kanalizacja sanitarna 
 przygotowanie instalacji elektrycznej do montażu instalacji fotowoltaicznej 
 

Dostęp do drogi 
publicznej  
 

Z ul. Królewskiej poprzez wewnętrzny układ komunikacyjny. 
 

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie lub 
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali 
mieszkalnych 
 

Każdy z budynków mieszkalnych posiada 2 lokale usytuowane obok siebie w poziomie. 

Określenie powierzchni użytkowej i 
układu pomieszczeń oraz zakresu i 
standardu prac wykończeniowych, do 
których wykonania zobowiązuje się 
deweloper 

Powierzchnia użytkowa lokalu wynosi 88,2 m2. 
Układ pomieszczeń zgodnie z rzutami lokalu stanowiącymi załącznik nr 1 do niniejszego prospektu. 
 
Lokal oddawany jest w standardzie do indywidualnego wykończenia: 
•Ściany i sufit – tynk cementowo–wapienny, płyty gips-karton 
•Posadzki – wylewka cementowa wypoziomowana, przygotowana pod warstwy wykończeniowe. 
•Instalacje wewnętrzne sanitarne – rozprowadzone wewnątrz mieszkania z wyjściem normatywnym pod baterie 
(zakończonym zaślepką), bez „białego montażu”, ogrzewanie podłogowe na parterze i poddaszu , kanalizacja do 
WC zakończona w szachcie (doprowadzenie instalacji do docelowej lokalizacji WC we własnym zakresie), 
przyłącza w kuchni wyprowadzone w okolicy planowanej lokalizacji zlewu, aranżacja kuchni we własnym 
zakresie. 
•Instalacje elektryczne – moc zamówiona 11 kW, instalacje wewnętrzne wykonane wraz z teletechnicznymi – 
telefon, Internet (1 gniazdo na parterze, 1 gniazdo na poddaszu), bez „białego montażu”. Przygotowanie 
instalacji pod alarm i fotowoltaikę. 
 
FUNDAMENTY I ŚCIANY PIWNIC. 
•Ławy fundamentowe - żelbetowe, wylewane na mokro  
 
ŚCIANY. 
Ściany zewnętrzne parteru i poddasza: 
•Pustaki ceramiczne gr 25cm z ociepleniem ze styropianu grubości 15cm i wykończone tynkiem cementowo-
wapiennym od wewnątrz. Od zewnątrz ściany wykończone tynkiem akrylowym cienkowarstwowym na siatce w 
kolorach białym i szarym,  
Ściany wewnętrzne nośne: 
•Pustaki ceramiczne gr 25cm obustronnie wykończone tynkiem cementowo-wapiennym  
Ściany wewnętrzne działowe: 
•Pustak ceramiczne 12 cm, obustronnie tynkowane tynkiem cementowo- wapiennym  
 
DACH.   
•Blacha, łaty 3x4cm, kontrłaty 8x2,5cm; folia wstępnego krycia wysokoparoprzepuszczalna; krokwie 8x18, wełna 
mineralna, folia paroizolacyjna, ruszt stalowy, płyty GK  
 
 STROP; PODŁOGI, POSADZKI. 
Strop nad poddaszem użytkowym:  
•Ruszt stalowy, płyty GK, podłoga na strychu tylko w zakresie koniecznym do dostępu do włazu dachowego.  
Strop nad parterem  
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Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 
 
 
 
 
 
 

.............................................. 
 
Załączniki: 
 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 
2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 

uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji 
terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 

4. Informacje dotyczące naliczenia i przekazywania składki na Fundusz Gwarancyjny 
5. Odbiór 
6. Odstąpienia od umowy wynikające z Ustawy 

 
 
 

•Wylewka betonowa, folia PE, styropian typ podłoga, płyta żelbetowa – 15,0cm, tynk cementowo-wapienny. 
 
Podłoga na parterze 
•Wylewka betonowa, folia PE, styropian typ podłoga, hydroizolacja, podkład betonowy, podbudowa z kruszywa 
łamanego, geowłóknina separacyjna. 
 
ZAGOSPODAROWANIE TERENU 
•Makroniwelacja terenu, uformowanie skarp i spadków, 
•Zjazd z drogi wewnętrznej, miejsce postojowe – utwardzenie kostka betonowa, 
•Wykończenie tarasu we własnym zakresie, 

Data wydania zaświadczenia o 
samodzielności lokalu mieszkalnego 
 
 

  
Nie dotyczy 

Data ustanowienia odrębnej własności 
lokalu mieszkalnego 
 
 

  
Nie dotyczy 

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie z lokalem 
mieszkalnym albo domem 
jednorodzinnym 
 
 

  
Nie dotyczy 

Cena lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego  
 
 

  
Nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności lokalu 
użytkowego albo ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego 
 

  
Nie dotyczy 


