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PROSPEKT INFORMACYJNY BUDYNEK 1
PRO CONSULT SP.Z 0.0.

Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z ktérych kazdy z
budynkéw bedzie miat trzy apartamenty, do ktérych przydzielono miejsca
postojowe. Wszystkie budynki potozone beda na niezabudowanej dziatce o numerze
2341/3 potozonej w miejscowosci Suche w Gminie Poronin o tacznej powierzchni

2303 m?
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CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE
DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
PRO CONSULT SP. Z 0.0.
Deweloper
Adres Aleja Grunwaldzka 472, 80-309 Gdansk, Polska
Numer NIP i
IP: 5842 RE : 525472
REGON NIP: 5842835937 GON: 525472089
Numer KRS:
0001039808
NILTEE +48 601 911 912
telefonu
Adres poczty : .
elektronicznej biuro@harmoniadrewna.pl
Adres strony
internetowej www.harmoniadrewna.pl
dewelopera

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANIE

Realizatorem inwestycji jest: PRO CONSULT SP. Z O.0. REGON 525472089, NIP:
5842835937 z siedzibg w Gdansku 80 — 309 Aleja Grunwaldzka 472.

Deweloper jest spotka, utworzong do realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego
Harmonia Drewna — Rezydencje Rafaczowki. Wiasciciele — posiadajg  wieloletnie
doswiadczenie w realizacji projektow budowlanych 1 organizacji sprzedazy na rynku
mieszkaniowym, poczawszy od domoéw jednorodzinnych po obiekty wielkokubaturowe,

a takze w realizacji obiektow uzyteczno$ci publicznej i zakladéw produkcyjnych. Prezes



Zarzadu Pro Consult sp. z 0.0. Robert Waszczyk - posiada bogate do§wiadczenie zaréwno
w sektorze klientow firmowych jak i indywidualnych. Jako cztonek kadry zarzadczej
uczestniczyt w realizacji projektow realizowanych przez grupe kapitatlowa Kamex, ktora
realizuje szerokie spectrum projektow m.in. hal produkcyjnych, obiektoéw przemystowych,
budynkéw  uzytecznosci publicznej, budynkéw mieszkalnych, magazynéw, budynkow
oswiaty Jako cztonek kadry zarzadzajacej. w celu skutecznej realizacji projektow
wspotpracuje z podmiotami zaleznymi, ktore specjalizujg si¢ w danej ptaszczyznie projektow,
co pozwala na optymalizacje zadan 1 gwarantuje terminowos$¢ 1jakos¢ wykonania zlecen. Od
2010 roku dziata réwniez na rynku posrednictwa nieruchomosci (przez ponad 10 lat prowadzit
biuro nieruchomosci). Z powodzeniem przeprowadzil sprzedaz lokali mieszkalnych, oraz
ustugowych w projekcie deweloperskim realizowanym przez Kamex Polska Sp. z o.o.

w miejscowosci Gdynia ulica Stowicza 1

Ostatnio realizowane 1 zarzadzane projekty przez Prezesa Zarzadu Roberta Waszczyka:

2019 — 2022 r. Budynek Wielorodzinny w Gdyni przy ulicy Stowicza.




Przedsiewzigcie polegato na budowie budynku mieszkalno-ustugowego, wielorodzinnego
wraz z murem oporowym i garazem podziemnym. . Inwestycja zlokalizowana jest w Gdyni,
w dzielnicy Pustki Cisowskie przy ul. Slowicza, dz. nr 395. Projekt obejmowal budowe
jednego budynku mieszkalno-ustugowego, wielorodzinnego o wysokos$ci 5-ciu kondygnacji
nadziemnych. Budynek stanowi wyodrgbniong cato$¢ techniczno-uzytkowa z osobnymi
przytaczami i urzadzeniami. Obiekt przeznaczony jest w calo$ci na potrzeby zabudowy
mieszkaniowo- uslugowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Projekt zostat zakonczony w
roku 2022 Do osiagnigcia zadowolenia Inwestora przyczynily si¢ miedzy innymi:
wykonczenie materialami bardzo dobrej jakosci oraz dbato$¢ o realizacj¢ zgodnie z

wymaganiami Inwestora. Warto$¢ projektu ponad 8 min zt.

2023 — 2024 Budowa Parku Handlowego w Kobysewie

Przedmiotem inwestycji byta budowa 3 budynkow ustugowo-handlowych — petnigcych funkcje

parku handlowego. Centrum Handlowe Kamex Park jest nowoczesnym kompleksem w petni



wyposazonym i dostosowanym do prowadzenia prac biurowych oraz dziatalnos$ci handlowe;j.
Catkowita powierzchnia uzytkowa Parku Handlowego Kamex Park wynosi blisko 4000 m2.
Park Handlowy zostat otwarty w pazdzierniku 2024 roku i zostal przy udziale Roberta

Waszczyka w 90% skomercjalizowany. Przedmiotowa warto$¢ projektu to ponad 22 miliony.

PRZYKELAD UKONCZONEGO

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(Zrealizowane

ez Kamex Polska sp. z 0.0.)

Adres Gdynia Stowicza 1
Data rozpoczecia 01.08 2020 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 07.09.2022 r.

uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO

UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA BUDOWLANEGO

(zrealizowanego

amex Polska sp. z o.0.

Adres DzierZZno Kartuska 2 C
Data rozpoczecia 11.10.2019 r
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 28.04.2021 .

uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO

UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Kobysewo Smotdzinska 2
Data rozpoczecia 10.06.2023 1.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 03.10.2024 r.
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub

prowadzi si¢ postepowania egzekucyjne na NIE DOTYCZY

kwote powyzej 100 000 zi




lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI |
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki

ewidencyjnej i numer Suche ul. Rafaczéwki, Gmina Poronin, Dz. ewid. nr: 2341/3

obrebu

ewidencyjnego') Identyfikator dziatki: 121705 2.0504.2341/3

Numer ksiegi

wieczystej NS1Z/00061942/8

Istniejace obciazenia HIPOTEKA UMOWNA NA KWOTE ................... zt

hipoteczne (oo ztotych)

nieruchomosci lub NA RZECZ BANKU SPOLDZIELCZEGO W PRUSZCZU GDANSKIM ,

whioski o wpis w REGON 000495792, KRS 0000097477

dziale czwartym

ksiegi wieczystej HIPOTEKA UMOWNA NA KWOTE ................... zt
oo, ztotych)

NA RZECZ BANKU RUMIA SPOLDZIELCZEGO,
REGON 000496219, KRS 000073381

ZABEZPIECZENIE SPEATY WIERZYTELNOSCI GLOWNEJ, ODSETEK,
ODSETEK OD PRZETERMINOWANYCH NALEZNOSCI, PROWIZJI I
OPLAT ORAZ PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA, UMOWA
KREDYTU ...

Brak innych wnioskéw o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o NIE DOTYCZY
powierzchni dzialki i
stanie prawnym
nieruchomosci?)
Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w Budynki mieszkalne jednorodzinne.
sasiedztwie inwestycji
i wplywajacych na
warunki zycia®)

Plan ogélny gminy Uchwata Nr XLVII1/287/2018 Rady Gminy
Poronin z dnia 26 wrze$nia 2018r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Poronin.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce
obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczego6lnosei obiekty generujgce ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym
przedsi¢wzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
SOLECTWA SUCHE W TZW. CZESCI S1
Uchwata nr XXXV/185/2013 Rady Gminy
Poronin z dnia 19 czelwca 2013 r.

(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 22 lipca
2013 r., poz.4600)
UCHWALA NR XXXV/185/2013
RADY GMINY PORONIN
z dnia 19 czelwca 2013 r.

W sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
sofectwa Suche w tzw. czgsci S 1

Miejscowy plan odbudowy

Obszar szczegolnej ochrony krajobrazowej;
Poludniowo matopolski Obszar Chronionego

Krajobrazu

Inne*)

NIE DOTYCZY

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1 MU3d - Tereny zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej z dominacjg zabudowy
drewniane;j;
20KDW -Tereny komunikacji - drogi
wewnytrzne,

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla
dziatki nr 2341/3, znajdujacej si¢ w obszarze
1MU3d, wynosi 0,30. W przypadku realizacji

zabudowy drewnianej zrgbowej dopuszcza

si¢ zwigkszenie intensywnosci do 0,40.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy: 0,40 (dla zabudowy drewniangj
zrebowe;j)

Minimalna nadziemna intensywnos$¢
zabudowy: 0,10

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%
powierzchni dziatki.

Jezeli budynek zostanie wykonany w
technologii zabudowy drewnianej zrgbowej,
maksymalna powierzchnia zabudowy moze
wynosi¢ 40% powierzchni dziatki.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11M

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50 %

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (DOM)

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Ochrona przyrody i krajobrazu:

Dziatka znajduje si¢ w Potudniowo-
matopolskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, co oznacza  koniecznos$c

zachowania walorow krajobrazowych.
Obowiazuje zakaz lokalizacji shipoéw i
masztow o wysokosci powyzej 15 m.
Wprowadzanie nowych zalesien powinno by¢
zgodne z ustaleniami MPZP.

2. Ochrona wod i powierzchni biologicznie
czynnej:

Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekow do gruntu i wod powierzchniowych.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:




Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 50% powierzchni dziatki.
Obowigzek zachowania istniejacych ciekow
wodnych oraz ich biologicznej obudowy.
Zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegajacych do potoku Suche w odleglosci
mniejszej niz 5 m oraz do pozostatych ciekow
wodnych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m.

3. Ochrona powietrza i hatasu:

Zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko
(np. duze zaktady przemystowe).
Dopuszczalny poziom hatasu musi spetniac¢
normy dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;j.

4. Ochrona gleby i terenu:

Obowigzek zapewnienia geotechnicznych
warunkow posadowienia budynkow,
zwlaszcza na terenach o skomplikowanych
warunkach gruntowych.

Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktore
moglyby negatywnie wptyna¢ na stabilnosc¢

gruntu.
5. Gospodarka odpadami i
zanieczyszczeniami:

Odpady musza by¢ gromadzone w sposob
selektywny 1 przekazywane do systemu
gospodarki odpadami.

Zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujace;j
emisj¢ zanieczyszczen wykraczajacych poza
granice dziatki.

6. Inne ograniczenia:

Budynki musza speliaé wymogi
energooszczgdnosci i ochrony cieplne;.
Obowiazuje harmonizacja architektoniczna z
krajobrazem, w tym stosowanie dachow
dwuspadowych o nachyleniu 35-45°.
Wszystkie inwestycje musza by¢ zgodne z
przepisami  ochrony $rodowiska, prawa
budowlanego oraz MPZP.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

1. Ochrona zabytkow i obiektow wpisanych
do ewidencji gminnej

W przypadku wystepowania na dziatce
obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkoéw, wszelkie prace budowlane,
przebudowy i rozbiorki wymagaja uzgodnien
z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow.
Zakaz przeksztalcen, ktore moglyby obnizy¢
historyczna, estetyczng lub architektoniczng
wartos¢ obiektow.

Zakaz umieszczania reklam na budynkach
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.
2. Ochrona krajobrazu kulturowego

Dziatka znajduje si¢ w Potudniowo-
matopolskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, co oznacza koniecznos¢
zachowania lokalnej tradycji
architektoniczne;.

Nowe budynki musza by¢ zgodne z
tradycyjng architektura regionu — dachy




dwuspadowe o nachyleniu 35-45°,
preferowana zabudowa drewniana.
Ograniczenia w zakresie wysokosci
zabudowy i powierzchni zabudowy maja na
celu zachowanie historycznego uktadu
przestrzennego i krajobrazowego.

3. Wymogi dotyczace nowej zabudowy

W przypadku budowy nowych obiektow w
otoczeniu zabytkow, ich forma i materiaty
muszg by¢ dostosowane do charakteru
sgsiedztwa.

Wymagana jest harmonizacja kolorystyki
elewacji i dachow z istniejaca zabudowa.

4. Ochrona elementow krajobrazowych i
kulturowych

Istniejace historyczne uktady urbanistyczne,
aleje drzew, mury oporowe i inne elementy
krajobrazowe powinny by¢ zachowane i
odpowiednio wkomponowane w nowe
inwestycje.

W przypadku prowadzenia wykopow
budowlanych nalezy zgltosi¢ mozliwo$¢
odkrycia znalezisk archeologicznych i
postepowaé zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow.

Dziatka 2341/3 nie jest wskazana jako teren o
szczegdlnym znaczeniu historycznym, jednak
nalezy stosowac si¢ do powyzszych
wymogow ochrony kulturowej wynikajacych
z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrgbnych

1. Ochrona obszaru chronionego krajobrazu
Dziatka znajduje si¢ w Potudniowo
matopolskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, co oznacza koniecznos¢
zachowania walorow krajobrazowych.
Zakaz realizacji stupéw i masztow powyzej
15 m (z wyjatkiem sieci
elektroenergetycznych wysokiego i $redniego
napigcia).

Ograniczenia dotyczace lokalizacji reklam —
wprowadzono zakaz umieszczania duzych
reklam w terenach le$nych, rolnych oraz na
obiektach zabytkowych.

2. Ochrona ciekéw wodnych

Zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci
mniejszej niz:

5 m od potoku Suche,

1,5 m od pozostatych ciekow wodnych.
Zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz
3 m od skarpy brzegowej (z wyjatkiem
obiektow wodnych i infrastruktury
technicznej).

Obowigzek zachowania biologicznej
obudowy ciekéw wodnych i dbalo$¢ o
drozno$¢ wod ptynacych.

3. Ochrona gruntéw rolnych i lesnych
Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien
sroédpolnych, przydroznych i nadwodnych (z
wyjatkiem pielegnacji lub dziatan
przeciwpowodziowych).

Mozliwos¢ sukcesywnego zalesiania gruntow
rolnych, jesli jest to zgodne z planem
zagospodarowania.

4. Ochrona przed hatasem i
zanieczyszczeniami




Dopuszczalny poziom hatasu zgodny z
normami dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekow do gruntu i wod powierzchniowych.
Obowiazek podiaczenia do sieci
kanalizacyjnej, a w przypadku jej braku —
zastosowanie szczelnych zbiornikow
wybieralnych.

5. Ochrona infrastruktury technicznej
Wymagane zachowanie stref ochronnych
wokot sieci elektroenergetycznych,
gazociaggow i wodociggow.

Mozliwo$¢ budowy nowych sieci
infrastrukturalnych pod warunkiem
zgodnosci z przepisami i planem
zagospodarowania.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1. Dostep do drogi publicznej

Dziatka znajduje si¢ w poblizu terenu
oznaczonego jako 20KDW, co oznacza, ze
obstuga komunikacyjna bedzie realizowana
przez droge wewnetrzna.

W przypadku zespotu czterech i wigcej
dziatek konieczne jest wydzielenie drogi
wewnetrznej o szerokosci co najmniej 5 m.
Nowe dziatki budowlane muszg mie¢
zapewniony dostgp do drogi publicznej —
bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzna.
2. Linie zabudowy od drog
Nieprzekraczalna linia zabudowy od drog
publicznych i wewnetrznych zostata
okreslona na rysunku MPZP.

W przypadku braku wyznaczonych linii
obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace
minimalnych odleglosci od drog.

3. Miejsca parkingowe

Minimalna liczba miejsc postojowych zalezy
od przeznaczenia budynku:

1 miejsce na 1 mieszkanie (dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j).

1 miejsce na 1 mieszkanie + 1 miejsce na
kazde 25 m? powierzchni uzytkowej
ustugowej (dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej).

2 miejsca na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych oraz
minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych
0s6b (dla dziatalnosci ustugowe;).

Miejsca postojowe moga by¢ realizowane na
dziatce lub w formie garazy.

4. Zasady lokalizacji zjazdow

Lokalizacja wjazdow na dziatke musi by¢
zgodna z przepisami o drogach publicznych i
uzgadniana z zarzadcg drogi.

W przypadku drég wewnetrznych zjazdy
powinny spelnia¢ wymogi bezpieczenstwa i
plynnosci ruchu.

5. Transport publiczny i infrastruktura piesza
Na obszarze MPZP nie wskazano
bezposredniej lokalizacji przystankow
komunikacji publicznej, ale dostep do
infrastruktury drogowej musi by¢
zapewniony.

W obszarach intensywnie uzytkowanych
przewidziano mozliwos¢ realizacji ciaggéw
pieszo-jezdnych.




Podsumowujac, dziatka 2341/3 ma
zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez
droge wewnetrzng 20KDW, a dla jej
uzytkowania wymagane jest spetnienie
warunkow dotyczacych dostepu do drogi,
miejsc parkingowych oraz zgodnosci z
przepisami o lokalizacji zjazdow.

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wodg

Docelowym zrodlem zaopatrzenia w wode
jest wodociag gminny.

Nowe przylacza wodociggowe musza by¢
realizowane zgodnie z projektem sieci, z
uwzglednieniem $rednic przewodow dla
stanu docelowego.

W przypadkach braku mozliwosci
podtaczenia do wodociagu gminnego
dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody,
wykonane zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Obowiazek instalacji hydrantow na nowo
budowanych odcinkach sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami ochrony
przeciwpozarowej.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow
Scieki sanitarne musza by¢ odprowadzane do
zbiorczej sieci kanalizacyjne;.

W przypadku braku mozliwosci podiaczenia
do kanalizacji gminnej dopuszcza sig:
szczelne zbiorniki wybieralne,
indywidualne lub zbiorowe systemy
oczyszczania $ciekow (zgodne z normami
ochrony $rodowiska).

Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekow do gruntu i wod powierzchniowych.
3. Odprowadzanie wod opadowych

Wody opadowe powinny by¢
zagospodarowane na terenie wiasnej dziatki,
np. przez system rozsaczania.

Dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do
istniejacej kanalizacji deszczowej, o ile
istnieja odpowiednie mozliwosci techniczne.
Zakaz bezposredniego odprowadzania wod
opadowych do ciekow wodnych bez
odpowiedniego systemu oczyszczania.

4. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢
budowe gazociagow Sredniego i niskiego
ci$nienia.

Przytaczenie do sieci gazowej wymaga
spelnienia norm dotyczacych stref
kontrolowanych oraz zgodno$ci z przepisami
o ochronie infrastruktury gazowe;j.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
Obszar objety MPZP korzysta z sieci
elektroenergetycznej sredniego napigcia (15
kV).

Mozliwe jest podtaczenie nowych budynkow
do sieci niskiego napiecia, zgodnie z
warunkami operatora systemu
dystrybucyjnego.

W przypadku braku wystarczajacej mocy
dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe
istniejacej infrastruktury
elektroenergetyczne;.

6. Telekomunikacja

Mozliwo$¢ podiaczenia do sieci
$wiattowodowej i telekomunikacyjnej w
ramach istniejacej infrastruktury.




Nowe inwestycje wymagaja dostosowania do
przepiséw dotyczacych stref ochronnych dla
linii telekomunikacyjnych.

7. Gospodarka odpadami

Odpady musza by¢ gromadzone w sposob
selektywny i przekazywane do gminnego
systemu gospodarowania odpadami.
Zabronione jest sktadowanie odpadéw na
terenie dziatki oraz spalanie odpadow
komunalnych.

8. Ochrona infrastruktury technicznej

Przy realizacji nowych przylaczy
wodociagowych, kanalizacyjnych i
energetycznych nalezy uwzglednic istniejace
strefy ochronne.

Zakaz lokalizacji budynkow w pasach
technicznych sieci infrastrukturalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami
budowlanymi.

Dziatka 2341/3 musi by¢ podtaczona do
gminnych sieci wodociggowe;j i
kanalizacyjnej, a w przypadku ich braku
dopuszcza si¢ alternatywne rozwigzania
zgodne z normami ochrony srodowiska. Sie¢
energetyczna, gazowa i telekomunikacyjna sa
dostepne, z mozliwoscig ich rozbudowy.
Inwestorzy musza rowniez spetnia¢ warunki
dotyczace gospodarki odpadami i ochrony
infrastruktury technicznej.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dzialek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odleglo$ci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®)

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z
dominacja zabudowy drewnianej (1MU3d)
Tereny komunikacji — drogi wewnetrzne
(20KDW)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Tereny 1-2MU2, 1-8MU2t, 1-4MU2d, 1-
2MU3, 1-2MU3d — maksymalna
intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,30.

W przypadku realizacji zabudowy drewnianej
zrebowej dopuszcza si¢ zwiekszenie
intensywnosci do 0,40.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna nadziemna intensywno$é
zabudowy: 0,30 (w przypadku zabudowy
drewnianej zrgbowej dopuszcza si¢ wzrost do
0,40).

Minimalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy: 0,10.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%
powierzchni dziatki.
W przypadku realizacji zabudowy drewnianej
zrgbowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
powierzchni zabudowy do 40%.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo-
ushugowe, ustugowe, pensjonatowe: 11,0 m
Pozostata zabudowa (garaze, budynki
gospodarcze): 9,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50 %

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

W zaleznosci od rodzaju funkcji obiektu:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie.

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje "Brak
planu"




Zabudowa pensjonatowa i inne obiekty
hotelarskie: minimum 1 miejsce na 1
jednostke mieszkalng (pokoj, apartament).
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa:
minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie + 1
miejsce na kazde 25 m? powierzchni
uzytkowej przeznaczonej pod ustugi.
Zabudowa zagrodowa: minimum 1 miejsce
na 1 mieszkanie + 1 miejsce dla maszyn
rolniczych.

Zabudowa uslugowa: minimum 2 miejsca na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej oraz
minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych
0s6b (dla dziatalnosci produkcyjnej mozliwe
ograniczenie do 2 miejsc na 10
zatrudnionych).

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzi¢ciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Projektowana inwestycja nie znajduje si¢ w
obszarze zagrozenia powodzig.

W MPZP nie wskazano terenéw
szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Brak koniecznos$ci uwzgledniania
dodatkowych wymagan
przeciwpowodziowych dla planowanej
zabudowy.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy




Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym ),
zawarte w:

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

planach zagospodarowania
przestrzennego

1. Przeznaczenie terenu —
= Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
(1-14MU1, 1-2MU2, 1-2MU3) —
dominujaca funkcja to zabudowa
jednorodzinna i mieszkaniowo-
ustugowa.
= Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
z dominacja zabudowy drewnianej
(1-sMU1d, 1-4MU2d, 1-2MU3d) —
obowiazek stosowania
drewnianych elewacji i regionalnej
architektury.
= Tereny rekreacyjne i sportowe
(US1, US2) — przeznaczone pod
infrastrukture turystyczna, w tym
trasy narciarskie.
2. Warunki zabudowy
=  Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
Budynki mieszkalne i ustugowe: 11 m,
maks. 3 kondygnacje (W tym 2 w
dachu).
Budynki gospodarcze i garaze: 9 m, maks. 2
kondygnacje.
Intensywno$¢ zabudowy:
Standardowa: 0,30 — 0,35.
Drewniana zr¢bowa: do 0,40.
Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna:
0d 50% do 65% w zalezno$ci od terenu.
3. Zasady ochrony krajobrazu i przyrody
Obszar znajduje si¢ w
Poludniowomatopolskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu.
Zakaz grodzenia w odlegltosci mniejszej niz 5
m od potoku Suche i 3 m od innych ciekow
wodnych.
Wymog stosowania drewnianych i
kamiennych elewacji dla harmonizacji
krajobrazowe;j.
4. Infrastruktura techniczna i komunikacyjna
Drogi publiczne: KDZ1, KDL1, 1-7KDDI.
Drogi wewngtrzne: 1-22KDW.




inwestycyjnym®), Obowigzek zapewnienia min. 1 miejsca
zawarte w: postojowego na mieszkanie i dodatkowych

miejsc dla ustug.

Zaopatrzenie w wodg: sie¢ wodociggowa,

ewentualnie wlasne ujgcia wody.

Odprowadzanie $ciekow: kanalizacja

zbiorcza lub szczelne zbiorniki.

Zakaz stosowania wysokoemisyjnych zrodet

ciepfta.

decyzjach o warunkach zabudowy i | Decyzje o warunkach zabudowy (WZ) sa

zagospodarowania terenu wymagane w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

(MPZP). W obszarze inwestycji obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Warunki zabudowy

Dopuszczalne funkcje zabudowy:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

Ushugi nieucigzliwe (np. handel, gastronomia,
turystyka).

Budynki gospodarcze i garaze.

Parametry zabudowy:

Maksymalna wysokos$¢ budynkow
mieszkalnych i ustugowych: 11 m (3
kondygnacje).

Maksymalna wysoko$¢ budynkow
gospodarczych i garazy: 9 m (2
kondygnacje).

Dachy: dwuspadowe o kacie nachylenia 49°—
54°.

Intensywno$¢ zabudowy: 0,30-0,35 (dla
zabudowy drewnianej do 0,40).
Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna:

50-65% w zaleznosci od rodzaju zabudowy.
2. Warunki ochrony $rodowiska i krajobrazu
Teren znajduje si¢ w
Potudniowomatopolskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu.

Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do gruntu.

Zakaz stosowania wysokoemisyjnych zrodet
ciepta (np. wegiel, olej opatowy).
Ograniczenia w grodzeniu dziatek w poblizu
ciekéw wodnych.

3. Warunki obstugi komunikacyjnej
Minimalna liczba miejsc postojowych:

1 miejsce na mieszkanie.

1 miejsce na 25 m? powierzchni ushugowe;.
2 miejsca na 50 m? obiektow ustugowych.
Nieprzekraczalne linie zabudowy:

4,0 m od drogi wewng¢trzne;j.

Zgodnie z przepisami odr¢bnymi dla drog

Informacje dotyczace publicznych.
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od decyzjach o $rodowiskowych 1. Zakazy dotyczace inwestycji o znaczacym
terenu objetego uwarunkowaniach oddziatywaniu na $rodowisko

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegoélnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze



przedsiewzieciem Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych

deweloperskim lub zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
zadaniem z vyyj a}tkie;m:
inwestycyjnym?), drég publicznych,

sieci wodociagowych i kanalizacyjnych,
urzadzen do poboru wod podziemnych (w
tym termalnych),

infrastruktury gazowej i elektroenergetycznej

zawarte w:

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, jesli ich ocena wykazata
negatywne oddziatywanie.

2. Ograniczenia w obszarach szczegolnej
ochrony krajobrazowej

Zakaz budowy stupow i masztow powyzej 15
m.

Zakaz umieszczania reklam
wielkoformatowych na terenach lesnych i
zieleni chronione;.

3. Ochrona wod i powietrza

Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do gruntu.

Obowigzek stosowania niskoemisyjnych
zrodet ogrzewania (zakaz spalania wegla i
oleju opatowego).

Zachowanie biologicznej obudowy ciekow
wodnych, obowigzkowa odlegtos$¢ od potoku
Suche — 5 m, od innych ciekow — 3 m.

4. Hatas i pola elektromagnetyczne
Dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z
przepisami Srodowiskowymi:

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej —
hatas nie moze przekracza¢ norm dla tego
typu zabudowy.

Ograniczenia dla linii elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych, w tym minimalne
odlegtosci od budynkow mieszkalnych.

uchwatach o obszarach ograniczonego | 1. Obszary ograniczonego uzytkowania w
uZytkowania rejonie westycji

Potudniowo-matopolski Obszar Chronionego
Krajobrazu — obejmuje caly teren objety
MPZP.

Granica obszaru i terenu gorniczego
»Poronin” — obowiazuja przepisy dotyczace
uzytkowania terendw gorniczych.

Obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw — wszelkie zmiany w ich otoczeniu
wymagajg uzgodnien konserwatorskich.

2. Ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych

Zakaz realizacji inwestycji znaczaco
oddziatujacych na srodowisko, chyba ze
przewidziane w MPZP.

Zakaz budowy ogrodzen w odleglosci
mniejszej niz 5 m od potoku Suche oraz 3 m
od innych ciekow wodnych.

Obowiazek uwzglednienia stref ochronnych
przy liniach wysokiego napigcia oraz
gazociagach.

Podsumowujac, teren objety inwestycja
podlega ograniczeniom zwigzanym z ochrong

7 Wskazane inwestycje dotycza w szczegoélnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze



krajobrazu, obszarami gorniczymi i ochrong
zabytkow, co wptywa na mozliwosci
zagospodarowania.

Miejscowe plany odbudowy

miejscowych planach odbudowy Nie wskazano miejscowych planow
odbudowy dla tego terenu.

Remont, przebudowa i nadbudowa istnicjace;j
zabudowy mozliwa tylko w ramach

Informacje dotyczace

przewidzianych okreslonych parametrow MPZP.
inwestycji w Podsumowujac, teren podlega regulacjom
promieniu 1 km od ochrony $rodowiskowej i krajobrazowe;j,
terenu objetego jednak nie ustanowiono formalnych
przedsiewzieciem obsz?r(')w ograniczonego uzytkowania ani
deweloperskim lub planéw odbudowy.
zadaniem

mapach zagrozenia powodziowego i | 1. Decyzje o Srodowiskowych

mapach ryzyka powodziowego uwarunkowaniach o
Na obszarze objetym MPZP obowiagzuje

zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem drdg, sieci infrastruktury
technicznej i facznosci publiczne;.
Przedsigwzigcia mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
wymagajg oceny oddziatywania na
srodowisko — jesli wykazany zostanie
negatywny wplyw, inwestycja nie moze
zosta¢ zrealizowana.

Obszar szczegdlnej ochrony krajobrazowej —
zakaz realizacji stupow 1 masztow, z
wyjatkiem wymiany istniejacych.

2. Obszary ograniczonego uzytkowania
Obszar nie jest objety strefa ograniczonego
uzytkowania, jednak obowigzuja regulacje
wynikajace z ochrony krajobrazu i przyrody
w ramach Poludniowomatopolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Ograniczenia dotyczace infrastruktury
elektroenergetycznej — wzdtuz linii
napowietrznych nalezy utrzymac strefy
techniczne zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Miejscowe plany odbudowy

Brak uchwalonych miejscowych planow
odbudowy dla analizowanego obszaru.

4. Mapy zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego

Na terenie objetym planem nie wskazano
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig

inwestycyjnym?®),
zawarte w:

Brak szczegolnych wymagan dotyczacych
ochrony przed powodzia w MPZP, ale
obowiazuje standardowa ochrona ciekow
wodnych (zakaz zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz S m od potokéw i 3 m od
innych ciekow).

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
Informacje dotyczace

przewidzianych lub zadaniem inwestycyjnym:

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegoélnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze



inwestycji w Dla obszaru objetego przedsigwzigciem deweloperskim przewidziane sa
promieniu 1 km od nastgpujace inwestycje celu publicznego:
terenu objetego U ya p £o-
przedsiewzieciem
dewelopers.klm lub 1. Infrastruktura techniczna i komunikacyjna
zadaniem
inwestycyjnym®), Rozbudowa infrastruktury telekomunikacyjnej — mozliwo$¢ lokalizacji nowych
zawarte w: sieci tacznosci publicznej pod warunkiem zgodnos$ci z zapisami MPZP.
Modernizacja drog publicznych i wewngtrznych — wyznaczenie dodatkowych
ciggow pieszo-jezdnych do dzialek budowlanych.
Realizacja obiektow regulacji wod oraz zabezpieczenia przeciwpowodziowego.
2. Inwestycje w infrastrukture turystyczng i sportowa
Nowe szlaki turystyczne — wyznaczenie tras pieszych, konnych i narciarskich
biegowych.
3. Ochrona i modernizacja istniejacej zabudowy
Remont i przebudowa istniejacych budynkow przy gtownych drogach (KDZ1,
KDLI1, 1-7KDD1, 1-3KDD2, 1-22KDW), ale bez mozliwosci ich rozbudowy.
Dopuszczenie nadbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy, pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami planu.
Podsumowujac, ustalenia dotycza modernizacji infrastruktury drogowe;j,
telekomunikacyjnej oraz rozwoju infrastruktury turystycznej i sportowej, przy
jednoczesnym zachowaniu zgodnosci z wymogami planu zagospodarowania.
decyzja o zezwoleniu na realizacje
. .. . Brak
inwestycji drogowej
decy.2Ja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku Brak
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli Brak
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji
. inwestycji w zakresie budowy obiektu Brak
Informac.Je (.lotyczace energetyki jadrowej
pl:zew1dzm‘1‘1ych decyzja o ustaleniu lokalizacji
1anes.tyq1 w strategicznej inwestycji w zakresie Brak
promieniu 1 kmod | gieci przesylowej
terenu objetego decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
przedsu;wn?clem regionalnej sieci szerokopasmowej
dewelopers.klm lub decyzja o ustaleniu lokalizacji
. zadan.lem o inwestycji w zakresie Centralnego Brak
inwestycyjnym ), Portu Komunikacyjnego
ARNELUDE decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury Brak
dostepowe;j

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze
10 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze



decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze Brak
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze Brak

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak*“

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je
wydal

DECYZJA NR263/2025 ZDNIA 18 CZERWCA 2025 ROKU WYDANA PRZEZ
STAROSTE TATRZANSKIEGO.

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351,z
pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu
przez ten organ

...NIEDOTYCZY .....c.cceeviennnnnn

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych do dnia 15 08.2025 r., planowane zakonczenie
robot budowlanych 30.04.2027 r

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

6

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci

Przedsigwzigcie deweloperskie polega na

budowie 6  budynkéw  mieszkalnych

jednorodzinnych  wraz  z  miejscami
postojowymi naziemnymi oraz
zagospodarowaniem  terenu =~ wraz =z

! Niepotrzebne skresli¢.




infrastruktura towarzyszaca i techniczng na

dziatce nr 2341/3 obreb Suche

Odlegtos¢ od granicy dziatki:
4,00 m, jesli w $cianie znajduja si¢ okna lub
drzwi, 2,95 m dla $cian bez okien i drzwi.

Minimalna odlegto$¢ migdzy budynkami na

dzialce: 8,00 m zgodnie z przepisami
przeciwpozarowymi  (jesli budynki nie
stanowig $cian oddzielenia
przeciwpozarowego).

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia uzytkowa budynku liczona jest zgodnie z norma PN-ISO
9836:2015, w ktorej pomiar wykonuje si¢ na poziomie podlogi, micdzy $cianami
ograniczajacymi poszczegélne pomieszczenia. W pomiarze nie uwzglednia sie
powierzchni zajmowanej przez konstrukcyjne elementy budynku, takie jak §ciany
nosne, szachty instalacyjne czy kominy. Uwzglednia si¢ natomiast powierzchnie
Scian dzialowych.

W przypadku wnek okiennych, gdy okna rozpoczynaja si¢ od poziomu posadzki i
nie wystepuje parapet, do powierzchni uzytkowej wlicza si¢ powierzchni¢ wneki do
linii profilu okiennego.

Jezeli na zyczenie Inwestora (kupujacego) zostang wprowadzone zmiany w uktadzie
Scian dzialowych, ostateczna powierzchnia uzytkowa bedzie okreSlona na
podstawie pomiaréw powykonawczych, dokonanych przez osobg uprawniong na
zlecenie Inwestora lub Wykonawcy. Koszt pomiaru ponosi Inwestor (kupujacy).
Powierzchnia uzytkowa budynku moze rézni¢ si¢ do 2% w stosunku do

powierzchni deklarowanej w dokumentacji projektowe;.

Zamierzony sposéb i
procentowy udzial
zrédel finansowania

Rodzaj posiadanych srodkow

S : o [
finansowych - kredyt, srodki wiasne, RISV 25 U

Kredyt 74,47 %

e Fyrcf] inne
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
. zadanl.a W nastepujacych instytucjach Kredyt dewelqperskl ud’zualc')ny prze
inwestycyjnego S konsorcjum bankow tj.
finansowych (wypehia si¢ w 11
rzypadku kredytu) Banku Spoétdzielczym w Pruszczu
p Gdanskim oraz Bank Rumia
Spotdzielczy

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy-rachunck

nabywcéw powierniczy* powicrniezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

wynosi 0,45%.

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny'?)

12 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki




Gléwne zasady Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z

funkcjonowania postepem realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Wysoko$¢ wptat
wybranego rodzaju | dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
zabezpieczenia poszczegdlnych etapow Przedsiewzigeia Deweloperskiego, okreslonych w jego

srodkéw nabywcy harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, okreslonego w
jego harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym nos$niku o zakonczeniu danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego.
Bank prowadzacy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie
dla kazdego nabywcy. Bank prowadzacy rachunek na zgdanie Nabywcy informuje
Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach oraz stanie salda na rachunku
powierniczym. Koszty prowadzenia rachunku obcigzajg Dewelopera.

Bank wyptaci Srodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na rachunek powierniczy
wylacznie w nastepujacych przypadkach: nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz ceny lokalu, lub gdy bank otrzyma umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu na Nabywce — w kwocie stanowiacej r6znicg migdzy
ceng lokalu a kwotami dotychczas wyptaconymi. W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie,
bank wyptaci Deweloperowi pozostate na rachunku powierniczym $rodki pienigzne
wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wiasnosci
Lokalu w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabyweca.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przyshuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak
w przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana. Srodki zgromadzone na
likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwlocznie
przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory majg by¢ przekazane Srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177) — dalej ,,Ustawa” . W
przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktérym mowa
powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca Nabywcom $rodki znajdujace
si¢ na tym rachunku. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa powyzej,
informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie.
Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku
informacyjnego, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera lub
Nabywce z przyczyn wskazanych w art. 43 Ustawy, bank wyplaci na rzecz
Nabywcy $rodki pozostale na rachunku powierniczym wplacone na poczet ceny

jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



lokalu, w nominalnej wysokos$ci, a wyptata nastagpi niezwtocznie po przedstawieniu
w banku: kopii pisemnego oswiadczenia Dewelopera lub Nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloperskiej, w ktorym bedzie podana przyczyna okreSlona w art. 43
Ustawy, kopii dowodu dorgczenia powyzszego oSwiadczenia do adresata oraz -w
przypadku, gdy odstgpienia dokonuje Nabywca- kopii pisemnego oswiadczenia
Nabywcy z podpisem notarialnie poswiadczonym z bezwarunkowa zgoda na
wykreslenie roszczenia z tytulu umowy deweloperskiej z ksiggi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci. W przypadku, gdy dojdzie do rozwigzania umowy
deweloperskiej z innych przyczyn niz odstgpienie na podstawie art. 43 Ustawy, bank
wyptaci §rodki wptacone na rachunek powierniczy na poczet ceny lokalu zgodnie z
treScia wspolnej dyspozycji ztozonej pisemnie w Banku przez Nabywce i
Dewelopera, przy czym podpis Nabywcy pod ta dyspozycja powinien zostaé
poswiadczony przez notariusza.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej BANK RUMIA SPOLDZIELCZY
bezpieczenstwo ul. Morska 21 84-230 Rumia

Srodkow nabywcy

. Procentowy ,
Termin g
.. szacunkowy podzial
. o rozpoczecia l kosztow
Etap przedsiewzigcia zakonczenia e e
deweloperskiego Etapoy Etapow
przedsiewziecia dsiewzieci
Deweloperskiego przecsigwziecia
deweloperskiego
ETAP I3
. Zakup gruntu Geodezja
Harm?n()g.ral-n e  (wytyczenie budynku) 0d 06.06.2024 o
przedsiewziecia . Projekt Wykonawczy, Dokumentacja do 31.07.2025 24 %
deweloperskiego lub techniczna z pozwoleniem na budowe,
zadania formalno$ci )
q q U Prace okolo projektowe
inwestycyjnego
ETAP 11
PRACE ZIEMNE
1. Budowa wjazdu na dziatke, tymczasowy
plac utwardzony + droga
2. Przygotowanie terenu,
3. Roboty ziemne, wymiana gruntu 0d 01.08. 2025 15 %
4.  Fundamenty do 30.11.2025
5. Izolacje przeciwwilgociowe
6.  Sciany konstrukcyjne
INNE
Dziatania marketingowe
ETAP III
STAN SUROWY OTWARTY
0d 01.12.2025 15%
Harmonogram 1. Dach konstrukcja do 31.04.2026
przedsiewziecia 2. Dach - pokrycie, podbitka
deweloperskiego lub 3. Strop

13 Harmonogram przedsiewziccia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego zawiera co najmniej cztery etapy
realizacji. Koszt kazdego z etapdw nie moze by¢ wyzszy niz 25% 1 nizszy niz 10% calkowitych kosztéw
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, wynikajacych z harmonogramu. Zrodto: USTAWA
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



zadania 4. Instalacja elektryczna i
. . teletechniczna,smart home
GRG0 5. Instalacja wod-kan
6.  Elewacje, termoizolacja, parapety
zewnetrzne
7. Przylacza techniczne
8.  Sciany konstrukcyjne

ETAP IV
STAN SUROWY ZAMKNIETY

Sciany konstrukcyjne

Strop

Schody i balustrady 0d 01.05.2026 21 %
Obrobki blacharskie, orynnowanie do 30.09.2026

Sciany dziatowe
Stolarka okienna
Stolarka drzwiowa
Podtoza i posadzki
. Instalacja wod-kan
10. Tynki wewnetrzne

Harmonogram ETAPV

LN R W~

przedsiewziecia
dewe]operskiego lub PRACE WYKONCZENIOWE
zadania
. . 1. Instalacja elektryczna i teletechniczna, 0d 01.10.2026 12%
inwestycyjnego smart home do 30.11..2026
2. Podlogi
3. Roboty malarskie, glazura, parapety
wewnetrzne
Harmonogram ETAP VI
przedsiewziecia 1. Instalacja C.O. (np. pompa ciepla,
deweloperskiego lub grzejniki, kominek,pozostaty osprzet)
zadania 2. Drogi, chodniki, o$wietlenie zewnetrzne, 0d01.12.2026 13.%
. . 3. Bialy montaz do 30.04.2027 ’
inwestycyjnego 4.  "Nasadzenia zieleni,

ogrodzenie,infrastruktura ogdlnodostepna

Zgodnie z umowg deweloperska!* § 5, ktora stanowi zalgcznik nr. 4 niniejszego
prospektu informacyjnego:

Dopuszczenie 1. Strony postanawiaja, ze w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw
waloryzacji ceny oraz i ustug (VAT), wskazana powyzej cena nabycia moze ulec zmianie.

okreslenie zasad 2. W przypadku zmiany przepisow prawa dotyczacych wysokosci stawek

waloryzacji podatku od towarow i ustug VAT) po zawarciu umowy deweloperskiej, a

jeszcze przed zawarciem umowy przenoszacej na nabywce wlasnosé
lokalu, deweloper niezwlocznie zawiadomi nabywce - jednak nie pdzniej
niz w terminie 14 (czternastu) dni od dnia wej$cia w zycie tych przepisow
— z zachowaniem formy pisemnej (listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru) o zmianie stawki podatku od towarow i ustug
(VAT), dofaczajac zaktualizowany harmonogram wptat na poczet ceny
nabycia prawa do lokalu, ktora to cena zostanie stosownie skorygowana
(zmniejszona lub powigkszona) po =zastosowaniu wlasciwej stawki
podatku, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, z tym
zastrzezeniem, ze:

a) jezeli w wyniku zmiany stawki podatku od towarow i ustug (VAT),
cena lokalu ulegnie obnizeniu, deweloper zobowigzany jest zwrocic¢
nabywcy ewentualng nadplatg, powstala zgodnie z przepisami

14 UMOWA DEWELOPERSKA - zawartaaw trybie art. 76 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U. z 2021 roku, poz. 1177),
w zwigzku z przepisami ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (tj. Dz. U. z 2021 roku, poz. 1445 ze zm.), zwanej dalej Ustawa art. 22 ust. 1 pkt 2 Ustawy.



Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

wprowadzajagcymi zmiany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od
zawiadomienia o zmianie ceny okreslonej w pkt. 1 powyzej, po
podpisaniu przez nabywce faktury korygujacej VAT,

b) jezeli w wyniku zmiany stawki podatku od towaréw i ushug cena
lokalu ulegnie zwigkszeniu, nabywca bedzie uprawniony w terminie
14 (czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia o przeliczeniu
ceny okreslonej w pkt. 1 powyzej, ztozy¢ oSwiadczenie w formie
pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym o odstapieniu od
umowy deweloperskiej, zawierajace jednoczes$nie zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia na rzecz Nabywcy
ujawnionego na podstawie niniejszej umowy deweloperskiej. Po
bezskutecznym uplywie tego terminu strony przyjmuja, ze nabywca
wyrazit zgod¢ na zmiang ceny nabycia prawa do lokalu. ---------------

Zgodnie z umowg deweloperska § 4

1.

Cena zawiera podatek od towarow i ustug VAT wyliczony zgodnie z
aktualnie obowiazujaca stawka, ktora na dzien zawarcia niniejszej umowy
wynosi 8% (osiem procent).

Zgodnie z umowg deweloperska § 7 -

3.

Strony dopuszczaja mozliwo§¢ wystapienia z przyczyn architektoniczno-
konstrukcyjnych lub wykonawczych, jednakze niepowodujacej utraty ich
funkcji uzytkowych, nieznacznych rdéznic pomigdzy projektowang
powierzchnig lokalu, a powierzchnia wynikajaca z inwentaryzacji
powykonawczej, jednak nie wigcej niz +/- 2% (dwa procent) od wskazane;j
w niniejszym akcie. Zmniejszenie powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego podlega stosownemu rozliczeniu, za wyjatkiem zmian
dokonanych na zlecenie Nabywecy.

Stawajacy zgodnie postanawiaja, iz dokonanie na zlecenie nabywcy zmian
w lokalu mieszkalnym bedacym przedmiotem niniejszej umowy, wymaga
zgodnego porozumienia stron wyrazonego w protokole zmian
sporzadzonym w formie pisemne;.

Wysokos¢ kosztow powyzszych zmian zostanie okreslona w protokole
zmian sporzadzonym przed ich dokonaniem, przy czym nabywca
zobowigzuje si¢ dokona¢ zaptaty na rzecz dewelopera kosztow wykonania
powyzszych zmian w terminie 7 (siedem) dni od daty wystawienia
obejmujacej te koszty faktury VAT.

Deweloper wezwie nabywce pisemnie — to jest listem poleconym lub drogg
mailowa na adres wskazany przez nabywce, do odbioru lokalu z co
najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem. Deweloper zobowiazuje si¢ do
uwzglednienia w miar¢ mozliwosci sugestii nabywcy co do terminu
odbioru.

Strony ustalaja, ze zawiadomienia beda wysytane na adresy do dorgczen
nizej podane. Strony ponadto zobowigzuja si¢ do wzajemnego
informowania o kazdorazowej zmianie adresu do dorgczen, niezwlocznie
po zaistnieniu zdarzenia powodujgcego zmiane. Pisma wystane pod te
adresy i zwrdcone z powodu nieodebrania bedg uwazane za dorgczone.-

Adresy do dorgczen:-
a) Deweloper: Pro Consult sp. z o0.0. ul. Aleja Grunwaldzka, nr 472,
Gdansk 80-309, adres mailowy: biuro@harmoniadrewna.pl ,-----

b) Nabywca: ................ y e s ,ul , opcjonalnie
adres mailowy: ........ @




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt2,31ub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z umowa deweloperska § 9, ktora stanowi zalacznik nr. 4 niniejszego

propsektu informacyjnego:

1. Deweloper jest uprawniony do odstapienia od umowy w
przypadku:

a) niespehienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia dor¢czenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub do
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace z niniejszej umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego
doreczenia nabywcy wezwania w formie pisemnej, w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

2. Oswiadczenie woli dewelopera o odstapieniu od niniejszej umowy
zostanie zlozone nabywcy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
powzigcia wiadomosci o okoliczno$ciach uzasadniajacych odstapienie
i wymaga zachowania formy pisemne;j.

3. W przypadku odstapienia przez dewelopera od umowy, nabywca
zobowigzany jest do przedtozenia deweloperowi zgody na wykreslenie
z ksiegi wieczystej opisanej w § 1 niniejszego aktu roszczenia o
wybudowanie budynku, wyodr¢bnienie lokalu 1 przeniesienie
wlasnosci lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu, z
podpisem nabywcy notarialnie po§wiadczonym, niezwlocznie - nie
p6zniej jednak niz w terminie 7 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia
o0 odstapieniu od niniejszej umowy.

4. Podstawa wykreslenia roszczenia z ksiggi wieczystej wpisanego
na rzecz Nabywcy moze by¢ rowniez o§wiadczenie Dewelopera z
podpisem notarialnie poswiadczonym stwierdzajace, ze Deweloper
odstapit od niniejszej umowy.

5. W przypadku odstapienia przez dewelopera od umowy, wptacone
przez nabywcg kwoty, wyptacone deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, po potraceniu
ewentualnych naleznosci, zostang zwrocone nabywcy w terminie 3
miesigcy od dnia odstapienia od umowy przez dewelopera. Za okres

ten nabywcy nie przystuguja odsetki. Deweloper moze powstrzymacé




si¢ ze zwrotem naleznych nabywcy kwot do dnia dorgczenia jemu

przez nabywce oswiadczenia o ktorym mowa w pkt. 3 powyze;.

Zgodnie z umowa deweloperska § 10, ktéra stanowi zalacznik nr. 4 niniejszego

propsektu informacyjnego:

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

a)

b)

¢)

d)

2

h)

)

k)

D

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art.
35 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, --------
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
jezeli deweloper nie dorgczyl, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy,
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych Iub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z niniejszej umowy, --

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy,

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie, ----

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego, na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy, -

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z

dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe,




2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1 powyzej lit. a) — e), nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt. 1 powyzej lit. f), przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od

tej umowy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 1 powyzej lit. g), nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow

zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy. -

5. W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 1 powyzej lit. h), nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 1 powyzej lit. i), nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do

publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie - jednak nie p6zniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrécic¢
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.

8. Oswiadczenie woli nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreSlenie roszczenia o wybudowanie
budynku, wyodrebnienie lokalu i przeniesienie wiasnosci lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z lokalu z ksiggi wieczystej opisanej w § 1, i jest ztozone

w formie pisemnej z podpisem nabywcy notarialnie poswiadczonym.

9. W przypadku odstapienia jednej ze stron od niniejszej umowy lub jej rozwigzania
Nabywca zobowiazuje si¢ do zwrotu kosztow, ktore deweloper ponidst w zwigzku
z dokonaniem przerdbek w lokalu dokonanym na zlecenie nabywcy, na podstawie
podpisanego przez strony protokolu zmian, przy czym deweloper moze potracic te
kwoty z wplat uiszczonych przez nabywce, jezeli juz zostaly one deweloperowi
wyptacone przez bank prowadzacy rachunek powierniczy, jak rowniez zobowiazuje
si¢ zwroci¢ Deweloperowi lokal mieszkalny bedacy przedmiotem niniejszej umowy
w stanie niepogorszonym, wolnym od o0sob i rzeczy oraz jakichkolwiek obciazen i
praw osob trzecich, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstapienia lub

rozwigzania niniejszej umowy.




INNE INFORMACIJE

I. Informacja:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

1I. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez
osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) z aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci objetej
inwestycja,

2) zdecyzja o pozwoleniu na budowg i jej wszystkimi zmianami,

3) zaktualnym informacja uzyskana z Krajowego Rejestru Sadowego
dla dewelopera, to jest Pro Consult Sp. z 0.0.,

4) ze sprawozdaniem finansowym dewelopera za okres od daty zalozenia spotki
cywilnej,

5) zprojektem budowlanym,

6) zprojektem podzialu geodezyjnego dziatki gruntu oznaczonej w ewidencji gruntow
numerem 2341/3, obreb geodezyjny Suche, dla ktorej prowadzona jest Ksigga
Wieczysta o nr: NS1Z/00061942/8.

7) Nabywcy zostang udzielone wszelkie dodatkowe informacje, zarowno dotyczace
sytuacji finansowej dewelopera oraz przedsigwzigcia deweloperskiego,

8) Nabywca ma mozliwos$¢ zapozna¢ si¢ ze stanem nieruchomosci, na ktérej ma by¢
wzniesiony budynek, jej lokalizacja i potozeniem oraz stanem prawnym.

Deweloper zapewni mozliwo$¢ zapoznania si¢ w biurze sprzedazy
Dewelopera W ....ccceceveiieiiiiiieiiniinecnnns od poniedzialku do piatku w
godzinach od 8.00 do 16.00. Do Powyzszych danych nabywca posiada pelna

dostepnos¢ po wezesniejszym poinformowaniu dewelopera.




II1. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Rumia Spéldzielczy'®, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknie¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

= ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Rumia Spotdzielczy

= w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,limit gwarancyjny
przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na
rachunek, s3 objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

=  podstawa wyliczenia kwoty S$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkow zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatlu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

=  wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

=  wyplata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

=  Bank Rumia Spoétdzielczy, oraz Bank Spoétdzielczy w Pruszczu Gdanskim Kkorzystaja takze z nastgpujacych
znakow towarowych: Znaki towarowe nalezacych do Spoldzielczej Grupy Bankowej do ktorej nalezy Bank
Rumia Spoétdzielczy, oraz Bank Spotdzielczy w Pruszczu Gdanskim.

Bank Rumia

SGB Spoétdzielczy

SGB

Bank Spotdzielczy
w Pruszczu Gdanskim

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

15 Bank Rumia Spoétdzielczy, ul. Morska 21, 84-230 Rumia



IV. CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Lokal: od 19 565 zt do 21 060 zt za m? brutto'®
( miejsca postojowe wchodzi w sktad nieruchomosci'’)

Cena catkowita lokalu nr 3 150 000 zt wraz z prawem wytacznego korzystania
z miejsca postojowego oraz przynaleznym ogrodem.

(

Cena m?
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Cena budynku mieszkalnego jednorodzinnego wynosi:

od 19565 zt / m? brutto.

Termin, do ktérego
nastapi
przeniesienie
prawa wtasnosci
nieruchomosci
wynikajacego z
umowy
deweloperskiej lub
jednej zumow, o
ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt2,3
lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20
maja 2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Maksymalny termin w ktérym nastapi przeniesienie prawa wtasnosci
wynikajacy z umowy deweloperskiej to 31.12.2027 r

Okreslenie
potozenia oraz
istotnych cech

domu
jednorodzinnego
albo budynku, w
ktéorym ma
znajdowac¢ sie

Liczba kondygnacji

Technologia
wykonania

DANE KONSTRUKCYJNE

Budynek mieszkalny jednorodzinny wykonany w technologii
tradycyjnej drewnianej z bali litych. Cato$¢ konstrukcji
spetnia wymagania normy PN-EN 1995 (Eurokod 5) oraz
warunkéw technicznych obowigzujgcych w Polsce.

1. Fundamenty - Budynek posadowiony na ptycie
fundamentowej z betonu C20/25 (B25), o grubosci
20-25 cm, zbrojonej stalg AllIN (B500SP). Pod ptyta
zastosowano  termoizolacje z  polistyrenu
ekstrudowanego XPS 300 o grubosci 15 cm.

16 Cena Budynkéw Jednorodzinnych zawiera podatek VAT w wysokos$ci 8%
17 Miejsce postojowe przypisana jest do Budynku Jednorodzinnego.




lokal mieszkalny
bedacy
przedmiotem
umowy
rezerwacyjnej albo
umowy
deweloperskiej lub
jednej zumow, o
ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20
maja 2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Warstwa chudego betonu pod izolacje: 10 cm.

Wsp6btczynnik sprezystosci podtoza gruntowego: 7

000 kN/m°. Wykonany drenaz opaskowy wokét

budynku z rur perforowanych @110 mm

obsypanych zwirem.

Sciany fundamentowe = Sciany fundamentowe

wykonane z zelbetu C20/25 (B25) o grubosci 25 cm,

zbrojone stalg AllIN. Na poziomie gruntu
zastosowano izolacje przeciwwilgociowa ciezka na
bazie papy termozgrzewalnej lub masy
polimerowo-bitumicznej. Na zewnagtrz $cian
fundamentowych zastosowano ptyty XPS grubosci

15 cm, zabezpieczone folig kubetkowa.

Sciany zewnetrzne - Konstrukcja $cian z bali litych

o grubosci 24 cm, taczonych na wegty. Dodatkowe

ocieplenie od wewnatrz wetng mineralng 12-14 cm

(A=< 0,037 W/mK).

Wykonczenie  wewnetrzne: ptyta  gipsowo-

kartonowa 12,5 mm na stelazu lub deska

drewniana.

Sciany wewnetrzne

= Nosne: Bale lite 18-24 cm.

. Dziatowe: Konstrukcja drewniana z
wypetnieniem wetng mineralng 10 cm,
oktadzina z ptyt gipsowo-kartonowych.

. Stropy = Nad parterem: drewniany na belkach
12x20 cm, rozstaw co 60 cm, podciagi 20x40

cm.

=  Poszycie gérne: deski 2,5 cm, izolacja wetng 7
cm.

= Wykonczenie sufitu: deski drewniane lub ptyta
GK.

Konstrukcja dachu - Konstrukcja drewniana

ptatwiowo-krokwiowa z drewna

Swierkowego/sosnowego klasy C24.

Krokwie 8x20 cm, jetki 8x20 cm, ptatew kalenicowa
16x32 cm. Rozstaw wigzaréw co 90 cm. Pokrycie:
dachoéwka ceramiczna, blacha gontopodobna lub
tupek.

IZOLACJE TERMINCZE
Wszystkie izolacje spetniaja wymagania WT 2021
dotyczgce efektywnosci energetycznej budynkow.

6.

Podtoga na gruncie: styropian twardy XPS 10
cm.

Sciany zewnetrzne: wetna mineralna A< 0,037
W/mK, grubos¢ 12-14 cm.

Dach: wetna mineralna w uktadzie
warstwowym 15+10 cm (A < 0,035 W/mK).
Strop nad pietrem: izolacja akustyczna wetna
mineralng 7 cm.

Okna i drzwi: wsp6étczynnik przenikania ciepta
Uw < 0,9 W/m?K (standard pasywny).

IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE | PRZECIWWODNE

1.

Fundamenty: lzolacja przeciwwodna ciezka
na bazie membran polimerowo-bitumicznych
(np. Weber Superflex 10).




Okreslenie
usytuowania
lokalu
mieszkalnego w
budynku, jezeli

2. Sciany fundamentowe:
bitumiczng dwusktadnikowa,
folia kubetkowa.

3. Dach: membrana wstepnego krycia
wysokiej paroprzepuszczalnosci (HPV, Sd
0,02 m).

pokrycie

masa
dodatkowo

(0]
<

4. Tarasy i balkony: hydroizolacja polimerowo-

bitumiczna + folia EPDM

PARAIZOLACIJE

1. Dach: folia paroszczelna PE 0,2 mm pod

warstwa wetny.

a

2. Sciany wewnetrzne: paroizolacja dla
pomieszczen mokrych (np. kuchnia, tazienka)
PEO0,2 mm.

3. Strop nad pietrem: folia paroprzepuszczaln
Sd<0,04 m.

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym czesé
wspolng
nieruchomosci

Zgodny za zatgcznikiem nr.3 — Standard wykonczenia.

Liczba mieszkan w
budynku

Kazdy dom jednorodzinny bedzie zawierat 3 oddzielne

mieszkania bez mozliwosci wyodrebnienia
samodzielnosci lokalu

Liczba miejsc
postojowych

1 miejsce postojowe dla domu jednorodzinnego.

Dostepne mediaw
budynku

W projektowanym budynku przewidziano zastosowanie
ponizszego wyposazenia technicznego oraz instalacji
uzytkowych:

a) Instalacje wodociggowa wody zimnej

b) Szambo $ciekéw bytowych

c) Instalacje centralnego ogrzewania

d) Instalacje elektryczna

e) Instalacje wentylaciji

f) Instalacje domofonowa

g) Instalacje teletechniczne

h) Instalacje odgromowag

Dostep do drogi
publicznej

Dostepnosé¢ komunikacyjna z drogi publicznej
6KDD1, KDD1 (dz. nr ewid: 15271/2, 80) poprzez
droge wewnetrzng 20KDW bedaca stuzebnoscia
gruntowa (dz. nr ewid: 2343/4, 2333/11, 2342/2,

2333/10, 2333/9).
Projektuje sie uzupetnienie utwardzenia dojazdu na

dziatkach nrewid: 2333/11, 2342/2, 2333/10, 2333/9

Zatacznik nr 1 - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem poszczegélnych kondygnaciji
budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Zatagcznik nr 2 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego
otoczenia z zaznaczeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz




przedsiewziecie
deweloperskie lub
zadanie
inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych
Okreslenie
powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz
zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych,
do ktérych
wykonania
zobowiagzuje sie
deweloper
Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci
lokalu
mieszkalhego
Data ustanowienia
odrebnej
wtasnosci lokalu
mieszkalnego
Informacje o lokalu
uzytkowym
nabywanym
rownoczesnie z
lokalem
mieszkalnym albo
domem
jednorodzinnym
Cena lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wtasnosci lokalu
uzytkowego
Termin, do ktérego
nastapi
przeniesienie
prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego
albo utamkowej
czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sasiednich.

Metraz budynkéw: 161 m?2.
Rzut kondygnacji wraz z planem poszczegélnych kondygnacji zat. 1
Standard wykonczenia: Zat. 3

Miejsce postojowe, ogréd, 3 oddzielne apartamenty lub po uzgodnieniu do
dowolnej aranzaciji.

Miejsce postojowe oraz ogréd w cenie domu mieszkalnego jednorodzinnego.

31 grudnia 2027 r

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentaciji
dewelopera




ZALACZNIKI:

e

Zatacznik nr 1A- Rzut kondygnacji domu jednorodzinnego z zaznaczeniem mieszkania - PIWNICA
Zatacznik nr 1B - Rzut kondygnacji domu jednorodzinnego z zaznaczeniem mieszkania — PARTER
Zalacznik nr. 1C - Rzut kondygnacji domu jednorodzinnego z zaznaczeniem mieszkania - PIETRO
Zalacznik nr. 2 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Zatacznik nr 3 - Standard wykonczenia.

Zatacznik nr. 4 - Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



